
 

70 城楼市稳中有降 热点调

控城市“降温”明显 
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19 日，国家统计局公布的“2017 年 5 月份 70 个大中城市住宅销售

价格变动情况”显示，因地制宜、因城施策的房地产调控政策效果继续显

现，楼市呈现稳中有降格局。其中，热点调控城市“降温”尤为明显。 

国家统计局数据显示，与 4月相比，5月 70个大中城市中，新建商品

住宅价格上涨的城市有 56 个，比上个月少 2 个；下降的城市有 9 个，比

上个月多 1个。环比价格变动中，最高增幅为广西北海的 3.2%，最大跌幅

为深圳的 0.6%。此外，5 月环比涨幅回落的城市有 26 个，比上月增加 3

个。 

值得关注的是，热点调控城市降温明显。4 个一线城市中，只有广州

的新建商品住宅价格指数上涨 0.9%，上海和北京则出现房价环比“零涨

幅”，深圳更是环比下跌。 

从同比来看，5月份，70个城市中新建商品住宅和二手住宅价格同比

涨幅比上月回落的城市分别有 29和 18个。一二线城市同比涨幅回落尤其

明显。其中，无锡房价在同比增幅排行中连续 2个月位居首位，为 26.5%，

但涨幅减缓 1.9个百分点。 

国家统计局城市司高级统计师刘建伟称，据测算，一线城市新建商品

住宅和二手住宅价格同比涨幅均连续 8 个月回落，5 月份比 4 月份分别回

落 2.2 和 1.7 个百分点；二线城市新建商品住宅和二手住宅价格同比涨幅

分别连续 6个月和 4个月回落，5月份比 4月份分别回落 0.8和 0.5个百

分点。 
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易居智库研究总监严跃进认为，当前楼市的特点是：一线城市总体降

温，二线城市市场有分化，弱房价和热房价城市相互牵制，三线城市总体

升温。 

记者近日在京津冀、长三角、珠三角等热点地区调研了解到，各地调

控政策更具精准性，持续“打补丁”堵漏洞，一二线热点城市楼市已逐步

开启降温通道，出现交易量同环比双回落的局面。 

中国指数研究院发布研报分析称，与去年“9.30”相比，本轮调控从

一二线热点城市扩散到三四线城市。同时这一轮调控政策也呈现出新的变

化，表现为中心城市和周边城市政策同步调控，形成“合力效应”。 

5月 20日，江苏无锡市政府发布楼市新政，暂停对已拥有一套及以上

住房的非本市户籍居民家庭出售二手住房，购买住房在取得不动产权证两

年内不可转让。5月 31日，广东佛山市升级限购政策，将限购范围从新建

住宅扩围至一、二手房均限购；佛山户籍居民家庭限购两套，非佛山户籍

居民家庭限购一套，且需购房前两年内连续缴纳一年社保或个税；此外，

佛山市各区政府还要划定新建商品房价格备案标准，超过备案价格的不备

案、不发证、不销售。 

调控政策趋紧的直接结果就是各地楼市交易量同环比双双回落。中原

地产数据显示，5 月全国重点城市商品住宅成交面积整体小幅回落。中原

监测的 40 个重点城市数据显示，5 月成交量较上月大降 12%。其中，一

线城市环比下降 5个百分点，二线城市下降 13个百分点，三四线城市环比



 

 - 4 - 

下降 11个百分点。整体较去年同期值下降 32%。 

以一线城市为例，5月份北京市一手商品住宅总成交套数为 3507套，

环比下降 17%；广州市总成交 6409套，环比微跌 1.8%，但同比下跌超过

50%。从二手房成交数据来看，5月全国二手住宅成交面积较上月下降3.9%，

与去年同期水平相比下降 12.95%。一线城市降幅为 5.87%，二线为 2.06%，

三四线为 5.036%。除杭州外，各大城市二手住宅成交较 2016年均值均有

较大幅度下降。 

据易居智库的报告显示，上海 2016 年平均每个月二手房交易量约 3

万套，但今年 3月份仅成交 2万套，4月份成交 1.5万套，5月份更是降至

6000套。二手房市场明显下跌说明本轮调控后，在需求端住宅正回归居住

属性，越来越多的投资客离场。（新华社记者郑钧天） 
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