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   宏观动态  

      要点 

分省数据显示，大部分省份的常住人口维持正增长。部分地区常住人

口出现连续下滑的趋势。主要有两类：一是东北地区人口持续处于下降趋

势中，二是北京等特大城市由于一些人口控制的政策因素导致了常住人口

的下降。从省份内部来看，人口有向省会及大城市集中的趋势。常住人口

增速较高省份的 GDP 增速较高。而短期来看，常住人口增长与房价并未呈

现正相关关系。 

部分二线城市上调房贷报价利率，例如南京和青岛。按揭贷款利率的

边际收紧值得持续关注。钢铁高炉开工率下降，库存开始累积，显示地产

基建或边际走弱。 
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1、人口流动新动向 

分省数据显示，大部分省份的常住人口维持正增长。除了西藏、新疆增

速较高以外，广东、浙江的常住人口增速排名前列，且有加快的趋势，2018

年分别为 1.6%、1.4%（图 1）。 

部分地区常住人口出现连续下滑的趋势。主要有两类：一是东北地区，

2018 年吉林、黑龙江、辽宁的常住人口分别下降 0.5%、0.4%、0.2%。实

际上，东北三省的常住人口之和自从 2015 年就开始了下滑的趋势。二是北

京等特大城市，由于一些人口控制的政策因素导致了常住人口的下降。2018

年北京常住人口下降 0.8%，而 2017 年下降 0.1%。 

从省份内部来看，人口有向省会及大城市集中的趋势。我们将省会和计

划单列市的常住人口与所在省份的常住人口相除，并观察这个比例 2018 年

相对于 2017 年的提升程度。结果显示：绝大部分省会和计划单列市的人口

占比都有提升，提升程度较高的是西安（+0.8 个百分点）、杭州（+0.4 百

分点）、长沙（+0.3 百分点）。而常住人口增速最高的广东和浙江，人口也

更多地向大城市集中（图 2）。 

图 1：分省常住人口增速  图 2：省会及计划单列市人口占比提升程度（2018 相对

于 2017 年） 

 

 

 注：各省常住人口可能存在重复统计，因此各省之和要大于全国

统计值。 

资料来源：Wind 

 资料来源：Wind 

 

分地级市来看，广东和浙江的常住人口向中心城市集中。2018 年，广

东常住人口增速最高的城市为：珠海（7.1%）、深圳（4.0%）、佛山（3.3%）；

增速最低的城市为汕尾，2018 年常住人口下降 2%（图 3）。浙江常住人口

增速最高的城市为：杭州（3.6%）、宁波（2.5%）、嘉兴（1.5%）；增速

最低的城市为衢州，2018 年常住人口与 2017 年基本持平（图 4）。 
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图 3：广东各市 2018 年常住人口增速  图 4：浙江各市 2018 年常住人口增速 

 

 

 注：颜色越深代表增速越高 

资料来源：Wind 

 注：颜色越深代表增速越高 

资料来源：Wind 

 

常住人口增速较高省份的 GDP 增速较高。2018 年，两者的相关系数为

0.43。人口增长与GDP之间存在相辅相成的关系：人口增长推动GDP增长，

而经济增速较高的地区又能进一步吸引人口流入（图 5）。 

短期来看，常住人口增长与房价并未呈现正相关关系。2018 年，两者

的相关系数为-0.29。虽然从长期来看，人口流入城市的住房需求较高，而在

土地供给有限的情况下，会推升房价。但是短期来看，房价受各地调控政策

的影响更大，因此 2018 年常住人口增速较高城市的新建商品住宅价格并没

有增长更多（图 6）。 

图 5：2018 年各省常住人口增速与 GDP 增速  图 6：2018 年各省常住人口增速与新建商品住宅价格涨

幅 

 

 

 注：横轴为常住人口增速，纵轴为 GDP 增速 

资料来源：Wind 

 注：横轴为常住人口增速，纵轴为新建商品住宅价格涨幅 

资料来源：Wind 

 

2、部分二线城市上调房贷利率，乘用车去库存 

一线城市领跑地产销售增速。6 月 16 日当周 30 大中城市商品房成交面

积同比 13%，较 6 月 9 日当周有所回升。其中一线城市最高，达 38%；二、

三线城市分别为 5%、15%（图 7）。房价方面，5 月一线城市新建商品住宅

价格环比上涨 0.3%（4 月为 0.6%）；二、三线城市新建商品住宅价格环比
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都上涨 0.8%（4 月分别为 0.8%、0.5%）（图 8）。同比涨幅与上月差异不

大，一、二、三线城市分别为 4.7%、12.1%、11.3%。 

图 7：30 城周度商品房成交面积同比  图 8：70 个大中城市新建商品住宅价格指数 

 

 

 注：数据截至 2019 年 6 月 16 日 

资料来源：Wind 

 注：数据截至 2019 年 5 月 

资料来源：Wind 

 

部分热点二线城市上调房贷报价利率。虽然全国整体的首套平均房贷报

价利率仍然在下降（2019 年 5 月下降至 5.42%，4 月为 5.48%）（图 9），

但是部分二线城市上调了按揭贷款利率，例如南京和青岛（图 10）。2019

年 5 月，青岛首套房贷利率平均值为 5.64%，环比上涨 6BP；二套房贷款平

均利率为 5.88%，环比上涨 5BP，但仍都低于去年同期水平。继连续下调 3

个月后，南京地区房贷利率也出现反弹，5 月首套利率平均值为 5.58%，环

比上涨 9BP；二套利率均值为 5.85%，环比上涨 7BP。按揭贷款利率的边际

收紧值得持续关注。 

图 9：首套平均房贷利率与下降银行占比  图 10：部分二线城市上调房贷报价利率 

 

 

 注：数据截至 2019 年 5 月 

资料来源：Wind，融 360 大数据研究院 

 注：数据截至 2019 年 5 月 

资料来源：Wind，融 360 大数据研究院 

 

受国六标准提前实施影响，乘用车销售同比回升。在多地国六标准提前

实施以及 2018 年同期低基数的影响下，6 月第二周乘用车零售同比转正至

25%，当月累计同比持平（图 11）。随着国六标准切换完成、一系列汽车消

费鼓励政策落地以及下半年的低基数效应，汽车销量增速预计将逐渐企稳。 
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电影票房收入增速波动。6 月 16 日当周票房收入同比下降 32%，但是

此前一周同比上升 164%（图 12）。 

图 11：乘用车周度销量同比  图 12：电影票房周度同比 

 

 

 注：数据截至 2019 年 6 月 16 日 

资料来源：Wind 

 注：数据截至 2019 年 6 月 16 日 

资料来源：Wind 

 

3、高炉开工率下降，库存开始累积 

高炉开工率下降。虽然有部分环保限产的因素，但全国整体高炉开工率

环比有所下降，6 月 21 日当周为 71.13%，与 5 月底的高点（71.69%）相

比有所回落，且略低于去年同期的水平（71.55%）（图 13）。钢材库存开

始累积，虽然仍然处于历史均值以下（图 14）。Myspic 综合钢价指数较十

天前下跌 0.8%。 

铁矿石价格上涨。受到巴西溃坝的影响，铁矿石供给端持续偏紧运行。

在前期下游地产基建需求较好的情况下，需求侧也有较好支撑。铁矿石港口

库存快速下降：6 月 21 日当周为 1.18 亿吨，较 4 月初下降了约 3000 万吨。

近期受到 G20 及美联储降息预期的影响，6 月 21 日铁矿石期货主力合约较

十天前上涨 7.8%。 

图 13：高炉开工率上升  图 14：钢材社会库存上升 

 

 

 注：数据截至 2019 年 6 月 21 日 

资料来源：Wind 

 注：数据截至 2019 年 6 月 21 日 

资料来源：Wind 
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