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[Table_Title]  

家电社零&地产数据点评 

21M1-2：地产竣工销售数据持续改善，家电内销

复苏趋势不改 
 

国家统计局发布 2021年 1-2月社零&房地产行业数据，1-2月家电社零&地

产数据同比高增，前期受疫情抑制的地产竣工、销售持续兑现，同时新开工

增速、销售增速与竣工增速的缺口仍在，家电内销复苏趋势不改。 

 社零数据：2021年 1-2月，家用电器和音响器材类零售额累计 YOY+43.2%，

增速比 2020年全年提升 47.0pct，相比 2019年同期下降 4.9%。 

 房屋竣工：2021年 1-2月，房屋竣工面积 1.4亿平方米，累计 YOY+40.4%；

增速比 2020年全年提升 45.3pct；相比 2019年同期增长 8.2%。2021年 1-2

月，住宅竣工 1.0亿平方米，累计 YOY+45.9%；增速比 2020年全年提升

49.0pct；相比 2019年同期增长 10.5%。 

 商品房销售：2021 年 1-2 月，商品房销售面积 1.7 亿平方米，累计

YOY+104.9%；增速比 2020 年全年提升 102.3pct；相比 2019 年同期增长

23.1%。2021年 1-2月，住宅销售 1.6亿平方米，累计 YOY+108.4%；增速

比 2020年全年提升 105.3pct；相比 2019年同期增长 26.7%。 

 新开工情况：2021 年 1-2 月，房屋新开工面积 1.7 亿平方米，累计

YOY+63.4%；增速比 2020年全年提升 65.5pct；相比 2019年同期减少 9.5%。

2021年 1-2月，住宅新开工 1.3亿平方米，累计 YOY+68.5%；增速比 2020

年全年提升 70.4pct；相比 2019年同期减少 6.3%。 

 房地产开发投资：2021 年 1-2 月，房地产开发投资 1.4 万亿元，累计

YOY+38.3%；增速比 2020年全年增加 31.3pct；相比 2019年同期增长 15.7%。

2021年 1-2月，住宅开发投资 1.0万亿元，累计 YOY+41.9%；增速比 2020

年全年提升 34.3pct；相比 2019年同期增长 19.2%。 

投资建议 

 内销复苏仍在不断验证，建议关注高景气度子行业相关龙头。1）21 年

家电社零数据同比高增，源于去年同期居家隔离、线下零售活动多处于

停摆状态，而线上同期货源有限，物流受限等因素导致基数较低；对比

19 年同期下滑 4.9%，与今年多地倡导就地过年，返乡置办年货人流减

少等因素有关。2）从地产竣工及销售数据来看，20 年疫情影响减弱之

后房地产竣工、销售面积累计增速逐月改善，21M1-2仍保持较高增速水

平，受前期疫情抑制的购房需求不断释放及今年春节假期楼市“不打烊”

等因素使得房地产市场保持活跃；新开工增速、销售增速与竣工增速的

缺口仍在，家电内销有望持续受益。 

 建议关注： 格力电器、海尔智家、美的集团、老板电器、浙江美大、

小熊电器、九阳股份、科沃斯、石头科技 

风险提示： 

 1)疫情影响宏观经济未能达到预期；2）海外疫情二次冲击或将影响家电

出口；3）家电行业价格战加剧；4）天气因素影响住房施工进程等。 
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1.  2021年 1-2月社会消费品零售总额 YOY+33.8% 

2021年 1-2月，社零数据增幅大涨： 2021年 1-2月，社会消费品零售总额 6.97万亿元，同比增长 33.8%；

相比 2019年同期增长 6.4%。  

2021年 1-2月家用电器和音像器材类零售额同比增长 43.2%。2021年 1-2月，家用电器和音响器材类

零售额达 1152.00亿元，累计同比增长 43.2%，相比 2019年同期下降 4.9%。 

 

图表 1. 2021年 1-2月社零总额累计 YOY+33.8%  图表 2. 2021年 1-2月社零总额相比 2019年同期+6.4% 
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资料来源：国家统计局，中银证券  资料来源：国家统计局 1-2，中银证券 

 

图表 3. 2021年 1-2月家电类社零总额累计 YOY+43.2%  图表 4. 2021年 1-2月家电类社零相比 2019年同期-4.9% 
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资料来源：国家统计局，中银证券  资料来源：国家统计局，中银证券 

 

2. 2021年 1-2月住宅竣工面积累计 YOY+45.9% 

2021年 1-2月，房屋竣工面积达 1.4亿平方米，累计 YOY+40.4%；增速比 2020年全年提升 45.3pct（2020

年 1-12月房屋竣工面积累计 YOY-4.9%）；相比 2019年同期增长 8.2%。 

2021年 1-2月，住宅竣工面积达 1.0亿平方米，累计 YOY+45.9%；增速比 2020年全年提升 49.0pct（2020

年 1-12月房屋竣工面积累计 YOY-3.1%）；相比 2019年同期增长 10.5%。 
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图表 5. 21年 1-2月房屋竣工面积累计 YOY+40.4%  图表 6. 21年 1-2月房屋竣工面积相比 2019年同期+8.2% 
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资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 7. 21年 1-2月住宅竣工面积累计 YOY+45.9%  图表 8. 21年 1-2月住宅竣工面积相比 2019年同期+10.5% 

-30%

-20%

-10%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

0

2

4

6

8

2019-02 2019-07 2019-12 2020-05 2020-10

住宅竣工面积（亿平方米，左轴）

同比增速（%，右轴）
 

 

-30%

-10%

10%

30%

50%

0.0

1.0

2.0

3.0

4.0

2019-02 2019-07 2019-12 2020-05 2020-10

单月房屋竣工面积（亿平方米，左轴）

同比增速（%，右轴）
 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

3. 2021年 1-2月住宅销售面积累计 YOY+108.4% 

2021年 1-2月，商品房销售面积 1.7亿平方米，累计 YOY+104.9%；增速比 2020年全年提升 102.3pct（2020

年 1-12月商品房销售面积累计 YOY+2.6%）；相比 2019年同期增长 23.1%。受前期疫情抑制的购房需

求不断释放及今年春节假期楼市“不打烊”等因素使得房地产市场保持活跃，销售数据亮眼。  

2021年 1-2月，住宅销售面积为 1.6亿平方米，累计 YOY+108.4%；增速比 2020年全年提升 105.3pct（2020

年 1-12月住宅销售面积累计 YOY+3.2%）；相比 2019年同期增长 26.7%。 

截至到 2021年 2月，商品房待售面积 2.5亿平方米，比上年末减少 2.5亿平方米，相比 2019年同期减

少 52.7%。其中，住宅待售面积 5.2亿平方米，比上年末减少 3.0亿平方米，相比 2019年增加 108.0%。 
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图表 9. 21年 1-2月商品房销售面积累计 YOY+104.9%  图表 10. 21年 1-2月住宅销售面积累计 YOY+108.4% 
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资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 11. 21年 1-2月商品房待售面积累计 YOY-3.9%  图表 12. 21年 1-2月住宅待售面积累计 YOY-1.1% 
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资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 13. 21年 1-2月商品房销售面积相比 2019年同期

+23.1% 

 图表 14. 21年 1-2月住宅销售面积相比 2019年同期+26.7% 
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资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 
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4.新开工端：2021年 1-2月住宅新开工面积累计 YOY+68.5% 

2021年 1-2月，商品房新开工面积达 1.7亿平方米，累计 YOY+64.3%；增速比 2020年全年提升 65.5pct

（2020年 1-12月商品房新开工面积累计 YOY-1.2%）；相比 2019年同期下降 9.5%。 

2021年 1-2月，住宅新开工面积达 1.3亿平方米，累计 YOY+68.5%；增速比 2020年全年提升 70.4pct（2020

年 1-12月住宅新开工面积累计 YOY-1.9%）；相比 2019年同期下降 6.3%。 

 

图表 15. 21年 1-2月商品房新开工面积累计 YOY+64.3%  图表 16. 21年 1-2月商品房新开工面积相比 19年同期-9.5% 

-60%

-40%

-20%

0%

20%

40%

60%

80%

0

4

8

12

16

20

24

2019-02 2019-07 2019-12 2020-05 2020-10

商品房新开工面积（亿平方米，左轴）

同比增速（%，右轴）
 

 

-60%

-40%

-20%

0%

20%

40%

60%

80%

0.0

0.5

1.0

1.5

2.0

2.5

3.0

2019-02 2019-07 2019-12 2020-05 2020-10

单月商品房新开工面积（亿平方米，左轴）

同比增速（%，右轴）
 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 17. 21年 1-2月住宅新开工面积累计 YOY+68.5%  图表 18. 21年 1-2月住宅新开工面积相比 2019年同期-6.3% 
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资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 
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5、2021年 1-2月全国住宅开发投资额累计 YOY+41.9% 

2021年 1-2月，全国房地产开发投资 1.4万亿元，累计 YOY+38.3%；增速比 2020年全年提升 31.3pct（2020

年 1-12月房地产开发投资完成额累计 YOY+7.0%）；相比 2019年同期增长 15.7%。其中，全国住宅开

发投资 1.0万亿元，累计 YOY+41.9%；增速比 2020年全年提升 34.3pct（2020年 1-12月住宅开发投资完

成额累计 YOY+7.6%）；相比 2019年同期增长 19.2%。 

 

图表 19. 21年 1-2月房地产开发投资累计 YOY+38.3%  图表 20. 21年 1-2月房地产开发投资相比 2019年同期+15.7% 

-20%

-10%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

0

4

8

12

16

2019-02 2019-06 2019-10 2020-02 2020-06 2020-10 2021-02

房地产开发投资完成额（万亿元，左轴）

同比增速（%，右轴）
 

 

-20%

-10%

0%

10%

20%

30%

40%

50%

0.0

0.5

1.0

1.5

2.0

2019-02 2019-06 2019-10 2020-02 2020-06 2020-10 2021-02

单月房地产开发投资完成额（万亿元，左轴）

同比增速（%，右轴）
 

资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

图表 21. 21年 1-2月住宅开发投资累计 YOY+41.9%  图表 22. 21年 1-2月住宅开发投资相比 2019年同期+19.2% 
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资料来源：万得，中银证券  资料来源：万得，中银证券 

 

6、关注竣工增速回暖带动的家电产品需求 

商品房的竣工表现直接影响家电产品的销售表现，2021 年一季度竣工增速回暖，有效带动家电内需

回暖。当前新开工增速、销售增速与竣工增速的缺口仍在，建议持续关注竣工增速回补带动的家电

需求。  
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