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房地产投资占比上升，销售依旧不俗 

——1 到 2 月房地产投资数据分析 

国家统计局今天公布了 1 到 2月固定资产投资和房地产等一系列数据。由

于基数原因，数据出现扰动，表现为大幅上涨。但总体看，房地产投资依旧

强于其他固定资产投资，销售情况依旧不俗。 

数据显示，1 到 2 月房地产投资累计同比报 38.3%，固定资产累计同比报

35%，基本建设累计同比报 36.6%。制造业投资累计同比继续下降，报 37.3%，

前值为-3.5%。但房地产投资占固定资产投资比重继续回升到 30.92%，前值

为 27.26%。即房地产投资继续保持强势与韧性。 

图 1：房地产投资与其他固定资产投资比较 

 

从影响土地购置费的两因素土地成交价款和土地购置面积的累计同比

数据来源：Wind
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看，土地成交价款报 14.3%，前值为 17.4%，即尽管去年基数较低，依旧出

现了回落。土地购置面积的累计同比报 33%。 

图 2：土地成交价款和土地购置面积累计同比比较 

 

资料来源：银河期货研究所 国家统计局 WIND 

1 月和 2月的 100 个城市的土地溢价率依旧处于比较高的水平，分别达

到 13.92%和 16.34%，明显高于去年同期的 8.97%和 5.92%。 

图 3：百城成交土地溢价率 

数据来源：Wind

土地成交价款和土地购置面积累计同比比较

本年土地成交价款:累计同比 本年购置土地面积:累计同比
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受基数影响，1 到 2 月新开工面积的累计同比数达到 64.3%。施工面积累

计同比报 11%，而新开工面积占施工面积之比报 2%，低于除去年同期以外的

往年同期数。2020 年这一比率为 1%，2019年和 2018 年这一比率为 3%。 

受基数影响，1 到 2 月竣工面积累计同比达到 40.4%。新开工面积累计同

比回升快于竣工面积累计同比回升，新开工面积累计同比与竣工面积累计同

比差值达到 23.9%。 

受基数影响，从销售端看，1到 2月销售面积累计同比达到 104.9%。销售

额累计增幅报 133.4%。销售额快于销售额回升显示大城市高端住宅销售结

构性向好。 

从库存情况看，待售面积累计增速报-1.1%，去年同期则为 1.4%。从广义

库存看，即从新开工面积累计增速与销售面积累计增速之差看，报-40.6%。 

社会零售总额中的和房地产销售有关的消费品总体强于社会零售额总体

数据来源：Wind

百城成交土地溢价率
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销售水平。数据显示，受基数影响，1到 2月社会零售总额累计同比报 33.8%。

但和房地产消费有关的消费品如建筑装潢材料零售额累计同比报 52.8%，家

具和家用电器类也累计报 43.2%。 

受基数影响，从房地产开发的资金来源看，1 到 2月累计同比数报 51.2%。 

房地产资金来源主要来源于销售回流，按揭贷款、定金和预付款占到比

较高的比重。从各分项看，个人按揭累计同比报 63.7%。先前公布的社融数

据显示居民中长期贷款 2 月数据强劲。定金和预收款累计同比达到 96.3%。

自筹资金达到 34.2%。国内贷款报 14.4%，外资报-14%。显示出房企的融资

环境依旧主要依旧来源于销售。 

综上分析，尽管受到基数的干扰，1 到 2月房地产投资累计同比相比较

其他固定投资，如制造业、基本建设依旧表现为相对强势。销售依旧相对较

好。 

我们注意到中央强调“房住不炒”，要求稳地价、稳房价、稳预期，特别

是要求解决大城市的房地产突出问题。去年以来，央行对房地产企业、银行

对房地产企业的贷款和个人住房贷款进行了规范和限制，即对购房者限贷限

购，对房地产企业贷款划出了三道红线，对商业银行房地产贷款实行集中管

理制度，今年又规定了集中供地等有关制度。这些规定目前影响不大，但可

能对后期的房地产市场产生一定的影响。 

（银河期货研究所 20210315） 
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