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结论：地产已过“至暗时刻”？ 

• 11月上旬，供需两端紧张局面较前期有所缓解，但经济整体仍处低位：一方面，终端需求有所改善，

35城地产销量增速低位稳定，中汽协和乘联会乘用车销量增速降幅也均收窄；另一方面，工业生产好

坏参半，虽然钢企钢材产量增速降幅继续扩大，但汽车、钢铁和化工等主要行业开工率涨多跌少。 

 

• “金九银十”作为房地产行业的传统旺季，今年表现并不如人意，在去年同期基数走低的情况下，9

月全国商品房销售面积同比仍录得两位数的负增长，而房企销售数据也指向10月地产销售同样不容乐

观，销售的走弱使得压力向上游传导，9月地产投资当月增速也已转为负值。在对硬着陆风险有所担

忧的情况下，近期地产调控政策出现了一些改善信号，如央行披露10月个人住房贷款环比多增超千亿

元，或反映出前期房贷额度紧张的局面有所缓解，房地产信贷在总量控制情况下也有了一定的跨区域

调节，此外多个城市对第三轮土拍政策也有不同程度放松。不过，虽然地产的“至暗时刻”可能已经

过去，但在房住不炒政策方向未变的情况下，强而有力的行业景气度上升仍然存在难度。 

2 



3 

各行业量价速览 

来源：WIND，中泰证券研究所 

量 降 降 降 升 平

价
分

化
降 升 升 降 降 降 升

电

力

交

运

煤

炭

有

色

原

油

玻

璃

水

泥

钢

铁

化

工

机

械

休

闲

服

务

纺

服

乘

用

车

房

地

产

升

基础

设施

降

生产制造

收

入

行

业

消费服务



4 

重要政策回顾 

来源：央视新闻、央行、财政部、农业农村部等，中泰证券研究所 

部门/会议 文件/主题 内容

十九届
六中全会

审议通过《中共中央关于
党的百年奋斗重大成就和

历史经验的决议》

全会听取和讨论了习近平受中央政治局委托作的工作报告，审议通过了《中共中央关于党的百年奋斗重大成就和历史经验的决
议》，审议通过了《关于召开党的第二十次全国代表大会的决议》。全会决定，党的二十大将于2022年下半年在京召开。全

会认为，党的二十大是我们党进入全面建设社会主义现代化国家、向第二个百年奋斗目标进军新征程的重要时刻召开的一次十
分重要的代表大会，是党和国家政治生活中的一件大事。

央行 碳减排工具

央行推出碳减排支持工具，向金融机构提供低成本资金，引导金融机构在自主决策、自担风险的前提下，向碳减排重点领域内
的各类企业一视同仁提供碳减排贷款，贷款利率应与同期限档次LPR大致持平。

碳减排支持工具发放对象暂定为全国性金融机构，央行通过“先贷后借”的直达机制，对金融机构向碳减排重点领域内相关企

业发放的符合条件的碳减排贷款，按贷款本金的60%提供资金支持，利率为1.75%。

碳减排支持工具重点支持清洁能源、节能环保和碳减排技术三个碳减排领域。清洁能源领域主要包括风力发电、太阳能利用
、生物质能源利用、抽水蓄能、氢能利用、地热能利用、海洋能利用、热泵、高效储能（包括电化学储能）、智能电网、大型
风电光伏源网荷储一体化项目、户用分布式光伏整县推进、跨地区清洁电力输送系统、应急备用和调峰电源等。节能环保领
域主要包括工业领域能效提升、新型电力系统改造等。碳减排技术领域主要包括碳捕集、封存与利用等。后续支持范围可根
据行业发展或政策需要进行调整。

国务院
办公厅

关于鼓励和支持社会资本
参与生态保护修复的意见

鼓励和支持社会资本参与生态保护修复项目投资、设计、修复、管护等全过程，围绕生态保护修复开展生态产品开发、产业发
展、科技创新、技术服务等活动，对区域生态保护修复进行全生命周期运营管护。

央行
外汇局

就关于支持新型离岸国际
贸易发展有关问题的通知

公开征求意见

《通知》规定，央行、外管局对新型离岸国际贸易业务跨境本外币资金结算开展监督管理。在防范风险的前提下，央行、外汇
局对新型离岸国际贸易业务跨境资金结算实现本外币一体化管理，支持离岸贸易发展。重点支持基于实体经济创新发展和制
造业转型升级、提升产业链供应链完整性和现代化水平而开展的新型离岸国际贸易。

财政部
《地方政府专项债券用途

调整操作指引》
明确专项地方债用途调整相关规定，强调坚持以不调整为常态、调整为例外；专项债券一经发行，严禁擅自随意调整专项债券
用途，严禁先挪用、后调整等行为。

农业
农村部

生猪生产部门协调会议
和生猪养殖企业座谈会

会议认为，生猪生产于二季度全面恢复，但6月份后市场供应出现阶段性过剩，生猪价格低迷，养殖陷入亏损。近期猪价虽有

所反弹，但市场供应相对宽松的基本面没有改变。今后一个时期稳定生猪生产的关键在于适度去产能，防止长时间亏损造成
后期产能过度下降，引发生产大起大落。
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基础设施 

生产制造 

交运：10月下旬港口集装箱吞吐量增速降幅收窄，本周BDI升、CCFI降。 

电力：11月上旬沿海八省电厂耗煤同比回落，本周电厂煤炭库存回补。 

目录 

房地产：11月上旬35城地产销量增速低位稳定，十大城市库销比新高。 

乘用车：10月乘用车销量增速降幅收窄，经销商库存系数回升。 

纺服：10月子行业出口增速普遍回升，价格指数仍在高位。 

休闲服务：上周电影票房收入、观影人次双双回落，需求较为平淡。 

消费服务 

机械：10月挖掘机销量同比增速降幅扩大，挖机开工小时数回升。 

化工：本周PTA产业链产品价格有涨有平，涤纶POY库存回补。 

钢铁：本周钢价、毛利回落，钢材产量增速下行，厂库补社库去。 

水泥：本周全国水泥均价有所下行，企业库容比继续回升。 

玻璃：本周建筑用白玻均价续降，库存天数继续回升。 

原油：本周原油价格上行，CRB指数回升，美元指数走强。 

有色：本周金属价格涨多跌少，铜、铝库存双双回落。 

煤炭：本周煤炭价格回落，秦皇岛港煤炭库存回补。 
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房地产：11月上旬35城地产销量增速低位稳定，十大城市库销比新高 

来源：WIND，中泰证券研究所 

35城地产销量同比增速（%） 

来源：WIND，中泰证券研究所 

十大城市商品房库销比（周） 

指标 数据表现 解读 

需求 

库存 

即便去年同期基数显著抬升，但11月上旬35城地产销
量增速仍保持低位稳定，其中一二线城市销量增速降
幅有所走扩，而三四线城市增速降幅略有收窄。受需
求疲弱的影响，上周十大城市商品房库销比显著回升，
连续五周录得近十年以来同期新高，库存去化压力较
大。10月土地市场量价齐跌，百城土地成交面积同比
增速降幅扩大，而土地成交溢价率同步回落。 上周十大城市商品房库销比升至87.5周。 

11月上旬35城地产销量增速稳定在-21.9%。 

10月百城土地成交面积同比增速降幅扩大， 

百城土地成交溢价率回落。 
土地成交 
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乘用车：10月乘用车销量增速降幅收窄，经销商库存系数回升 

来源：WIND，中泰证券研究所 

中汽协、乘联会乘用车销量同比增速（%） 

来源：WIND，中泰证券研究所 

汽车经销商库存系数 

指标 数据表现 解读 

需求 

在去年同期基数走高的情况下，10月中汽协、乘联会乘
用车销量增速降幅仍然双双收窄，而11月前7天乘联会
乘用车销量增速批发降、零售升，指向需求存在一定改
善，但持续性尚有待观察。供给端同步好转，本周半钢
胎开工率显著回升，但仍处历年同期新低。10月汽车经
销商库存系数有所回升，结束此前连续五个月下滑，不
过仍处历年同期低位。乘联会表示，三季度汽车芯片供
给的至暗时刻已过，但供给制约因素仍存。 

10月中汽协、乘联会乘用车销量增速降幅 

分别收窄至-4.9%、-13.9%； 

11月前7天乘联会乘用车批发销量增速降至-35%， 

零售销量增速降幅收窄至-9%。 

本周半钢胎开工率上行至60%。 生产 

库存 10月汽车经销商库存系数升至1.29。 
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纺服：10月子行业出口增速普遍回升，价格指数仍在高位 

来源：WIND，中泰证券研究所 

柯桥纺织价格指数 

来源：WIND，中泰证券研究所 

纺织服装子行业出口同比增速（%） 

指标 数据表现 解读 

价格 
欧洲疫情再现反复带动防疫物资需求上升，10月纺织
服装子行业出口增速连续三个月回升，其中针织纱线
出口增速在去年同期基数走低的情况下由负转正，而
服装出口增速同样大幅上行。从价格端来看，本周柯
桥纺织价格指数有所回落，原料类价格指数同步下行，
但328级棉花价格指数持续走高，整体上价格依然保
持高位。 

本周柯桥纺织价格指数回落， 

本周328级棉花价格指数上行。 

10月纺织服装子行业出口增速均有回升， 

其中针织纱线出口增速由负转正至7.2%， 

服装出口增速升至24.7%。 
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预览已结束，完整报告链接和二维码如下：
https://www.yunbaogao.cn/report/index/report?reportId=1_29463


