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中国版的房地产投资信托基

金（REIT）即将落地 
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一段时间以来，中国金融界的人士一致认为中国版的房地产投资信托基金（以下简称

为 REIT）即将到来。许多消息来源也表明，新冠疫情事实上加速了 REIT的到来。REIT

的交易方式同股票有很多类似之处。但在中国，普通人投资房地产的金融工具中，

REIT尚未被包括在内。不过，随着中国版 REIT的推出成为热议，似乎预示着中国经济

将会有数万亿美元资金的注入。由于新冠疫情爆发并对经济造成了一定的影响，中国

加大了刺激消费的力度。随着经济增速降至一段时间以来的最低水平，目前将 REIT 引

入中国金融市场进行试点似乎是一个理想的选择。卖出地方政府债券刺激了消费，而

下调关键利率则促进了流动性的增加。 

 

 

欧美国家的 REIT  

 

房地产投资信托基金（REIT）是一个投资概念，指的是投资者可以买卖那些持有 房地

产等相关资产的基金，而基金则主要通过所持有的这类资产获取收益。REIT 的一些好

处在于，它由专业的公司进行管理，参与经营那些有利可图的房地产项目，这往往能

为投资者提供稳定的收益流。REIT 可以创建一个风险受到限制的多元化投资组合。

REIT 通常能够受益于“资本增值”，即资产价值的上升会带来租金收入的增加。任何

个人都可以投资于由大型商业地产构成的 REIT 投资组合，就像他们通过购买股票来投

资于其他行业一样。持有 REIT 的个人通过份额净值的增长来获取主要的收益。个人不

需要成为任何房产的出资人——这意味着他们无需实际购买房产。 

 

REIT 提供长期投资规划和可预测的收入流。REIT 允许将投资组合分散到公开交易
的股票、债券和共同基金。这样，投资者可以保障其资本并获得固定收入，也能确

信其投资通常具有很好的增长潜力。 
 
 

 

 

不同种类的 REIT 

 

REIT 类型 REIT 特点 

权益型 REIT 投资者可以从房产的租金收入中获得股息，如果房产升值，

也可以从出售房产的收入中获得资本收益。 

抵押型 REIT 抵押型 REIT直接借钱给房产的业主或贷款给那些使用房产作

为担保的借款人。REIT通过贷款的利息获得收益。 

混合型 REIT 这以上两种类型的结合。在这种情况下，收益来源包括资本

收益、收取的租金和贷款利息。 

 

 

 

 



 

 

REIT周期 

 

        
 

 

 

 

各种类型的 REIT 

 

REIT 持有的资产类型可以是多元化的。它们可以是办公室、商业零售体、工业或仓库

建筑、医院或其他医疗设施、存储场所（通常是大型的）、酒店大楼或多户型公寓。

REIT的资质因国家/地区而异。不过，一般而言，REIT所持有的资产中必须至少有75% 

是房地产；REIT 的收益至少有 75% 来自租金、抵押贷款的利息或房地产的销售收入；

REIT 必须有能力将其收益的一部分作为股息支付给持有其份额的股东；REIT 必须纳税，

具体税额取决于所涉及的国家。REIT 必须有管理实体，该管理实体可以是信托机构或

是指定董事的董事会；REIT 在成立的当年必须有一定数量的股东（通常为 100名）。 
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