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宏观点评 

实质性放松开始，地产能否全面回升？ 
事件：近期各线城市有不同程度的地产调控放松，包括一线城市广州下调房贷利率 20bp。  

核心结论：基于政策力度、政策空间、实际需求三大维度，近期放松只是“开了个小头”，地产未

见回暖；继续提示，各地有望进一步实质性松动，包括降房贷利率、降首付比、调整认房认贷标准、

放松限购限售等需求端政策，也包括加快保障房建设、放松预售金管理、优化三条红线等供给端政

策，还包括适度促进投资需求。中性情形下，地产景气有望 Q1 末或 Q2 初触底回升。 

1、近期多地实质性放松地产调控，主要为二三四线城市，也有一线城市广州。如我们前期报告《地

产有望实质性松动—住建部 2022 工作会议的信号》所预判：“房地产有望迎来实质性松动，尤其

是限购限售限贷等需求端政策可能的放松”，近期各地已如期放松。从区域上来看：二三四线城市

松动较为明显，主要措施包括下调贷款利率、下调首付比例、上调公积金贷款额度、放松公积金贷

款条件、购房补贴和贷款贴息等等。此外，一线城市中，广州市六大国有大行已下调首套房利率

20bp，北京上海深圳暂时只是跟随 1 月 20 日 5 年 LPR 下调了 5BP。  

2、从政策力度看，本轮房地产调控明显强于以往，近期虽有松动、但只是“开了个小头”，地产

也未见回暖。前期报告我们分析过，本轮地产调控通过贷款集中度管理、三条红线、集中供地、房

地产税等手段，从供需两端共同发力，调控力度明显大于以往。这在推动地产市场降温的同时，也

对居民、房企的信心造成了较大冲击。年初以来，30 城商品房、100 城土地成交面积跌幅分别在

-24.7%、42.1%左右，均未见明显改善，表明此前 5 年期 LPR 调降 5bp 等已有政策的效果有限，

也预示近期松动可能只是“开了个小头”，未来地产回暖仍需更大力度的政策刺激（近两轮房贷利

率下降周期的时间和幅度分别为 9 个月 142 bp、27 个月 244bp）。 

3、从政策空间看，一二线普遍限购限售、放松空间较大，三四线及以下多数不限购限售；全国房

贷利率和首付比仍较高，各线城市下调空间均较大。再考虑到三四线及以下地产销售占比近 7 成，

叠加从房贷利率下降到地产触底回升约需 2-5 个月，若后续“一二线限购限售放松+三四线及以

下房贷利率、首付比下调”，地产景气有望在 Q1 末或 Q2 初触底，甚至全面回升。 

>梳理目前我国一二三线重点城市的地产限制措施（详见文末附表），有两大特征：一是限购限售

政策一二线放松空间大：当前一线城市普遍限购限售，31 个二线城市中 25 个也限购限售，三线及

以下城市多数不限购限售。二是全国房贷利率和首付比仍较高，房贷利率方面，首套房利率 5.3%

左右，二套房 5.6%左右；首付比例方面，首套房 20%-50%，二套房 40%-70%。 

>若后续 “一二线放松限购限售+三四线及以下的房贷利率、首付比下调”，地产景气有望在 Q1

末或 Q2 初触底。从商品房销售面积占比看，2019 年一线、二线、三线、四线及以下城市分别为

2.9%、29.1%、14.7%、53.4%，简单看，一二线占比 30%左右；三线及以下占比 70%左右、是

地产销售的主体。此外，从此前两轮表现看，从房贷利率下降到地产触底回升，间隔为 2-5 个月。

综合看，后续如果一二线明显放松限购限购、三四线及以下明显下调房贷利率和首付比，中性预期

下，本轮地产景气有望 Q1 末或 Q2 初触底，乐观点看甚至可能明显回暖。 

4、从实际需求看，我国居民的投资需求、刚性需求、改善需求占比可能接近 4:4:2；鉴于“房住

不炒”仍是主基调，当前应“充分释放居民住房需求”，尽可能满足刚需和改善需求（放松需求

端政策，加大保障房建设等），投资性需求则稳是底线、适度促进恢复（稳房价、稳预期等）。 

>对于投资性需求、刚性需求、改善性需求的占比，不同调查的结果差异较大。理论上，地产需求

可分为刚性需求、改善性需求、投资性需求，但实际上这些需求难以严格区分，如很多购房者可能

改善性和投资性需求均有，目前市场对三大需求占比的计算也并无统一意见。比如，根据西南财经

大学中国家庭金融调查与研究中心（CHFS）此前发布的报告[1]，2015 年以来投资性住房需求占

比不断提升，2018 年前三季度我国住房交易中的刚性需求只占 22%，改善性需求占 22.9%，而投

资性需求占比约 55.1%。而根据贝壳研究院此前公布的 2018 年全国购房者画像[2]，首次臵业（刚

需）占比 60%-70%，改善性需求占比 20%-30%，投资性需求占比 10%以下。 

>根据我们测算，刚需和投资性需求可能均占比 4 成左右。测算思路如下：可将首套房定义为刚需，

根据银保监会数据，银行个人住房贷款中有 90%以上都是首套房贷款，则 2021 年新增个人住房贷

款 3.8 万亿元，按照 70%的贷款比例和新房购臵比例、约 2 倍的房贷发放额/新增额比例（根据全

国住房公积金数据测算）计算，2021 年首套房销售金额约为 7 万亿元，约占全年商品房销售额 18.2

万亿的 39%左右。据此，刚需占比由从 2016 年的 6 成逐步降低至 4 成，若假设改善性需求稳定

在 25%左右，则投资性需求对应从 14%提升至 36%左右，已与刚需规模接近。一般而言，投资性

需求在 10-20%较为合理，而我国当前接近 4 成显然过高。  

>综合看，当前房价高企叠加严格调控抑制了刚需和改善需求，投资性需求不足则诱发了地产销售

“断崖”。因此，后续大方向应是“充分释放居民住房需求”，尽可能满足刚需和改善需求（放松

需求端政策，加大保障房建设等），投资性需求短期以稳为主、适度促进（稳房价、稳预期等）。 

5、总体看，地产链占 GDP 比重接近 25%，稳增长离不开房地产，后续各地大概率会进一步实

质性放松。根据支出法，近 3 年（2018-2020 年）数据显示：地产资本形成、居民居住消费分别占

GDP 的 8.7%，9.2%左右，对应房地产占 GDP 比重为 18%左右；若将土地财政、家居用品消费（占

比分别约 4.2%、2.3%）也计入，房地产链条占 GDP 比重将接近 25%。我们继续提示：当前稳增

长离不开房地产，地产全面回暖需要更大范围、更大力度的放松，后续各地大概率会陆续实质性放

松调控，包括降房贷利率、降首付比、调整认房认贷标准、放开限购限售等需求端政策，也包括加

快保障房建设、放松预售金管理、优化三条红线等供给端政策。 

风险提示：疫情、政策力度、外部环境等超预期变化  
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图表 1：一线城市广州、二三四线多城的地产政策已经实质性松动 

 

资料来源：各城市住建局、住房公积金管理中心，新华网，新浪网等，国盛证券研究所 

 

图表 2：商品房销售：价格继续放缓，成交量有所反弹  图表 3：土地成交：价格低位企稳，成交量继续下行 

 

 

 

资料来源：Wind，国盛证券研究所 
 

资料来源：Wind，国盛证券研究所 

层级 城市 时间 放松方式 主要内容

广州 2022/2/21 下调首套房贷款利率
六大国有行首套房利率从此前的LPR+100BP（5.6%）下调至LPR+80BP
（5.4%），二套房利率LPR+120BP（5.8%）下调至LPR+100BP（5.6%）。

上海 - -
上海：各大银行的首套房贷款利率已跟随最近一期LPR变动下降至4.95%，二
套房贷款利率为5.65%。

北京 - -
首套房贷款利率为5.15%，二套房贷款利率为5.65%，相比于去年年底首套房
贷款利率为5.2%、二套房贷款利率为5.7%的情况分别下调5bp。

深圳 - -
首套房贷款利率为4.90%，二套房贷款利率为5.20%，相比于去年年底深圳首
套房和二套房的贷款利率4.95%和5.25%分别下调5bp。

重庆 2022/2/18 降低首付比例 购房者满足1年社保要求，购买首套房首付比例降为20%。

合肥 2022/1/27 降低首付比例
《进一步做好近期促进消费工作若干措施》：四是推进春季大宗商品消费。
主要包括：引导房产、汽车、家电销售企业在春节消费旺季，通过分期免手
续费、赠送抵扣券、降低首付比例、补贴置换等方式，扩大大宗商品消费。

济南 2022/1/5
取消公积金贷款户籍

限制
取消住房公积金异地贷款户籍限制。即在其他城市缴存公积金，在济南购房
时也可申请住房公积金贷款。

宁波 2021/12/30 上调公积金贷款额度
按照国家生育政策生育二孩或三孩的家庭，连续缴存住房公积金满2年，首次
申请公积金贷款购买首套自住住房的，住房公积金最高贷款额度由60万元/户
提高至80万元/户。

杭州  2021/11/11 上调新房限价
杭州市规划和自然资源局正式挂出了第三批集中出让土地，原有新房限价被
打破，多个板块限价普涨，给房企更多利润空间。

赣州 2022/2/18 降低首付比例
首套房贷首付比例最低已降到20%，目前国有大行和一些股份行都执行此房贷
政策，如果二套房在非限购区则首付30%、在限购区则首付50%。

惠州 2022/2/11 下调贷款利率
刚需首套房利率最低降至5.2%，二套房利率最低降至5.35%，在此之前，惠州
首套房贷利率6.5%、二套房贷利率6.8%。

蚌埠 2022/1/21 下调贷款利率
国有四大行（中工农建）以及邮储银行：首套房贷款利率已确认下调至
5.83%，二套房且无贷款记录同样可享受5.83%利率。

北海 2022/1/12 降低首付比例
缴存职工家庭购买第二套住房或申请第二次住房公积金贷款的，最低首付款
比例由60%下调至40%。

吉林 2021/12/20 购房补贴和贷款贴息
将推动房地产市场运行再稳健一点，鼓励和引导各市县开展购房补贴和贷款
贴息工作等，有关支持政策有效期延长至2022年6月30日。

菏泽 2022/2/17
降低首付比例、下调

贷款利率

工行、建行、农行自2月14日起,名下无住房且无个人住房贷款记录的购房者,
首付比例可执行20%。首套房、二套房贷款利率分别由去年年末的5.95%和
6.14%下调至5.6%和5.95%。

株洲 2022/1/20
上调公积金贷款额度

、降低首付比例

单缴存职工最高可贷款额度由40万调整至60万元，株洲市高层次人才最高可
贷款额度由60万元调整至80万元。另外，降低首付比例，对拥有1套住房并已
结清相应住房公积金贷款的职工家庭，为改善居住条件再次申请住房公积金
贷款购房的，最低首付比例由50%降低至30%。

自贡 2022/1/18
放松公积金贷款条
件，降低首付比例

取消两次住房公积金贷款须间隔12个月及以上的限制。二套房公积金最低首
付比例将从40%下降到20%。

嘉兴市 2022/1/6 放开落户条件
对租赁嘉兴城区(城镇)商品住房申请落户的人员，落户条件中居住时间、范
围从在市本级或同一县（市）范围内已连续居住3年及以上调整为在本市范围
内已连续居住1年及以上，且在现租赁商品住房连续居住满6个月及以上。

保定 2022/1/1 购房补贴

在中心城区购买家庭首套住房，享受博士15万元、硕士6万元、本科2万元购
房补贴。自留保来保就业创业之日起，享受博士2000元/月、硕士1000元/月
、本科500元/月、大专300元/月的租房补贴，最长不超过36个月。租房补贴
与购房补贴不能同时享受。
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图表 4：近两轮地产宽松中，房贷利率分别下降 142、244bp 

 

资料来源：Wind，国盛证券研究所 

 

图表 5：一二三四线城市商品房销售面积占比（2019 年）  图表 6：CHFS 调查显示近年来购房刚需占比不断下降 

 

 

 

资料来源：Wind，国盛证券研究所 
 

资料来源：CHFS[1]，国盛证券研究所 

 

图表 7：2021 年我国刚需和投资性需求占比可能均在 4 成左右  图表 8：地产链占 GDP 比重接近 25%  

 

 

 

资料来源：Wind，国盛证券研究所测算 
 

资料来源：Wind，国盛证券研究所测算 
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图表 9：我国一二三线重点城市的地产限制措施梳理 

 

资料来源：Wind，各城市住建局，国盛证券研究所 注：部分城市的房贷利率是根据最新 LPR 加点计算得出 

 

限购政策 限售等其他限制政策
首套房贷利

率（%）

二套房贷利

率（%）

首套首付比

例（%）

二套首付比

例（%）

北

京

京籍：已婚京籍家庭（除通州外）：无房的可购买两套住房，已有1套住房的可再购买1套。

单身京籍家庭（包括未婚、离异、丧偶家庭）：在京无房的，可购买1套住房。

非京籍：在京无房且已连续五年在京缴纳社保或个税的非京籍家庭，可购买1套住房。

暂停发放贷款期限25年（不含25年）以上的个

人住房贷款（含公积金贷款）。

限竞房有限售5年

5.2 5.7 20-30 60.0

上

海

​沪籍单身人士：单独名下有房，限购；单独名下无房，且本人和父母在2011年1月31日之前

共有不超过2套（含2套），可新购1套住房；

沪籍已婚人士：夫妻双方都是上海户籍，夫妻双方在2011年1月31日之前各自和父母共有不

超过2套（含2套）可新购2套住房。

外地人在上海购房条件：外地人在上海只能购买1套（商品房）住宅房；

采用计分制，优先满足 “无房家庭”自住购房

需求。

对于优先购房政策下购买的新房，在合同网签

备案 5年后方可转让

4.7 5.3 35.0 50.0

广

州

广州户籍：已婚家庭，可在广州限购9区购买2套，包含受赠；单身/离异/丧偶，广州限购9

区购买1套

非广州户籍：已婚家庭/成年单身/离异/丧偶，满足连续5年广州社保条件，可在广州限购9

区购买1套。

享人才政策购房 限售年限延至3年 5.4 5.6 30-40 70.0

深

圳

购房条件：1）深户：本市落户满3年+购房之日前本市连续缴纳36个月及以上个人所得税或

社会保险证明。2）非深户：本市连续缴纳5年及以上个人所得税或社会保险证明。

限购政策：家庭为单位，夫妻双方为深户或其中1位是深户，在深圳限购2套住宅；深圳户

籍，单身（含离异），在深圳限购1套住宅；购房之日起，前5年在深圳连续缴纳个人所得税

或者社会保险的非深圳户籍居民家庭，在深圳限购1套住宅；

住宅取得不动产证满3年可交易 4.9 5.2 30-50 70.0

天

津

天津市户籍：在天津市拥有2套及以上住房的天津市户籍居民家庭，暂停在天津市再次购买

新建商品住房和二手住房。

非天津市户籍：在天津市拥有1套及以上住房的非天津市户籍居民家庭，暂停在天津市再次

购买新建商品住房和二手住房；

- 4.9 5.2 30-60 60.0

石

家

庄

非本市户籍居民家庭，需要提供本1年(含)以上纳税证明或社会保险缴纳证明，才能够在石家

庄购房。但是一个家庭限购1套住房。

本市户籍居民家庭新购住房的，五年内不得上

市交易。
5.25—5.39 5.35-5.65 30.0 40.0

太

原
本地户口一家限购2套，外地户口一家限购1套 - 5.3 5.5 30.0 40.0

呼

和

浩

特

非呼和浩特市户籍居民家庭，购买首套房需提供连续缴纳一年以上的社会保险证明，购买

第2套房，需提供两年以上的社会保险证明。
- 5.2 5.4 20.0 40.0

沈

阳

沈阳户口可以在限购区内购买两套房。

非沈阳户口，只有买一套的资格。如果在限购前已拥有一套，则不能在限购区内再买房;如

果没有房产，提供购房前2年内连续缴纳6个月(含)以上的社保缴纳记录或个人所得税证明

- 5.3 5.4-6 30.0 50.0

大

连

本市户籍居民家庭在中山区、西岗区、沙河口区、甘井子区及高新园区(以下简称中心城区)

拥有2套及以上住房的，暂停向其销售。

非本市户籍居民家庭在本市中心城区拥有1套及以上住房的，暂停向其销售限制区域的住房

。

新签订商品房网签备案合同的商品住房需自网

签备案之日起满5年方可上市交易
5.2 5.3 20-30 30-60

哈

尔

滨

非本市户籍居民家庭购房的，需要提供一年以上（13个月）纳税或社会保险缴纳证明，才可

购房。
- 4.9 5.2 20.0 30.0

南

京

南京主城8区：

南京户籍：单身非离异，限购1套；已婚，家庭名下最多买2套。

非南京户籍：无房，限购1套房；有房，不能再买房。

六合、溧水、高淳：

南京户籍：不限购；

非南京户籍：无房，限购1套房；有房，不能再买房。

购房人(含居民家庭、企事业单位、社会组织)

在取得不动产权证后3年内不得转让。
6.15-6.25 6.35-6.45 30.0 45.0

杭

州

杭州户籍：落户本市未满5年的户籍家庭，在购房之日前2年起已在本市限购范围内连续缴纳

城镇社保满24个月，方可在本市限购范围内限购1套住房。本市户籍已婚居民家庭落户满5年

限购区域内限购2套住房。

非杭州户籍：非本市户籍家庭，在购房之日前4年起已在本市限购范围内连续缴纳城镇社保

或个人所得税满48个月，方可在本市限购范围内限购1套住房。

人才和无房家庭的限售期5年 5.6-5.65 5.9 30.0 60.0

宁

波

本市户籍居民家庭：限购2套

非本市户籍居民家庭：限购1套，需提供自购房之日起前3年内在本市连续缴纳24个月及以

上，且无补缴记录的社会保险缴纳证明。

以无房户身份优先购买的住房，限售5年 5.3 5.7 30.0 40-60

合

肥

本市户籍居民家庭：限购2套

非本市户籍居民家庭：限购1套，需提供购房之日前2年内在本市区逐月连续缴纳1年以上个

人所得税或社会保险证明。

刚需首套房首付可以最低30%比例，启动摇号的

楼盘后期拿到房产证后，需限售3年。
5.8 6.3 30.0 40-60

福

州

五城区户籍居民家庭：限购2套144平方米以下商品住房。

非本市五城区居民家庭：限购1套，需提供前2年内在本市五城区累计缴纳1年及以上个人所

得税或社会保险证明。

不动产权证未满两年不可出售。 5.2 5.4 30.0 50.0

厦

门

本市户籍居民家庭：限购2套180平方米及以下的商品住房。

非本市户籍居民家庭：限购1套，需提供前4年内在本市逐月连续缴纳3年以上个人所得税或

社会保险证明的非本市户籍居民家庭。

在岛内新购买的一手住房，需取得产权证后满5

年方可上市交易。

4.9 5.4 30.0 40.0

南

昌

南昌市户籍居民家庭，限购区内限购1套住宅;

非南昌市户籍居民家庭：需要提供两年以上社保证明，才可以在限购区购买住宅。
- 5.8 5.9 30.0 40.0

济

南

济南本地户籍：限购区内限购2套住宅。

非济南户籍：

全日制本科及以上学历：只要与用人单位签订了正式劳动合同，且连续缴纳社保满6个月

的，可按本地户口首套房政策执行，且只能购买1套住房。

- 5.3 5.6 30.0 60.0

青

岛

本市（七区三市）户籍居民家庭：限购区内限购2套；

非本市户籍居民家庭：限购1套住房，需提供从购房申请之日起前2年内在本市连续缴纳12个

月及以上个人所得税纳税证明

需取得《不动产权证书》满5年后方可上市交易

。
5.4 5.7 30.0 40.0

郑

州

郑州市户籍：限购区内限购2套，但是单身的限购一套。

外市户籍：限购区内限购1套，需要连续24个月的社保或者个税要求。

取得《不动产权证书》之日起不满3年的不得上

市转让
5.4 5.6 30.0 60.0

武

汉

武汉市户籍家庭：在限购区域内可购买2套住房。

非武汉市户籍家庭：在限购区域内可购买1套住房，应当提供自购房之日起前2年(含2年)连

续在武汉缴纳的社会保险或者个人所得税证明。

取得《不动产权证书》或《房屋所有权证》未

满三年的房屋，不得上市交易。
5.6 5.9 30.0 40-50

长

沙

长沙限购区域为六区一县。

长沙市户籍：以家庭为单位最多可购房2套住房。

非长沙市户籍：最多可购买1套住房，需提供自购房之日起前24个月个税或社保。

长沙市居民家庭买2套房必须首套房不动产权证

满4年或网签满6年
5.5 5.8 30.0 35.0

一

线

城市

二

线
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图表 10：我国一二三线重点城市的地产限制措施梳理 

 

资料来源：Wind，各城市住建局，国盛证券研究所 注：部分城市的房贷利率是根据最新 LPR 加点计算得出 

[1]《2018 年第三季度家庭资产指数报告》 https://user.guancha.cn/main/content?id=63719 

[2] 贝壳研究院：2018 全国购房者画像 http://www.199it.com/archives/846095.html 

限购政策 限售等其他限制政策
首套房贷利

率（%）

二套房贷利

率（%）

首套首付比

例（%）

二套首付比

例（%）

海

口

原海南籍：限购2套；

非海南籍：实行全域限购，对外省户籍也不属人才的人员，须提供累计60个月的社保或个税

缴纳记录方可在海口市购买1套住房。

取得不动产权证满5年后方可转让 5.0-5.3 5.35-5.65 >30 40.0

成

都

成都籍：家庭人数>2，在主城和近郊最多可购买2套房；成年单身，在主城和近郊最多可购

买1套房。

非成都籍：在主城和近郊最多可购买1套房。

取得不动产证满3年后方可转让，登记购房人数

在当期准售房源数3倍及以上的项目，所购商品

住房限售期限由3年延长到5年

5.9 6.1 >30 >40

昆

明

昆明籍：不限购；

非昆明籍：自从2018年7月1日起，暂停向限购区已拥有住房的非本省户籍人士销售新建商品

住房；暂停向未满十八周岁非本省户籍人士销售新建商品住房；在上述区域内无住房的非本

省户籍且年满十八周岁同一身份自然人限购1套新建商品住房。

限售区域内，取得不动产权属证书满3年才能上

市交易。
5.2 5.5 20.0 45.0

西

安

西安籍：可购房数量：本地户口居民家庭在限购区最多可购买2套住房。居民家庭在我市落

户满3年的，方可在限购区域购买第2套商品住房。

非西安籍：买房条件：在西安住房限购区域范围内无住房且能够提供5年以上(含5年)个人所

得税或社会保险证明

可购房数量：可购买1套商品住房或二手住房。

限购区域内新房及二手房5年限售 5.7 5.9 30.0 40.0

兰

州

兰州籍：在限购区域以家庭为单位，名下最多可买两套。满18岁的子女可以单独家庭名义买

两套。

非兰州籍：在限购区域以家庭为单位，最多可购一套（存量房除外）。

- 5.4 5.6 30.0 50-60

银

川

宁夏籍：家庭在银川市辖区限购2套住房

非宁夏籍：个人在银川市辖区限购1套住房，市辖区内新签订的商品房买卖合同满3年后方可

转让。

调整差别化住房信贷政策，二套房首付比例由

不低于40%提高至不低于50%。
5.1 5.4 20.0 40-50

重

庆
不限购

限售：取得《不动产权证书》满两年以上才能

上市交易；

房产税：无工作无企业无户籍三无人员按年征

收0.5%的房产税；拥有独栋商品住宅享受100平

米免税面积其余按0.5-1.2%不等以年征收；新

购高档商品住宅，税率同独栋商品住宅。

5.3 5.6 >20 >40

长

春
不限购 - 5.0 5.3 30.0 40.0

贵

阳
不限购 购买新建商品住房，3年内不得转让 5.5 5.7 20.0 40.0

南

宁
不限购 - 6.0 6.2 20.0 40.0

西

宁
无限购 - 5.2-5.4 5.6-5.8 20.0 60.0

乌

鲁

木

齐

不限购 - 4.90-4.95 5.10-5.25 20.0 30.0

无

锡
限购区内暂停向已拥有2套及以上住房的本市户籍居民家庭出售新建商品住房； 对居民家庭购买住房限制转让的时间为2年 - - 20-30 60.0

唐

山

本市户籍+有1套住房/能够提供在我市连续1年以上纳税证明或社会保险缴纳证明的非本市

户籍居民家庭：在路南区、路北区、高新技术产业开发区范围内限购1套住房(所称住房均含

新建商品住房和二手住房)；

本市户籍+2套及以上住房/拥有1套及以上住房的非本市户籍居民家庭/无法提供在我市连

续1年以上纳税证明或社会保险缴纳证明的非本市户籍居民家庭：暂停在以上范围内向其售房

。

- 5.1 5.4 20-30 50.0

秦

皇

岛

当地户籍家庭限购2套住房；能够提供一年内连续12个月本市纳税证明或社保缴纳证明的非

当地户籍居民家庭限购1套住房；补缴的纳税证明或社保不得作为购房有效凭证。
- 5.3 5.8 30.0 60.0

三

亚

非海南籍限购范围：（1）第一类市县（海口、三亚、琼海）：以家庭为单位限购一套、首

付款比例不低于70%，自取得不动产权证之日起5年内禁止转让。（2）第二类市县（五指山、

保亭、琼中、白沙）：只能面向本市（县）居民家庭销售。（3）第三类其他市县：以家庭为

单位限购一套，首付款比例不低于70%，自取得不动产权证之日起5年内禁止转让。

取得不动产权证满5年限售 4.7 5.1 20.0 30-40

赣

州

以家庭为单位，有一人为赣州中心城区户口，限购2套；家庭中有一人为赣州除中心城区户

口，在中心城区无房，可买1套；外地户口在购房前2年及以上连续缴满社保或是个税，可买1

套

- 5.7 6.25-6.3 20.0 30-50

桂

林
纳税或社保满2年 - 6-6.15 6.15-6.3 20.0 30-40

温

州
不限购

认贷不认房：在温州全市购房，名下无贷款或

贷款记录结清，均可算首套，首付三成；
5.3 5.5 25-30 30-60

烟

台
不限购

认贷不认房：如首套房贷款已还清，第二套可

算作为首套房。首套房贷目前执行基准利率。
5.25-5.45 5.25-5.45 30.0 60.0

洛

阳
不限购 - 6.1 6.0 30.0 60.0

惠

州
不限购 新购住房限售3年 5.7-6.3 6.03-6.5 20-30 40.0

湛

江
不限购 - 6.6 7.3 30.0 60.0

岳

阳
不限购 - 4.1 4.1 20.0 30.0

遵

义
不限购 - 4.7 5.1 20-30 60.0

泸

州
不限购 - 4.2 5.39-6.37 30.0 50.0

常

德
不限购 - 4.7 5.1 23.1 37.5

宜

昌
不限购 - 5.68-5.93 5.93-6.18 20.0 30.0

包

头
不限购 - 5.1～5.3 5.4～5.5 - -

吉

林
不限购 - 3.3 3.6 30.0 60.0

大

理
不限购 - - - 20.0 30-40

三

线

二

线

城市
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