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◼地方重点政策方面：（1）东莞调整住房限购区域，除城区及松山湖以外其他地区全面放

开限购。东莞上半年一二手房月均成交不足2000套，市场信心较为低迷，本次政策出台有

利于将住房需求向中心城区和核心区域以外疏导，加大对合理购房需求的支持力度，但在

居民买涨不买跌的意愿下，该政策有效刺激力度存疑。（2）成都出台放松限购政策，居

民将自有住房用于保障性租赁可新增1套购房资格。成都本次放松限购政策在全国来说属

于较为创新的政策，这意味着拥有多套房屋的居民无需出售自身房屋即可增加购房名额，

考虑到当前成都商品房销售并未有明显回暖的迹象，该政策出台有望刺激部分成都居民对

商品房的投资需求，起到一定的托底作用。

◼我们认为，本周全国各地再次面临疫情抬头的情况，一二线城市的商品房成交受疫情影响

较大。此外，由于6月房企有冲击半年目标的任务，往年6月底均有一波商品房销售脉冲式

改善，本周商品房回落更多是季节性回调，剔除异常城市后同比增速仍维持在改善的区间，

预计随着经济不断修复，下半年商品房销售同比转正将是大概率事件。

核心观点：疫情抬头冲击商品房销售，本周成交数据显著回调
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房地产销售数据总览——本周商品房成交显著回调

30大中城市本周同比跌幅为44.7% 本周30大中城市中一线城市商品房成交面积同比下跌25.3%

本周30大中城市中二线城市商品房成交面积同比下跌56.2% 本周30大中城市中三线城市商品房成交面积同比下跌33.0%

资料来源：Wind，中信期货研究所
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剔除异常城市后本周同比下跌幅度扩大至28%

本周30大中城市商品房成交面积环比下跌21.1% 本周30大中城市中一线城市商品房成交面积环比下跌19.9%

本周30大中城市商品房成交面积同比下跌27.5% 本周30大中城市中一线城市商品房成交面积同比下跌7.0%

资料来源：Wind，中信期货研究所
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剔除异常城市后本周同比下跌幅度扩大至28%

本周30大中城市中二线城市商品房成交面积环比下跌29.7% 本周30大中城市中三线城市商品房成交面积环比下跌2.0%

本周30大中城市中二线城市商品房成交面积同比下跌43.3% 本周30大中城市中三线城市商品房成交面积同比下跌3.9%

资料来源：Wind，中信期货研究所
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一、一线城市政策效果——以下调房贷利率为主，近期反弹显著
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上海（1.20 LPR下调5BP，5.20LPR下调15BP） 北京（1.20 LPR下调5BP，5.20LPR下调15BP）

上海商品房成交面积变化情况（平方米） 北京商品房成交面积变化情况（平方米）

资料来源：Wind 中信期货研究所

房贷利率下调
房贷利率下调

进入利率“4”区间

房贷利率下调

月份 2021 2022 同比 环比

1月 1712996 1704200 -0.5% 13.2%

2月 822200 1111400 35.2% -34.8%

3月 1570400 767160.9 -51.1% -31.0%

4月 1267300 105400 -91.7% -86.3%

5月 1111977 117200 -89.5% 11.2%

6月 1664300 1460500 -12.2% 1146.2%

7月
(截止至7月8日)

590300 493400 -16.4% 129.2%

月份 2021 2022 同比 环比

1月 834597 624004 -25.2% -14.5%

2月 492179 330004 -33.0% -47.1%

3月 889119 611056 -31.3% 85.2%

4月 920388 706827 -23.2% 15.7%

5月 607054 501314 -17.4% -29.1%

6月 1216688 836171 -31.3% 66.8%

7月
(截止至7月8日)

348435 102331 -70.6% -32.2%
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一、一线城市政策效果——以下调房贷利率为主，近期反弹显著

深圳（1.20 LPR下调5BP，5.20LPR下调15BP） 广州（1.20 LPR下调5BP，5.20LPR下调15BP，6月放松限购）

深圳商品房成交面积变化情况（平方米） 广州商品房成交面积变化情况（平方米）

资料来源：Wind 中信期货研究所

房贷利率下调
房贷利率下调

进入利率“4”区间
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放松限购

月份 2021 2022 同比 环比

1月 814485 394656 -51.5% 5.1%

2月 298407 217850 -27.0% -44.8%

3月 462554 324209 -29.9% 48.8%

4月 346023 309078 -10.7% -4.7%

5月 265495 186669 -29.7% -39.6%

6月 280832 327140 16.5% 75.3%

7月
(截止至7月8日)

74925 106924 42.7% 61.7%

月份 2021 2022 同比 环比

1月 1452374 631277 -56.5% -58.0%

2月 750775 550463 -26.7% -12.8%

3月 1327384 570919 -57.0% 3.7%

4月 1188644 312612 -73.7% -45.2%

5月 1056603 777104 -26.5% 148.6%

6月 917245 1292003 40.9% 66.3%

7月
(截止至7月8日)

190039 148407 -21.9% 6.9%
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