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【房地产系列】结构调整释放需求 

数据来源：国家统计局，《城镇家庭居民“住有所居”量化指标研究报告》，中泰证券研究所 
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城镇住房建造时间分布（%） 

七普数据显示，我国城镇家庭人均住房间数已超1，从六普
的0.93间升至1.06间，人均住房面积从六普的刚过30平米升
至38.6平米，满足城镇家庭居民人均住房面积的舒适标准
（30-40平米），住房总量短缺有所缓解。虽然我国人口总
量增速放缓，但结构调整也会释放地产需求。一方面是城市
化率提升带来的新增需求，另一方面是城市内部住房更新带
来的地产增量。2020年国办印发的《关于全面推进城镇老旧
小区改造工作的指导意见》要求，到“十四五”期末，结合各
地实际，力争基本完成2000年底前建成的需改造城镇老旧小
区改造任务。七普数据显示，2020年，我国城镇家庭户有
31%住在上世纪建成的房子中，涉及约9000万户家庭，是旧
改的重点对象。2021年新开工旧改惠及居民965万户，2022
年计划新开工旧改840万户。 
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