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有人的地方，就有争斗
有争斗就有看不见的硝烟，有硝烟就有所谓的战场
移动房产行业，就是那个看不见硝烟的战场，传说中的江湖

Part One

移动房产服务行业概览
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宏观背景：房产市场规模增速双放缓，市场或将进入存量为王时代

目前房产销售增速高于投资增速，市场将进入“存量时代”,线上线下争夺战或将更为激烈

商品房销售情况

Source：国家统计局,2009-2018
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房地产投资情况
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政策背景：政策趋严，房产市场整体遇冷，今年年初开始回暖
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201803- 20 19 03  各大类别App打开率和整体打开率对比

新房调控、房源打假等事件持续波及线上房产服务市场，致使市场遇冷，今年年初略有回暖迹象

市场回暖

二手房有价无市：
公积金新政发力，二
手房市场开始遇冷

新房调控：
棚改货币化安置
刺激了需求

房源打假：
9省16市打击炒房及
黑中介

调控政策升级：
调控政策频繁升级，例如各
省规范商品房摇号，规范销
售等，整体10月份楼市开
始回归理性

Source：MobTech整理分析，2018.3-2019.3



行业发展历程：二十年来各家龙争虎斗，安居客现领跑行业

近20年行业经历了政策调控，属性升级，资本加持等攻坚战，庄家轮换，现安居客独领风骚
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1994 1996 2003 2004 2010 2014 2015 2016 2019

制度推进
住房商品化改革
央行连续降息
人口红利

序幕拉开
1994年《中华
人民共和国房
地产管理制
度》

异军突起
互联网兴起，房
产类媒体涌现。
代表企业：房天
下、焦点网、链
家在线、其他门
户网站

拐点降临
国八条颁布，开发
商遭遇“空虚寂寞
冷”，房产媒体助
力营销。
代表企业：安居
客、家和网、雅虎
口碑

难忘2014
房产服务商不满于
现有角色,纷纷升级
转型房产交易平台。
代表企业：房天下、
房多多、链家

资本火热
是刀耕火种还是飞机
大炮，资本加持致使
行业变局。
代表企业：爱屋吉屋
五轮融资
链家先后收购四家中
介门店

战场转移
PC端口流量红利到
顶，各家纷纷转移
战场至移动端口，
以交易为入口，纷
纷拓展综合服务业
务版图，试图寻机
垂直领域大市场

资源整合
基于前期的资源，媒
体端纷纷转型服务
商。
代表企业：搜狐焦
点、易居、链家网、
淘宝房产

硝烟将起
2019是新的一年，目
前安居客持续领跑行
业，链家推出链家和
贝壳系列正面迎战，
房天下

不甘落后，虎视眈
眈。新一轮移动房产
硝烟已经拉起，最终
胜负尚未可知

市场起步期 市场探索期 市场启动期

Source：MobTech自行整理分析，1994-2019
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行业规模增速：行业千万量级，规模较小；月增速波动较大，整体呈现放缓态势

201803- 20 19 03  移动房产行业规模

目前移动房产行业仅有千万级规模，成长空间较大；从月增速来看，波动较大，同比下降一半

移动房产App安装量(万台） 移动房产App安装量增速

Source：MobTech整理分析，2018.3-2019.3
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竞争格局：行业竞争激烈，用户重合度高

行业头部App用户重合度相当高，基本上每三个安装链家的人就有一个人安装安居客

安居客vs链家重合度
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注：重合度=交叉用户活跃设备量/某类App活跃设备量*100%，重合度越高，代表两类平台用户转化的可能性越大,竞争越激烈

Source：Mob研究院，2019.2

预览已结束，完整报告链接和二维码如下：
https://www.yunbaogao.cn/report/index/report?reportId=1_38119


