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国内基金小镇开发模式及布局选址解析 

2017-3-15 清科研究中心基金小镇团队 

目前，基金小镇正逐渐引起各地政府、协会、企业家等多方关注。去年年底，中国证券

投资基金业协会秘书长贾红波曾发文指出，“基金小镇建设成为私募基金行业发展的一个亮

点，它们成为私募基金的聚集区域”。2017 年 2 月，中国证券投资基金业协会正式发布通知，

提出将开展专项活动，支持服务各地基金小镇（基金园）发展。而在地方政府方面，湖南省

将“发起设立基金小镇”写入 2017 年政府工作报告，全国多个省市地区已经在运营建设各

具特色的基金小镇。2017 年 3 月全国“两会”期间，全国人大代表、新希望集团董事长刘

永好认为要加强一、二、三产业的联动，提出“基金小镇就是一、二、三产业的联动”。基

金小镇这一新兴的资本运作模式，正在被各界人士和机构所认可，期望通过基金小镇实现资

本对接实体产业。 

基金小镇是特色小镇的一种类型，充分利用私募（对冲）基金扎堆惯性，通过打造“精

小美”软硬件环境吸引各种创业投资基金（VC）、私募股权投资基金（PE）、证券投资基金

和对冲基金以及相关金融机构的集聚，快速形成金融产业集聚效应，成为金融市场管理财富

中一支高素质力量。基金小镇符合《国家发展改革委关于加快美丽特色小（城）镇建设的指

导意见》（发改规划〔2016〕2125 号）中对特色小镇的定义：“特色小镇主要指聚焦特色产

业和新兴产业，集聚发展要素，不同于行政建制镇和产业园区的创新创业平台”，基金小镇

侧重金融产业主导，集聚金融要素和创新创业资源，为当地营造了金融集聚的氛围。 

 基金小镇主要集中在北上广、浙江江苏等沿海发达省市和国家战略重点区域 

基金小镇在不同的区域发挥着金融集聚和服务实体经济的作用。基金小镇的分布数量、

规模与区域战略布局、经济发展水平、产业发展潜力、创新创业氛围、金融资源集聚程度有

着重要关系，一方面，基金小镇要依托这些地方优势去建立和发展，另一方面基金小镇更要

立足当地产业，为其提供高端金融服务。 

据不完全统计，浙江省目前已经建成和在建的基金小镇数量约占全国一半，浙江省基金

小镇建设形成了一定的先发优势，这也是符合浙江省全国首推特色小镇建设的发展契机。但

随着其他省市对基金小镇认可度和需求度的提升，围绕 2017 年“两会”中提及的国家“三

大战略”和“四大板块”，未来基金小镇的分布将会有一定程度的平衡。 
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 基金小镇开发模式多样：包括政府主导、政府与企业共同开发、企业联合开发等 

目前来看，国内基金小镇的建设与国外各类小镇形成具有很大不同，国外各类小镇大多

需要经过几十年时间的自发形成，例如，美国的格林尼治基金小镇就是经过二十多年的自然

发展形成，基于其独特的优势和税收优惠，成为国际上知名的对冲基金聚集区。而中国基金

小镇的建设模式基本都是会有一个主体去建设和运营，这个主体可以是政府、国有企业，也

可以是大型金融机构、房地产商等，并配有专门运营团队，形成了中国建设基金小镇的一种

独有模式。 

国内基金小镇的开发模式主要可以划分为以下几种： 

一是政府主导，通过成立专门金融领导工作小组、组建基金小镇管理委员会、成立小镇

开发建设公司（或与国有开发公司合作）、成立基金小镇政务服务中心、配套成立政府引导

基金或母基金等形式，开展基金小镇的宏观规划、土地开发、招商引资、经营管理等，例如

浙江嘉兴南湖基金小镇和湖北咸宁贺胜金融小镇等。 

二是企业联合开发，通过成立基金小镇投资管理有限公司或基金小镇开发建设有限公司

等主体，依托、整合多方资源，联合开展基金小镇的规划建设，强调市场化运营与管理，接

受政府监督，同时积极争取政府政策支持，例如前海金控与深圳地铁集团通过签署战略合作

协议，联手打造前海深港基金小镇。 

三是政府与企业共同开发，例如华融黄公望金融小镇和北京基金小镇等，政府与企业或

资本方签署基金小镇战略合作协议，实施共同开发。 
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 基金小镇规划“精小美”：总规划面积大多不超过 3.5 平方公里，低密度、生态化 

目前的基金小镇很少有大面积的规划建设，除了北京基金小镇（总规划面积 18 平方公

里）、上海金融小镇（总规划面积约 12 平方公里）、华融黄公望金融小镇（总规划面积 6.2

平方公里）之外，其他基金小镇的总规划面积一般不超过 3.5 平方公里，核心区或启动区占

地则更小。这体现了基金小镇不同于产业园区和其他旅游产业项目，对占地面积要求并不高，

但为了营造良好的办公生活环境，一般提倡低密度、低碳化、高标准、高配置的规划建设。 

 

序号 小镇名称 小镇位置 
规划面积（平方公里） 

总规划面积 核心区或一期 

1 北京基金小镇 
位于北京市房山区，与长沟泉水国家湿地

公园规划湿地为邻居 
18 1.03 

2 上海金融小镇 
处于上海南部，杭州湾北岸，北至 G1501

公路、东南至 S3 公路 
12.5 — 

3 前海深港基金小镇 位于广东深圳前海深港合作区核心区 0.095 — 

4 万博基金小镇 位于广东广州番禺区万博商务区 1.5 — 

5 玉皇山南基金小镇 

位于浙江杭州上城区，紧靠杭州市中心，

距离西湖 3 公里、杭州新 CBD 钱江新城

6 公里、距萧山国际机场半小时车程 

3.2 — 

6 
西溪谷互联网金融

小镇 

位于浙江杭州西溪谷的核心部分，享受到

西溪谷对接高校、商圈、景区、湿地的独

特地理优势，与多家创新园区和大量大中

小科技企业毗邻 

3.1 — 

7 运河财富小镇 

位于浙江杭州拱墅区，东至上塘路，南至

胜利河，西接湖墅路、小河路，北至湖州

街，背靠着京杭大运河 

3.3 1 
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8 湘湖金融小镇 
位于浙江杭州萧山区，坐落在湘湖北侧的

山谷，风景优美，具有人文环境优势 
3.31 0.47 

9 
华融黄公望金融小

镇 

位于浙江杭州富阳东洲新区，距杭州主城

40 分钟车程，距萧山国际机场 40 分钟车

程，地理位置优越，交通便捷 

6.2 0.52 

10 义乌丝路金融小镇 位于浙江义乌国际商贸城周边核心区域 1.67 0.75 

11 嘉兴南湖基金小镇 

位于浙江嘉兴市东南区域内，长水路以

南、三环南路以北、三环东路以西、庆丰

路以东地块 

2.04 — 

12 鄞州四明金融小镇 
位于浙江宁波市南部新城区块、鄞州中心

城区 
3.2 — 

13 慈城基金小镇 
距离浙江宁波市中心 18 公里，高速公路、

快速路和轻轨交叉叠加 
3.2 — 

14 
宁波梅山海洋金融

小镇 

小镇位于浙江宁波梅山湾中部、梅山大桥

两岸区域，所在梅山区域具有岸线和空间

优势，拥有山、海、湖、港、湾、湿地等

特色资源，航运和交通便捷，整体规划开

发性较强 

3.5 — 

15 南麂基金岛小镇 
位于浙江温州平阳县的南麓岛，环境优

美，景色宜人 
3.05 — 

16 万国财富小镇 
位于浙江温州鹿城区七都岛西南部，与温

州（滨江）金融集聚区隔岸对望 
3.1 1 

17 金柯桥基金小镇 
位于浙江绍兴柯桥区，柯北上方山以南的

中国轻纺城创意园 
— — 

18 
徐州凤凰湾基金小

镇 
位于江苏徐州经济技术开发区 0.048 — 

19 苏州金融小镇 

位于江苏苏州高新区生态科技城内，濒临

太湖，由锦峰、玉屏、凤凰等五山合围而

成，依山临湖，生态优美 

3 — 

20 
太湖新城苏州湾金

融小镇 
位于江苏苏州吴江区太湖新城核心 CBD 0.085 — 

21 天府国际基金小镇 位于四川成都天府新区 0.67 — 

22 灞柳基金小镇 位于陕西西安世博园内 2 0.02 

23 咸宁贺胜金融小镇 

位于咸宁市贺胜桥东站站前商务区，交通

便捷，距离咸宁市区和武汉武昌均半小时

左右车程，具有承接大武汉产业转移优势 

0.36 0.06 

24 
共青城市私募基金

创新园区 
位于江西共青城市 - — 

25 亚太金融小镇 
位于海南三亚海棠湾青龙山脚下，面朝大

海，环境优势明显 
3 0.03 

由清科研究中心根据公开资料整理 2017.3 
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 基金小镇的地理选址：侧重区位优势、交通便捷、环境优美和文化底蕴等多重因

素 

基金小镇虽然对规划面积没有多大要求，但是对于地理选址方面还是会有所侧重，对于

传统钢筋水泥 CBD、人流车流密集老城区等，将不再适合基金小镇的建设规划，景色宜人、

环境优美、交通便利、区位优势明显等将是重点。 

单从小镇地理选址层面分析，基金小镇大多具有独特的区位优势。例如嘉兴南湖基金小

镇、湖北省咸宁市贺胜金融小镇等，就是位于城市群协同发展的地理中心或交通枢纽，可以

覆盖辐射区域较广，有利于盘活周边城市的存量产业要素，但是又不占用大城市土地和资源；

而北京基金小镇则是位于可以承接产业转移和金融辐射的城市远郊区县，具有大面积的可利

用土地和生态环境；也可以是天然具有独特产业、独特区位的经济港或自贸区等，例如梅山

海洋金融小镇、深圳前海深港基金小镇等。 

图片来自于网络 

科学的道路规划、发达的交通设施、适中的出行时间等赋予基金小镇便捷的交通，这对

于基金小镇选址来讲是重要的影响因素。基金小镇的主导产业是金融业，而金融恰恰又是对

时间成本、机会成本有着较高要求的行业，在享受金融集聚和环境优美的同时，出行体验也

至关重要。例如，规划发展极具前瞻性的嘉兴南湖基金小镇，正处于半小时交通圈沪杭同城，

紧邻沪杭高铁嘉兴南站，嘉兴至上海仅需 27 分钟。 

预览已结束，完整报告链接和二维码如下：
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