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清科数据：2013 年房地产基金实现大跃进 募投退各指标均创历史新高 

 

2014.03.10 清科研究中心 苗旺春 

 

大中华区著名创业投资与私募股权研究机构清科研究中心近日发布 2013 年中国私募房地产投资基金

数据：统计显示，2013 年新募房地产基金数量达到 132 支；从披露的募资金额看， 募资总额达到 106.67

亿美元，同比增长 79.1%；2013 年房地产行业共完成 148 起并购交易，同比上升 48.0%，在并购金额方

面，房地产行业并购总金额仍处于高位；投资领域，2013 年的投资活动比 2012 年更加活跃，投资案例数

量增长 31.3%，共发生 105 起，披露投资金额的 100 起共计 63.16 亿美元；2013 年度共完成退出 64 笔，

其中股东回购为主要的退出方式。 

 

房地产基金数量继续创新高，募资金额涨幅显著 

 

2013 年，伴随着房地产市场的由冷转热及 IPO 停摆等因素，房地产私募基金迎来了较大的发展。2013

年新募房地产基金数量继续保持了 2012 年以来的增长趋势，同比增幅超过 40.0%，总量达到 132 支；从

披露的募资金额看，2013 年的募资金额较 2012 年有较大幅度的增长，幅度达到 79.1%， 募资总额达到

106.67 亿美元。房地产市场整体的繁荣不仅刺激了投资者的热情，同时也吸收了一部分传统 VC/PE 投资

者转投房地产市场。 

 

 

 

从募集币种看，2013 年完成的新募人民币房地产基金在数量上依然占据主导地位，全年共计募集完

成人民币房地产基金 128 支，外币基金较 2012 年减少一支，为 4 支。但在募资能力上，外币房地产基金
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的单支平均规模仍远超本币基金，这一差距甚至在 2013 年继续扩大，由 2012 年 8.92 倍扩大到 2013 年

的 9.82 倍。 

 

 

 

 

房地产并购数量增幅显著，跨国并购表现亮眼 

 

2013 年房地产行业共完成 148 起并购交易，同比上升 48.0%，全部披露金额的 145 起案例共涉及交

易额 142.75 亿美元，同比巨幅上升 265.7%。如此大幅上涨，主要源于房地产市场的整体活跃程度较 2012

年大幅提升，部分企业希望扩大业务；另一方面是海外并购开始成为大型房企的经营策略。 
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图2 2013年新募私募房地产投资基金币种统计（按募资金额，US$M） 
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在房地产并被并购地域中，江苏以 19 起并购案例位列榜首，广东以 15 起紧随其后，北京以 14 起并

购案排名第三。国外并购首次出现，即美国地区的 3 起并购案。而在并购金额上，跨国并购表现亮眼，涉

及资金规模达到 57.38 亿美元，远超国内排名第一的北京。这主要是因为 3 起跨国并购所涉及本土房地产

企业均拥有较大规模，资金实力相对雄厚。这里也可以看出一些有实力的房地产企业开始尝试开拓海外房

地产市场，在增加企业在国内国际市场上影响力的同时，减少单独依靠国内市场而带来的经营风险。 
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房地产投资数量五连增，投资金额同比增长 96.8% 

 

2013 年，房地产私募基金无论从投资案例数量，还是总投资金额，都出现了较乐观的增长：投资案

例数量增长 31.3%，与 2012 年 29.0%的增长率基本持平，但是在披露的投资金额方面，却猛增 96.8%，

达到创规模的 63.16 亿美元，一改 2012 年投资总额下滑的颓势，较好的反应了 2013 年房地产市场的实

际状况。这一现象依然直接受益于 2013 年下半年一二线城市房地产行业量价齐升所形成的投资资金需求

的提升。 
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图5 2013年房地产行业并购地域分布统计（按并购金额，US$M） 
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