
 

高瑞东：房地产良性循环、

科技政策加快落地 
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文/新浪财经意见领袖专栏作家 高瑞东 

中共中央政治局 12 月 6 日召开会议，分析研究 2022 年经济工作。政

治局会议，在稳中求进总基调上，重提“六稳六保”，表明宏观调控中稳

增长的权重在增大。除了提出货币政策要灵活适度，财政政策要精准、可

持续发力，会议也尤其强调了要促进房地产的良性循环，从而为实现新经

济动能的提升，奠定了更为稳定的经济大盘。 

我国经济正处于新旧动能的关键转换期，四季度以来，房地产信贷纠

偏、供给约束明显放开、国常会落实年末专项债发行、央行全面降准，稳

经济政策迭出，这表明宏观政策对于经济下行的敏感性依然非常之高，在

经济增速回落的背景下，宏观调控将持续发力，为明年二十大保驾护航。 

在百年变局和世纪疫情的背景下，12 月政治局会议提出科技政策要加

快落地，实现科技、产业、金融良性循环。推进经济高质量发展、实现产

业升级和自主可控，不仅是大国博弈下的必然要求，也是扎实推进共同富

裕、满足人民日益增长的美好生活需要的重要保障。 

一、稳中求进总基调不变，重提“六稳”、“六保” 

12 月政治局会议提出，要坚持稳中求进工作总基调，继续做好“六

稳”、“六保”工作，着力稳定宏观经济大盘，保持经济运行在合理区间，

保持社会大局稳定，迎接党的二十大胜利召开。本次政治局会议定调，与 7

月 30 日政治局会议基本保持一致。但是，本次会议是继去年 12 月后，“六
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稳六保”首次出现在政治局会议文稿中，这也表明在宏观调控中，稳增长

的权重在提升。 

从 10 月房地产信贷政策及时纠偏，和 11 月供给端限制显著改善，及

11 月 24 日国常会布置年内专项债完成发行，及 12 月初央行全面降准，可

以看出，政策稳增长的意图非常明确。保持经济运行在合理区间，依然是

宏观调控的首要目的，宏观政策对于经济下行的敏感性依然非常之高。考

虑到季末年初，海内外疫情反复扰动、房地产投资回落、基建反弹高度受

限等各方面因素影响，宏观调控政策依然会维持“稳中求进”的总基调。 

二、促进房地产业健康发展和良性循环，要推进保障性住房建设 

相比于 4 月及 7 月份政治局会议，本次政治局会议未提“房住不炒”。

但是，这并不代表“房住不炒”总基调会有所动摇，去年 12 月政治局会议，

也未直接提及“房住不炒”，2019 年 12 月政治局会议则直接未提及房地

产。在房地产信贷政策已经开始纠偏和全面降准的背景下，预计在 12 月中

央经济工作会议上，关于“房住不炒”，和不把房地产作为短期刺激经济

手段的相关表述，会再次出现。 

此外，本次政治局会议提出，要“推进保障性住房建设，支持商品房

市场更好满足购房者的合理住房需求，促进房地产业健康发展和良性循环。”

一方面，会议肯定了要满足购房者的合理住房需求；另一方面，会议提出

要促进“房地产业良性循环”，也肯定了房地产行业作为实体经济，对于

上下游产业链的拉动效用。在经济存在下行压力的背景下，稳定房地产投
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资，对于稳定制造业投资，促进产业升级，具有重要意义。 

三、货币政策要“灵活适度”，预计将保持边际微松 

12 月政治局会议提出，稳健的货币政策要灵活适度，保持流动性合理

充裕。相比于 7 月会议，新增表述“灵活适度”。12 月 6 日央行全面降准

0.5 个百分点，落实 12 月 3 日国务院总理李克强在会见国际货币基金组织

总裁时提及的适时降准，也正体现了货币政策的灵活适度。我们认为，货

币政策是经济基本面的滞后反应，在经济尚未走出衰退区间的背景下，货

币政策事实上的宽松就难以完全退出 

向前看，预计货币政策将保持边际微松的状态，一方面为稳定内需，

提供更好的流动性支持。另一方面，恒大事件持续发酵，保持流动性边际

宽松，也有助于防范信用风险的过度发散。三则，明年美联储加息预期大

概率落空，叠加中美利差和人民币汇率目前仍处于高位，海外货币政策环

境对我国的外溢冲击有限，货币政策仍需坚持“以我为主”。 

四、财政政策继续平滑发力，要更加注重“精准、可持续” 

12 月政治局会议提出，积极的财政政策要提升效能，更加注重精准、

可持续。相比于 7 月会议，强调了“精准”和“可持续”。我们认为，“精

准”在于好钢用在刀刃上，重点支持“六稳六保”，在于要持续优化专项

债资金使用和监管，资金落地后尽早形成实物投资量；“可持续”在于在

财政政策发力的背景下，也要继续做好地方政府债务管理、防范化解风险

预览已结束，完整报告链接和二维码如下：
https://www.yunbaogao.cn/report/index/report?reportId=1_30724


