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文/新浪财经意见领袖专栏作家 王甲同 

2021 年 6 月 21 日，首批公募 REITs 基金上市发行，备受社会各界关

注。截至 7 月 20 日，首批公募 REITs 上市已满 30 个自然日。上市一个月

时间里，9 只公募 REITs 基金在涨跌幅、交易量、换手率等方面表现如何？ 

 

一、上市首日表现 

6 月 21 日，备受瞩目的 9 只公募 REITs 基金在上交所和深交所上市发

行。由于 REITs 是资本市场全新的金融产品，在各界关注下，9 只基金上

市首日均表现“气势如虹”。 

（一）首日 9 只基金涨跌幅表现 
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从统计数据可以看出，发行首日，9 只基金均出现上涨。其中，涨幅

前三的为：蛇口产园（14.72%）、首钢绿能（9.95%）、华安张江光大 REIT

（5.89%），涨幅最小的为广州广河（0.68%）。 

（二）首日 9 只基金交易量情况 

 

（注：因首批公募 REITs 存在战略投资者，有锁定期要求，因此其持

有份额在锁定期内不能交易） 
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从统计数据看出，首日 9 只公募 REITs 基金成交活跃度较高，8 只基

金成交量占流通量比例超过 10%，排名前三的是：蛇口产园（33%）、首

钢绿能（29.6%）、富国首创水务 REIT（29.2%），活跃度最低的为中金普

洛斯 REIT 项目，成交量占流通量比例仅为 5.4%。 

二、次日起算首月的表现（6 月 22 日至 7 月 21 日） 

考虑到发行首日存在市场关注和情绪影响的特殊情况，排除首日表现

后，我们看 9 只公募 REITs 基金次日起一个月的表现（6 月 22 日至 7 月

21 日）。同时按照底层资产属性不同，我们将公募 REITs 基金分为产权类

基金和特许经营权类基金，分别进行统计分析。 

（一）首月公募 REITs 基金涨跌幅 

1．产权类公募 REITs 

 

（注：当月均价是指 6 月 22 日至 7 月 21 日期间，每个交易日收盘价
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的均值，下同） 

从统计数据可以看出，产权类公募 REITs 基金上市首月涨跌不一，总

体价格平稳，围绕发行价波动，幅度不大。当月均价上涨幅度最大的是蛇

口产园项目（2.97%），跌幅最大的是中金普洛斯 REIT 项目（-0.23%）。 

2．特许经营权类公募 REITs 

 

从统计数据可以看出，特许经营权类公募 REITs 上市首月除广州广河

项目外均实现上涨，其中均价涨幅最大的是首钢绿能项目（5.12%）。 

（二）首月公募 REITs 基金交易量情况 

1．产权类公募 REITs 
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（注：日均换手率是指 6 月 22 日至 7 月 21 日期间，每个交易日换手

率的均值，下同） 

从统计数据可以看出，产权类公募 REITs 基金上市首月交易波动幅度

不大。除了蛇口产园项目日均换手率较高（1.79%），其余 4 个项目日均换

手率均低于 1%，波动最小的中金普洛斯项目日均换手率仅为 0.41%。 

2．特许经营权类公募 REITs 

 

从统计数据可以看出，特许经营权类公募 REITs 基金上市首月交易波

动幅度表现不一。日均换手率最大的是首钢绿能项目（1.31%），最小的是

广州广河（0.4%）。 
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