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意见领袖 | 任泽平 

 

悲观者正确，乐观者前行。星光不负赶路人，江河眷顾奋楫者。以梦

为马，不负韶华。 

内卷太厉害怎么办？只有读书，因为“读书破万卷”。 

世界终将属于乐观主义者。 

什么是大势？就是降低房地产、金融、教育、互联网等的利润和垄断，

以及由此引发的过去长期对民生和实体经济的挤压和成本，大力发展制造

业、硬科技、实体经济、新能源、新基建、资本市场等。百年未遇之大变

局，也是百年未有之大机遇。看清这一大趋势，至关重要。每个企业每个
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人最终都是时代的产物。 

一、货币超发、资产价格与历史大周期律 

2021 年度十大网络用语，依次是：觉醒年代；YYDS；双减；破防；

元宇宙；绝绝子；躺平；伤害性不高，侮辱性极强；我看不懂，但我大受

震撼；强国有我。（12 月 6 日，国家语言资源监测与研究中心发布） 

《咬文嚼字》版本：百年未有之变局；小康；赶考；双减；碳达峰，

碳中和；野性消费；破防；鸡娃；躺平；元宇宙。 

我们正面临全球通胀与资产价格泡沫，欧美货币超发主要三种手段：

零利率或负利率、QE、直升机撒钱。截止 2021 年三季度，美股大涨 110%

多，房价大涨 18.7%，土耳其房价大涨 35.5%，全球房价大涨 9.6%。 

货币超发导致贫富差距拉大、民粹主义回潮、逆全球化、社会矛盾多

发等，经济基础决定上层建筑和意识形态。 

相对于欧美，中国这一轮的货币纪律保持的较好，虽然也付出一定代

价。 

民众对大部分企业家通过正当性获得财富是认可的，对创造就业、科

技创新、履行社会责任是充满期待的，只是不满个别人获得财富的不正当

性，以及为富不仁、高调炫富和纸醉金迷。 

一个人拥有财富、权力或名气，是公众赋予的一种信任，用来推动社
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会进步， 做有温度、有情怀、有责任的事。 

达里奥：“我们就像蚂蚁一样，在短暂的一生中全神贯注于搬运面包

屑，却无暇拓宽视野，发现事物发展的宏观规律和周期及其背后的重要关

联、我们在周期中所处的位置，以及未来可能出现的情况。” 

 

二、最好的投资机会在中国 

最好的投资机会就在中国。中国有全球最大的统一市场（14 亿人口），

有全球最大的中等收入群体（4 亿人群）；中国的城镇化进程距离发达国家

仍有约 15 个百分点的空间，潜力大；中国的劳动力资源近 9 亿人，就业人

员 7 亿多，受过高等教育的人才总量约 2 亿，每年大学毕业生有 1000 万，
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人口红利转向人才红利；中国的新经济迅速崛起，中美独角兽数量全球领

先；中国 GDP 潜在增速 5%左右，是美国的 2 倍；新一轮改革开放将开启

新周期，释放巨大活力。 

中国将在 10 年左右跃升为世界第一大经济体。2021 年中国经济规模

将达到 110 万亿，占世界的比重将超过 18%，相当于美国的 72%。以 5%

左右的速度增长，大约再过 10 年，即 2030 年前后，中国将超过美国成为

世界第一大经济体，重回世界之巅，全球政经格局和治理版图进入新的篇

章。 

中国正在接近发达国家门槛。2021年中国人均GDP接近1.2万美元，

世界银行发达国家的门槛值是 1.26 万美元，只差 600 美元，我们离迈入发

达国家从来没有如此之近。 
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三、周期之母、房地产税试点与供给侧结构性改革 

房地产是周期之母，十次危机九次地产。2008 年美国次贷危机，1997

年亚洲金融风暴，20 世纪 90 年代日本泡沫破裂“失去的三十年”。 

2022 年最大的风险之一来自房地产会否硬着陆。2021 年下半年以来

越来越多的房企债务违约，甚至房企资金链紧张程度堪比 2008 年，市场

担心中国版“雷曼时刻”爆发。 

当前整个行业风雨飘摇，面临 20 年来最萧条的寒冬，如果政策和市

场不改善，相当一部分民营房企现金流可能挺不过 3-6 个月。 

房地产长期看人口、中期看土地、短期看金融。当前房地产风险爆发

最根本的原因来自金融，即三道红线、贷款集中度管理、额度管控、预售

资金监管趋严等政策叠加。 

房地产是最坚硬的泡沫，去泡沫化金融化，既要下定决心，也要有个

过程，老成谋国是时间换空间。要软着陆，避免硬着陆，硬着陆根本受不

了。房地产是国民经济第一大支柱行业，2020 年，房地产及其产业链占我

国 GDP 的 17%；房地产开发投资占全社会固投的 27.3%，完全拉动的投

资占全社会固定资产投资的 51.5%；地方政府依赖土地财政，土地出让收

入和房地产专项税合计占地方财政收入的 37.6%；住房市值占股债房市值

的 66.6%。 

要尽可能采取市场化手段，兼顾短期和长远。从短期化解风险来看，
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关键是金融政策的调整：1）允许现金流紧张房企债务展期；2）支持并购

贷，行业内部自身化解风险；3）对于合理的企业开发贷、个人抵押贷尤其

是刚需改善型需求，要给予满足；4）合理调整预售资金监管、供应链融资

等；5）房产税试点出台时机需要慎重考量。 

从长远高质量发展看，稳房价和软着陆的关键是推动房地产供给侧结

构性改革，构建以城市群战略、人地挂钩、金融稳定和房地产税普征为核

心的长效机制，改变过去重抑制需求轻增加供给、重行政手段轻市场手段

的做法。房地产长期看人口、中期看土地、短期看金融，人口是需求，土

地是供给，金融是杠杆。随着人口往都市圈城市群和区域中心城市流入，

通过“人地挂钩”和金融稳定实现供求平衡，房价是供求的结果。 

房地产税的试点要慎重，如果不能科学合理地设计，将变成工薪税，

增加工薪阶层税收负担，就像个人所得税一样，70%以上工薪阶层交，尤

其现在疫情反复、经济不景气、就业压力大、还有实现共同富裕的情况下 。 

房地产税试点，富人交税多，还是普通人交税多？说一个数据，我们

的个人所得税 70%以上是工薪阶层交的，又被称为工薪税，没有充分发挥

调节收入分配的作用。什么原因？我们的个税是专项征收而不是综合征收。

所以，在不能实现金融实名制、不动产实名制、全国联网的情况下，部分

城市试点房地产税，而不是全国普征，如果不进行科学合理的设计，可能

不仅不会调节收入分配，而且可能沦为工薪税，增加中产阶层负担。为什

么试点而非普征呢？ 
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2021 年：经济增长 8%，居民收入增长 9%，投资增长 5.2%，财政收

入增长 12.8%，税收收入增长 14%。 

 

预览已结束，完整报告链接和二维码如下：
https://www.yunbaogao.cn/report/index/report?reportId=1_35393


