
 

房地产行业：房地产税改革试点

工作的开展短期对房地产销售将

产生一定负面影响 长期需关注

区域布局欠佳的房企信用质量 
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要点 

近期全国人民代表大会常务委员会决定授权国务院在部分地区开展房

地产税改革试点工作，标志着房地产税立法和改革在实践层面有了实质性

进展。 

当前开展房地产税改革试点工作的目的可以概括为以下三个方面：第

一，构建房地产长效调控机制，推动房地产市场健康平稳发展；第二，发

挥房地产税收入分配调节作用，助力实现社会公平公正、缩小贫富差距；

第三，拓宽地方政府税源，缓解地方政府对土地出让收入的依赖。 

市场普遍预期本轮房地产税改革试点将在年内落地，同时试点城市范

围或有限，并大概率对自主性住房需求给予一定免征或少征措施。在此情

形下，中诚信国际认为房地产税的推出将抑制投资性购房需求，但对刚需

影响有限。在刚需主导的房地产市场环境下，购房需求将更多与区域经济

发展及人口规模等因素相关，不同地区房地产市场分化程度加大。 

受房地产调控政策密集落地及个别房企信用风险事件影响，2021年下

半年以来单月商品房销售量同比下滑较为明显。房地产税改革试点工作的

开展短期或压制房地产市场需求，加大房企销售压力，部分债务压力大、

销售回款不佳房企流动性压力将进一步上升。更长期影响需结合各地房地

产税实际征收力度来看。如果房地产税改革试点城市范围及征收力度超出

市场预期，还需要进一步关注财务纪律较差、库存压力较大、外部融资受

限房企信用风险以及相关企业信用风险对上下游企业的传导。在“稳地价、
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稳房价、稳预期”的房地产调控目标下，我们预计房地产税改革试点工作

的进度和力度整体将以符合市场预期的稳妥方式推进。由于开征房地产税

一大目的是为了引导住房合理消费，在各项房地产调控政策配套作用下，

未来房地产市场需求支撑因素将更多取决于区域经济发展及人口规模，房

企销售业绩将与区域布局更加密切相关，较多布局在缺乏人口及经济增长

支撑区域的房企信用质量值得关注。 
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