
 

房地产行业：2021百城建筑

新地标研究报告 

  



 

 - 2 - 

概述 

纵观现代城市发展史，可以发现一个普遍现象，城市的发展变迁总伴

随着一些极具象征意义的地标建筑的诞生与更迭。近年来伴随着我国城镇

化水平的提升，城市面貌日新月异，现代化的建筑为城镇居民生产、生活

提供了更优质的空间载体，但随之而来的是城市形象越发趋同、个性不足。

随着城市竞争的不断加剧，城市独特形象的打造与城市营销已成为城市运

营管理的重要课题，城市“地标建筑”的重要性日益凸显。地标建筑作为

城市变迁的缩影，体现的不仅仅是建筑本身的价值，更是折射出不同城市

在不同时期的独特形象与风貌，是展示城市对外形象的窗口。 

2021 年以来，我国经济呈现出稳中向好的发展态势，城市建设蓬勃发

展，但不同城市、不同业态、不同项目受地理位置、调控政策、服务功能

以及资源禀赋等因素影响，市场表现持续分化。长期来看，在行业总量见

顶的背景下，地标建筑的价值也将更加突出。 

同时，随着我国“碳达峰”、“碳中和”目标的提出，以及“新冠肺

炎”疫情对人们生活理念的影响，人们对建筑的关注点，不再局限于其外

观、形态等外在特征，绿色健康理念、低碳环保功能等特征也成为考量建

筑价值的重要维度。其中，“建筑新地标”作为一个城市在建筑领域最先

进、最典型的代表，也将引领城市建筑的发展方向。 

为客观反映当前我国城市建筑的整体发展水平，凸显百城建筑新地标

的视觉价值、功能特征与文化内涵，推动我国建筑向国际化、多元化、绿
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色化方向发展，自 2004 年开始，中指研究院、中房指数系统持续开展“建

筑新地标研究”,引起国内外社会各界的广泛关注，相关研究成果也成为评

判城市建筑整体状况与发展水平的重要依据。 

2021 年，中指研究院、中房指数系统在总结过去 17 年“建筑新地标”

研究经验的基础上，结合中房指数系统百城价格指数研究成果，通过分析

项目在“功能性”、“标识性”两个方面的表现，全面凸显百城建筑新地

标的功能特征、文化内涵和收益水平，继续加大对地标建筑绿色健康功能、

创新技术等因素的分析，最终形成“2021 百城建筑新地标”研究成果。 
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