
 

房地产行业月报：6 月销
售增速显著回落 企业分
化明显 
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投资要点： 

6月销售同比增长 0.3%，增速收窄 17.5个百分点。 

1）根据克尔瑞和亿翰公布的 2021年 1-6月销售业绩排行榜数据，前

100强房企操盘口径销售金额达到61519亿元，较2020年同期上涨36.8%，

增幅较 1-5月缩小 14.5个百分点，较 2019年同期上涨 35.3%。权益金额

达到 49455 亿元，较 2020 年同期上涨 33.1%，增幅较 1-5 月缩小 13.7

个百分点，较 2019年同期上涨 27.6%；权益比 80%。 

2）从 6月单月情况来看，TOP100房企实现操盘口径销售金额 12849

亿元，环比上升 14.8%，同比增长 0.3%，涨幅收窄 17.5个百分点，同比

2019年 6月增长 21.7%。6月 TOP100房企实现权益销售金额为 10002

亿元，环比上升 11.3%，同比下降 2.6%，由正转跌，涨幅收窄 17.2个百

分点，同比 2019年 6月增长 10.4%。 

3）6月房企销售同比涨幅出现了显著的回落，我们认为主要原因有以

下几点： 

1）2020 年 6 月开始基数显著走高；2）部分城市网签备案滞后；3）

与往年不同，房企今年推盘节奏明显前置，1-5 月销售高增，上半年的销

售达成比例较高，6 月无太大的冲销售的压力，不排除藏了部分销售业绩

在 7月释放。展望 2H，我们认为需要观察信贷政策的变化，若信贷仍然偏

紧，再叠加部分城市需求侧遇冷，则部分城市销售增速有可能进一步收窄
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甚至转负。上海的集中土拍政策改变，整体溢价率下行，对应房企利润率

回升，我们认为该模式有可能在其他部分城市推广，带领土地市场从高热

状态下趋于理性。但从全国层面来看，考虑到融资端依然偏紧，需求侧下

半年有可能走冷，房企的整体土地购置依然承压，预计下半年到明年新开

工、土地购置增速继续承压。 

所有梯队房企门槛值保持增长。对比 20年和 21年 1-6月操盘口径销

售门槛来看，所有梯队房企门槛值均大幅增长。10强的门槛从 912.1亿元

上升至 1558.8 亿元，同比增长 70.9%；20 强门槛从 543.2 亿元上升至

838.0亿元，同比上升 54.3%；30强门槛从 404.8亿元上升至 613.4亿元，

同比增长 51.5%；50 强门槛从 252.2 亿元增长至 311.6 亿元，同比增长

23.6%；100强门槛从 81.5亿元增长至 125.5亿元，同比增长 54.0%。 

前 50强企业 24家实现正增长。从 2021年 6月单月操盘金额增速来

看，前 50强房企中 24家实现同比正增长。其大华集团增速最高，同比上

涨 201.1%；卓越集团同比增速为 111.6%；合景泰富、华润置地、首开股

份、路劲、建发国际单月同比超过 50%。保利地产与中国金茂单月同比下

滑超过 30%。 

投资建议：维持“优于大市”评级。继续看好行业蓝筹企业，维持“优

于大市” 

评级。A 股重点推荐万科 A、保利地产、金地集团，H 股推荐龙湖集

团、中国海外发展、融创中国、旭辉控股集团、龙光集团等。物业板块继
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续关注 A股招商积余、新大正；H股碧桂园服务、华润万象生活、融创服

务、永升生活服务、新城悦服务、宝龙商业、合景悠活、卓越商企服务等。 

风险提示：行业面临调控风险和基本面下行风险。 
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