
 

房地产行业周报：销售市场景

气度仍处底部 央行表态并购

是行业出清的最有效手段 
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报告摘要： 

[市 Ta 场 bl 表 e_现 Su：mm 上 a 周 ry]申万房地产板块收于 3371.59

点，累计上涨 0.65%，同期上证综指累计上涨 0.60%，深证成指累计上涨

1.00%，沪深 300 累计上涨 0.39%；横向对比，板块表现位于上游。 

公司动态：上周，招商蛇口、首开股份、金地集团、大悦城为子公司

提供连带责任保证担保；雅居乐集团、渝开发、信达集团发生董事人员调

动；碧桂园、融信中国、旭辉控股回购部分优先票据。 

行业新闻：央行：扎实做好地方金融风险防控，稳妥实施好房地产金

融审慎管理制度，促进房地产业良性循环和健康发展。 

土地市场：12 月 20 日-12 月 26 日，全国百城合计成交土地建面 3625

万方，环比+117.5%，同比-31.3%；楼面价 5092 元/平，环比+271.1%，

同比+78.0%；溢价率为 3.2%，环比上周走阔 1.4%，同比收窄 7.9%。 

成交市场：12 月 24 日-12 月 30 日，新房成交面积 418 万方，环比

+1.8%，同比-23.3%，年初至今累计成交面积 18190 万方，同比-0.4%，

其中一线城市上周成交面积 112 万方，环比+8.8%，同比-29.5%。 

推盘去化：12 月 24 日-12 月 30 日，15 城商品房推盘面积为 350 万

方，环比-16.3%，同比-8.7%；去化周期为 21.8 月，相比上周-0.3；批售

比（移动平均 3 月）为 1.30，相比上周-0.01，相比去年-0.02。 

重点事件点评：百强房企 12 月单月权益销售金额 7698 亿元，环比
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+34.84%，同比-38.37%，增速较上月收窄 4.17pct，较 2019 年同期

-22.27%；累计权益销售金额 88742 亿元，同比-6.05%，增速较上月收窄

4.92pct，较 2019 年同期+4.07%；单月销售面积 7131 方，环比+33.39%，

同比-31.32%，增速较上月走阔 15.66pct，较 2019 年同期-21.88%；累

计销售面积 84610 万方，同比-8.95%，增速较上月收窄 2.81pct，较 2019

年同期-0.25%。整体来看，12 月单月全口径销售整体负增长，但相较于十

一月，十二月的销售情况有所回暖，我们认为 9 月下旬以来，中央层面在

保刚需、信贷支持上频频吹风，释放政策边际缓释信号有助于销售市场底

部修复。 

投资建议：上周，克而瑞数据显示，12 月百强房企权益销售金额单月

同比降低 38.37%，1-12 月累计同比降低 6.05%，销售面积单月同比降低

31.32%，1-12 月累计同比降低 8.95%，销售市场景气度仍处底部；近期，

央行、银保监会鼓励优质房企加大兼并收购力度，并鼓励金融机构提供对

应的金融服务，招商蛇口、碧桂园等已在银行间市场注册发行债务融资工

具，募集资金用于房地产项目的兼并收购，行业加速出清；三批次土拍热

度冷热互现，但整体延续低迷态势；中央对于房企融资频频吹风，龙湖、

龙光、金科等民营房企也计划发行 ABS 等固收产品，行业信贷持续改善。

我们认为现阶段的逆周期政策调节力度稍显不足，后续有望看见力度更大

的调节政策出台，行业 beta 趋势性向上趋势不变，稳健绿档房企将加速集

中，我们推荐投融资方面具备优势的头部绿档房企，A 股推荐万科 A、保

利发展、金地集团、招商蛇口、新城控股；H 股推荐龙湖集团、华润置地、
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中国海外发展、旭辉控股集团。 

风险提示：行业资金面超预期收紧；市场表现超预期下行 
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