
 

新房二手房周报：金融化泡沫

化势头得到实质性扭转 千方

百计推动“保交楼、稳民生” 
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本周新房二手房成交面积受中秋网签滞后及季末冲量影响，同比、环

比均有大幅度回升。1）新房方面：本周 36 城整体新房成交面积 404 万方，

同比上升 10.7%，环比上升 85.6%，但相对 2021 年周均仍下降 24.3%。

其中，一/二/三线新房成交面积环比分别为+69.0%/+97.5%/+85.0%，一

线城市中上海环比增幅达 112.6%。二线城市中，济南、宁波、成都、苏州

四个城市环比增幅超 100%。9 月以来，成交面积同比下降 32.9%，但较

上周的-46.4%收窄明显，环比上升 3.5%。城市表现方面，北京、上海、

苏州、扬州、江阴、温州、东莞、江门、连云港同比正增长。2）二手房方

面，本周 13 城二手房成交面积 125 万方，同比上升 93.4%，环比上升 60.2%。

本周城市表现方面，成都、青岛、厦门、南宁、扬州同比正增长幅度较大。

9 月以来，成交面积同比增长 13.9%，环比下降 25.4%。城市表现方面，

北京、深圳、杭州、成都、青岛、南宁、苏州、扬州、江门、无锡同比正

增长。 

房地产金融化泡沫化势头得到实质性扭转。9 月 23 日，银保监会相关

部门负责人表示，银保监会坚持“房住不炒”定位，围绕“稳地价、稳房

价、稳预期” 

目标，持续完善房地产金融管理长效机制，合理满足房地产市场融资

需求。 

同时该负责人指出，当前房地产金融化泡沫化势头已得到实质性扭转。 

全国首笔“保交楼”专项借款到位，千方百计推动“保交楼、稳民生”。
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9 月 22 日，国家开发银行向辽宁省沈阳市支付全国首笔“保交楼”专项借

款，支持辽宁“保交楼”项目。银保监会表示将指导银行积极主动参与合

理解决资金硬缺口的方案研究，做好具备条件的信贷投放，千方百计推动

“保交楼、稳民生”。 

维护购房人合法权益，维护社会稳定大局。 

因城施策各地持续变化。1）天津未成年二孩家庭首套住房公积金贷款

限额上浮 20%；2）海南阶段性免申即享缓缴住房公积金；3）湖南家庭唯

一住房用于长租后，再次购房可按首套执行公积金贷款；4）银川支持一人

购房全家帮，公积金最高贷款额度提高至 80 万元；5）河南洛阳拟推出房

贷商转公政策，采取先还后贷方式；6）江苏兴化市限售 2 年改 1 年，外来

务工人员等购房补贴一半契税；7）浙江临海市公积金贷款额度提至最高

100 万元，落实“房票” 

安置；8）内蒙古通辽放宽住房公积金贷款申办条件，规避贷款风险。 

1、本周新房、二手房成交情况： 

新房方面：本周 36 城整体新房成交面积相较去年同期变化+10.7%，

环比+85.6%，相对 2021 年周均-24.3%。年初以来累计同比-39.1%。其

中，一/二/三线新房成交面积同比+64.2%/+0.9%/-1.8%，环比变化

+69.0%/+97.5%/+85.0%，年初以来累计同比-26.4%/-33.6%/-50.8%。 

二手房方面：本周的二手房市场中统计的 13 个城市成交面积同比变
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化+93.4%，环比+60.2%。年初以来，二手房成交面积累计同比变化-23.6%。 

（1）新房成交情况： 

新房方面：本周 36 城整体新房成交面积相较去年同期变化+10.7%，

环比+85.6%，相对 2021 年周均-24.3%。其中，一/二/三线新房成交面积

同比+64.2%/+0.9%/-1.8%，环比变化+69.0%/+97.5%/+85.0%。 

9 月累计：36 城市新房成交面积同比-32.9%。其中，一/二/三线新房

成交面积累计同比+11.1%/-46.2%/-33.6%。 

年初以来：36 城市新房成交面积同比-39.1%。其中，一/二/三线新房

成交面积累计同比-26.4%/-33.6%/-50.8%。 

库存方面：本周统计的 12 城市库存去化周期为 14.0 个月，环比变化

-0.3 个月，其中一/二/三线库存分别变化-0.2/-0.3/-1.4 个月。 

（2）二手房成交情况： 

本周的二手房市场中统计的 13 个城市成交面积同比变化+93.4%，环

比+60.2%。9 月以来累计同比+13.9%。年初以来，二手房成交面积累计

同比变化-23.6%。 

一线城市（北京、深圳）：二手房成交面积本周同比+56.5%，环比

+33.6%。 

9 月以来累计同比+9.4%。年初以来累计同比-33.7%。 
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二线城市（杭州、南京、成都、青岛、厦门、南宁、苏州）：二手房成

交面积本周同比+127.7%，环比+93.5%。9 月以来累计同比+20.7%。年

初以来累计同比-6.9%。 

2、房企资金跟踪： 

9 月 19 日，保利置业全资附属公司获准发行不超 50 亿元公司债。 

9 月 22 日，购买万科企业股份有限公司 2019 年面向合格投资者公开

发行住房租赁专项公司债券(第二期)（简称“19 万科 02”）投资者已选择

全部回售，最终回售金额为 25 亿元。 

9 月 22 日，财信发展发布公告称石家庄融创贵和未归还控股子公司石

家庄融创财信的本息金额合计 4269 万元。 

3、本周市场重要信息： 

（1）行业信息： 

9 月 22 日，央行宏观审慎局表态将认真履行宏观审慎管理牵头职责，

牢牢守住不发生系统性金融风险的底线。 

9 月 19 日，住建部表示 2022 年 1-8 月份，全国新开工改造城镇老旧

小区 4.83 万个、799 万户，按小区数计占年度目标任务的 94.4%。 

9 月 19 日，国家发改委召开新闻发布会，表示将会同有关部门统筹考

虑地方培育都市圈的基础和条件。 
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