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踪报告(2022 年 9 月)：销售降

幅收窄 土地成交疲弱 投资仍

属弱势 
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9 月因集中供地土地成交环比量价齐升，单月同比降幅扩大，累计土

地成交疲弱。 

9 月，土地购置面积为 1049 万平米，单月同比-65%，环比+22.8%；

土地成交价款为 1205 亿元，单月同比-55.4%，环比+33.7%；土地购置

单价为 11484 元/平。 

1-9 月，土地购置面积为 6,449 万平米，累计同比-53.0%；土地成交

价款为 5,024 亿元，累计同比-46.2%，土地购置单价为 7,790 元/平米，

累计同比+14.4%。 

9 月商品房销售额环比涨幅明显，累计销售额同比降幅连续 3 个月收

窄。 

9 月，商品房销售面积为 1.35 亿平米，单月同比-16.2%，环比+39.3%；

商品房销售额为 1.35 万亿元，单月同比-14.2%，环比+33.7%；商品房销

售均价为 9,984 元/平米，单月同比+2.3%，环比-4.0%。1-9 月，商品房

销售面积为 10.14 亿平米，累计同比-22.2%；商品房销售额为 9.94 万亿

元，累计同比-26.3%；商品房销售均价为 9,799 元/平米，累计同比-5.3%。 

一线城市新房价格指数年内环比首次为负，二三四线新房及二手房价

格持续承压。 

9 月，70 大中城市新建商品住宅价格指数当月同比-2.3%，其中一线、

二线、三线分别为+2.7%、-1.2%、-3.8%；当月环比-0.3%，其中一线、
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二线、三线分别为-0.1%、-0.2%、-0.4%。9 月，70 大中城市二手住宅价

格指数当月同比-3.5%，其中一线、二线、三线分别为+1.2%、-3.0%、-4.5%；

当月环比-0.4%，其中一线、二线、三线分别为 0.0%、-0.3%、-0.5%。 

1-9 月房地产开发投资和新开工面积累计同比跌幅小幅走阔，投资仍

属弱势。 

9 月，房地产开发投资额为 1.28 万亿元，单月同比-12.1%；房屋新

开工面积、房屋施工面积、房屋竣工面积分别为 0.97/1.03/0.40 亿平米，

单月同比分别为-44.4%/-43.2%/-6.0%。1-9 月，房地产开发投资额为

10.36 万亿元，累计同比-8.0%；房屋新开工面积、房屋施工面积、房屋竣

工 面 积 分 别 为 9.48/87.89/4.09 亿 平 米 ， 累 计 同 比 分 别 为

-38.0%/-5.3%/-19.9%。 

1-9 月，房地产开发资金合计为 11.43 万亿元，累计同比-24.5%；其

中国内贷款、自筹资金、定金预收、个人按揭累计同比分别为-27.2%、

-14.1%、-34.1%、-23.7%。 

投资建议：1）2022 开年以来，多方释放积极信号，5 年期 LPR 连续

下调，保障房贷款不纳入集中度管理，预售监管资金新办法结构性纠偏，

“α 风险”修复进入执行阶段。2）与此同时，金融审慎管理和“去杠杆”

趋势仍在持续深化，部分前期过度激进房企“α 风险”仍有暴露可能。3）

2 月 24 日住建部提出满足合理的改善型购房需求，3 月 5 日全国两会“支

持商品房市场更好满足合理住房需求”，4 月 29 日政治局会议定调“支持

预览已结束，完整报告链接和二维码如下：
https://www.yunbaogao.cn/report/index/report?reportId=1_47807


