
 

地产行业周报：稳地产政策
陆续出台 新房销售成交回
暖继续 
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“房住不炒“主旋律不变，4 季度稳地产政策可期。二十大报告指出：

“坚持房子是用来住的、不是用来炒的定位，加快建立多主体供给、多渠

道保障、租购并举的住房制度。”，“房主不炒”主旋律保持不变。随着

10 月 14 日宁波发布的《关于印发宁波市区户口迁移实施细则的通知》提

及“70 年产权房即可落户“、10 月 18 日青岛已给予六类人手拉手购房支

持等政策的出台，“稳地产、保交付”层面因地制宜的地方性政策或将在 4

季度持续。 

上周全国重点监测城市新房成交一线城市小幅提升，二线、三四线城

市成交面积变化不大。一线城市方面，北京、上海分别成交 35、10.7 万平，

环比涨跌幅分别为 54.9%、-4.5%，广州、深圳分别成交 14.5、7.9 万平，

环比涨跌幅分别为-20.3%、-28.2%。二线城市成交较上周略有减少，杭州

由第 42 周的 15.8 万平增至 22.6 万平，涨幅达 43%，成都（34 万平）、

杭州（22.6 万平）、武汉（22.3 万平）、青岛（21.7 万平）等城市成交位居

前列。三四线城市本周成交面积由第 42 周的 67.4 万平方米增至 69.6 万平

方米，小幅转暖，肇庆成交面积达 12.1 万平方米，环比增加 6.1%，温州

（12.3 万平）、江门（11.2 万平）分别位列第二、第三。 

二手房市场成交受疫情影响，进一步回调。上周 15 个重点城市二手

房总成交面积为 127 万平方米，环比下降 15%，同比涨幅收窄至-38%。

北京成交规模最大，达 27.56 万平；二三线城市中南京二手房成交 13.79

万平，较上周提升 286%；其余城市成交面积均出现不同程度的环比增长。 
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投资建议：“房住不炒“主旋律下地方性稳楼市政策或将继续执行，

目前处于销售回暖迹象显现的阶段，开发商随着竞争格局的不断优化、土

地出让价格的进一步下调，或将实现项目净利率回升。我们认为随着更多

促进刚性住房和改善型住房需求的政策出台，销售企稳回升的城市范围或

将扩大。利好财务稳健、土地储备充足的地产公司。建议关注：中国金茂、

保利发展、中国海外发展、越秀地产、中国海外宏洋、金茂服务。维持房

地产行业“推荐”评级。 

风险提示：政策变动风险，房价下跌风险，市场波动风险 
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