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投资摘要： 

每周一谈：房企销售拿地观察——边际改善与强者恒强销售：销售延

续小幅改善头部房企优势持续 

TOP50 房企销售整体保持小幅改善趋势，10 月权益销售额累计同比

增速-45.7%，较 9 月跌幅收窄 1.3pct，10 月单月权益销售额同比增速

-31.1%，较 9 月提升 1.4pct,环比增速为 6.8%。 

分规模来看，头部房企销售表现仍明显好于腰部房企。TOP10、

TOP11-30、TOP30-50 房企 10 月当月权益销售额同比增速分别为-15.9%、

-39.9%、-45.9%，分别较上月减少 0.5pct、提升 3pct、提升 4.5pct。 

TOP50 房 企 中 已 实 现 累 计 同 比 增 速 转 正 的 房 企 包 括 越 秀 地 产

（+14.7%）、滨江集团（+4.3%）、万达集团（+92%）、仁恒置地（+31%）、

武汉城建（+4.2%），多为聚焦核心区的改善房企；此外规模靠前的央国企、

保利发展、万科、中海、华润、招商、建发等表现持续好于民营企业。 

从克而瑞销售数据来观察，10 月份销售整体维持了边际小幅改善，强

者恒强的格局，从单月口径边际来看，在头部房企之外，TOP11-50 的房

企单月销售跌幅同样有所收窄，购房者对头部以外的房企信心略有改善。 

拿地：央国房企仍占据规模头部腰部房企拿地积极?10 月房企拿地排

行头部仍以央国企为绝对主力。排名 1-10 位房企分别为华润、中海、保利

发展、建发、招商、绿城、滨江、中国铁建、万科、越秀，除滨江、绿城、
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万科外均为央国企。 

同比口径观察，头部房企拿地力度保持相对平稳，部分腰部房企拿地

积极。 

同比提升较高的房企包括中国中铁（+151.5%）、华发股份（+103.9%）、

广州地铁（+80.5%）、伟星地产（+58.1%）、象屿地产（+35.4%），多为

腰部房企，头部房企整体拿地同比增速保持在行业中游位置，拿地节奏整

体平稳，并未出现大幅跳涨。 

分规模来看，2022 年 1-10 月 TOP10 房企拿地金额占比进一步提升。

TOP10 房企在拿地规模前 50 房企中占比达 53.9%，TOP11-20、TOP21-30、

TOP31-40、TOP41-50 分别为 19.5%、12.1%、7.8%、6.7%，除 TOP10

比例提升外，其他梯队占比均减少，拿地能力持续向头部聚焦。拿地能力

的提升反映了房企销售、融资以及信心的多重优势，强者恒强仍是行业主

基调。 

从边际来看，房企销售有进一步小幅改善，拿地仍以央国企为主，整

体来看，强者恒强的格局依旧延续，资信良好的公司赢得了客户、市场资

金的认可，从而实现相对良好的销售及融资，同时在手资金相对充裕之下，

维持了稳定的拿地规模。 

数据追踪（10 月 24 日-10 月 30 日）： 

新房市场：30 城成交面积单周同比及累计同比分别为-17pct、-29pct，
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