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“保交楼”源头活水再加量，房企纾困支持不停步 

11 日 21 日，央行、银保监会联合召开全国性商业银行信贷工作座谈

会，央行拟发布保交楼贷款支持计划，至 2023 年 3 月 31 日前，央行将向

商业银行提供 2000 亿元免息再贷款。同日证监会主席易会满在 2022 金融

街论坛年会上的主题演讲提到：支持实施改善优质房企资产负债表计划，

支持有一定比例涉房业务的企业开展股权融资。本轮政策救项目、救企业

双管齐下，民企纾困步伐逐步加大，叠加供需两端政策持续发力，我们期

待更多针对市场托底和房企纾困政策空间。建议继续关注有机会将融资优

势转化为拿地和销售优势的央国企和少数头部民企。 

“保交楼”源头活水再加量 

8 月的第一轮专项资金为 2000 亿低息贷款，前两年利率为 2.8%。此

次贷款支持计划要点有 3 个：1、设置在 2023 年 1 季度末之前，强调了保

交楼的时效性和紧迫性；2、此前专项借款资金主要来自于政策性银行，而

此次则为对应的配套融资，规模相当于 1:1；3、此次为针对商业银行的免

息再贷款，“保交楼”支持力度进一步提升。自 9 月第一轮专项借款下达

以来，郑州、沈阳等各地均已有资金到位，稳市场、稳预期的导向下，实

体层面已开始逐步显现相对积极的信号。前 10 月全国竣工面积同比下滑

18.7%，较前 7 月降幅收窄 4.6pct，后续需要关注落实的进展。 

再提支持涉房企业股权融资 
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证监会主席易会满在 2022 金融街论坛年会上的主题演讲中也提到：

支持实施改善优质房企资产负债表计划，继续支持房地产企业合理债券融

资需求，支持涉房企业开展并购重组及配套融资，支持有一定比例涉房业

务的企业开展股权融资。截至目前，第二轮民企增信发债规模已达 500 亿

（龙湖集团 200 亿、新城控股 150 亿、美的置业 150 亿），关注后续民营

房企融资进展。 

双管齐下，纾困步伐继续加大 

本轮政策救项目、救企业双管齐下，民企纾困步伐逐步加大，叠加供

需两端政策持续发力，我们期待更多针对市场托底和房企纾困政策空间。

建议继续关注有机会将融资优势转化为拿地和销售优势的央国企和少数头

部民企。重点推荐 1）A 股开发：金地集团、华发股份、招商蛇口、滨江

集团、建发股份、万科；2）港股开发：中国海外发展、华润置地、龙湖集

团、美的置业、碧桂园；3）物管公司：保利物业、招商积余、万物云、中

海物业、新大正；4）转型房企：华联控股、鲁商发展。 

风险提示：疫情、行业政策、行业基本面下行、部分房企经营风险 
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