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事件 

2022 年 11 月 23 日，央行、银保监会正式发布《关于做好当前金融

支持房地产市场平稳健康发展工作的通知》，提出保持房地产融资平稳有序、

积极做好“保交楼”金融服务、积极配合做好受困房企风险处置、依法保

障住房金融消费者合法权益、阶段性调整部分金融管理政策和加大住房租

赁金融支持力度的六大方面十六条措施（简称“金融 16 条”）。同日，国

常会指出要加大对民营企业发债的支持力度，适时适度运用降准等货币政

策工具，保持流动性合理充裕；落实因城施策支持刚性和改善性住房需求

的政策；推进保交楼专项借款尽快全面落到项目，激励商业银行新发放保

交楼贷款，促进房地产市场健康发展。 

评论 

“金融 16 条”正式发布，银行积极响应，多家房企获新增授信。央

行和各金融机构积极落实保障房地产融资平稳有序的措施。11 月 23 日，

交通银行给予万科、美的置业分别 1000 亿元、200 亿元授信；中国银行

给予万科 1000 亿元授信；中国农业银行与中国海外发展、华润置地、万

科集团、龙湖集团、金地集团五家房企举行银企战略合作协议签约仪式。

我们预计后续将有更多央国企和优质民营房企获得各大银行的授信。需要

注意的是，银行授信的提取是和房企业务体量同步的，且保函置换和保交

楼借款等也会占用授信额度，新增授信能一定程度缓解房企的现金流压力，

而房企未来的持续拿地发展仍然要靠自身经营性现金流的支撑。 
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发债支持与风险处置并行，保交楼是首要任务。11 月 23 日“第二支

箭”扩容首批民营房企落地，中债增出具对龙湖集团、美的置业、金辉集

团三家民营房企发债信用增进函，首批分别支持发行 20 亿元、15 亿元、

12 亿元中期票据，预计其他优质民营房企的发债增信也将快速落地。而部

分长期受困房企则是在积极寻求债务重组方案，尝试通过市场化化解风险。

同时，国常会提出的“推进保交楼专项借款尽快全面落到项目”与 21 日央

行提出的 2000 亿元免息再贷款相呼应，增量和存量项目的交付齐齐推动，

有利于整体市场预期的修复。 

各类宽松政策或协同发力，促进购房需求释放。国常会提及“适时适

度运用降准等货币政策工具”，预计房贷利率或将继续下行。而在需求侧

的其他方面，上海、北京、杭州、成都和西安等高能级城市也相继出台局

部限购放松的政策，后续可期待更多如认房又认贷标准的放松、限价的突

破、二手房指导价的取消等措施，逐步提升购房者信心，促进需求释放。 

投资建议 

短期部分民营房企受金融支持现金流或出现边际改善，而中长期看央

国企的发展更有支撑，在优质的土储和持续的拿地能力加持下，更享宽松

政策带来的利好。首推主要布局重点城市核心板块的改善型房企，如建发

国际集团、绿城中国、滨江集团等；稳健选择现金流安全且能保持一定拿

地强度的头部央国企，如中国海外发展、招商蛇口。 

风险提示 
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