
 

房地产行业“百城价格指数”：11 月百城销售均价 新建住宅环比下跌 0.06% 同比上涨 0.04%；二手住宅环比下跌 0.21% 同比下跌 0.64%；

50 城租赁均价 普通住宅环比下跌 0.49% 同比下跌 3.09% 
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中指研究院报道：根据中国房地产指数系统百城价格指数 1 对全国

100 个城市新建、二手住宅销售市场及 50 个城市租赁市场的调查数据，

2022 年 11 月，全国 100 个城市新建住宅平均价格为 16190 元/平方米，

环比下跌 0.06%，跌幅较上月扩大 0.05 个百分点。从涨跌城市个数看，22

个城市环比上涨，57 个城市环比下跌，21 个城市持平。同比来看，全国

100 个城市新建住宅平均价格较去年同期上涨 0.04%，涨幅较上月收窄

0.02 个百分点。全国 100 个城市二手住宅平均价格为 15911 元/平方米，

环比下跌 0.21%，跌幅较上月扩大 0.05 个百分点。从涨跌城市个数看，23

个城市环比上涨，75 个城市环比下跌，2 个城市持平。同比来看，全国 100

个城市二手住宅平均价格较去年同期下跌 0.64%，跌幅较上月扩大 0.13 个

百分点。全国 50 个城市住宅平均租金为 36.9 元/平方米/月，环比下跌

0.49%，跌幅较上月收窄 0.10 个百分点。从涨跌城市个数看，2 个城市环

比上涨，48 个城市环比下跌。同比来看，全国 50 个城市住宅平均租金较

去年同期下跌 3.09%，跌幅较上月收窄 0.54 个百分点。 

政策方面，11 月 11 日，央行、银保监会发布《关于做好当前金融支

持房地产市场平稳健康发展工作的通知》，推出 16 条举措，涉及保持房地

产融资平稳有序、积极做好“保交楼”金融服务等 6 大方面。25 日，央行

决定于 12 月 5 日降低金融机构存款准备金率 0.25 个百分点，共释放长期

资金约 5000 亿元。28 日，证监会新闻发言人透露在上市房企股权融资方

面调整优化 5 项措施，“第三支箭”正式落地。地方层面，多地继续发布

稳楼市新政，其中核心一二线城市优化限购限贷，其余城市则聚焦调整公
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积金贷款政策、发放购房补贴等方面。具体来看，成都、西安优化限购，

成都重划限购区域并对销售方式进行完善；西安放松首套二手房购买条件

并降低人才购房门槛等。杭州首套房实施“认房不认贷”，二套房最低首

付比例降至 40%。厦门、鄂尔多斯等出台公积金新政，内容涉及上调公积

金贷款额度、降低首付比例及贷款利率、扩大异地公积金贷款支持范围等。 

从市场表现来看，新建住宅方面，受经济下行压力加大、多地疫情反

复等因素影响，11 月重点城市成交规模环同比继续下降，市场仍面临较大

压力。二手住宅方面，多地挂牌量明显增加，11 月百城二手住宅价格环比

跌幅持续扩大，且核心一二线城市房价普遍下跌。租赁住宅方面，市场进

入传统淡季，租金整体水平继续走低。 

展望未来，全国楼市政策预计将在坚守“房住不炒”定位下，继续延

续宽松基调。供应端，或加大优质房企的流动性支持力度，“第三支箭”

落地后房企融资将得到明显改善，各地“保交楼”工作也将持续推进。需

求端，各地因城施策力度有望加大，部分核心一二线城市或继续优化限购

限贷等政策，以进一步支持合理住房需求释放。整体来看，楼市宽松政策

逐渐显效，但短期内疫情形势日趋严峻，经济下行压力有所加大，全国楼

市企稳或仍需时日。 
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