
 

房地产供给侧融资专题报告

(1)：全方位梳理“三箭连珠”

受益房企 
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利好政策频出，多箭齐发支持房地产市场平稳健康发展：据不完全统

计，11 月以来，全国各地银行与房企新增授信签约额已超 2.9 万亿元（第

一支箭）；增信债权工具有效落地，控制行业出清主体范围（第二支箭）；

涉房上市公司股权融资方案加速落地，“保交楼、保民生”及补充流动资

金成募资主要用途（第三支箭）。 

1）9 月 29 日，央行、银保监会通知阶段性调整差别化住房信贷政策，

对于居民合理购房需求的“第一支箭”信贷支持力度进一步增强。11 月 8

日，在央行支持下，交易商协会继续推进并扩大民营企业债券融资支持工

具（第二支箭）。11 月 28 日，证监会决定在涉房上市公司股权融资方面调

整优化 5 项措施（第三支箭）。 

房地产利好政策频出，“三箭连珠”供给端融资支持框架基本形成，

预期随着国内疫情管控优化，经济活动复苏，居民收入预期修复，房地产

行业供需回暖可期。 

2）11 月以来，第一支箭方面，全国各银行积极向房企提供总对总授

信额度，截至 12 月 7 日，据不完全统计，房企新增授信签约额已超 2.9 万

亿元，其中万科、龙湖、绿城等企业新增授信签约银行数量较多；第二支

箭方面，截至 12 月 7 日，已有龙湖集团、美的置业、新城控股等多家房企

申请储架式注册发行（额度可结合具体融资需求在有效期内分次发行）。11

月 29 日，龙湖集团公开发行 20 亿元 3 年期中期票据(利率创中债增担保民

营房企债券利率的新低)，标志着供给端支持政策框架下增信债权工具的有
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效落地，随后美的置业及金辉集团陆续在完成中票注册后运用“第二支箭”

发债融资。 

3）我们跟踪统计了 A 股及 H 股 226 家涉房上市公司自 11 月 28 日

以来发布的公告，截至 12 月 7 日已有 20 家上市公司发布涉及股权融资的

相关公告，其中已发布股权融资相关预案的公司有 6 家，包括华发股份、

福星股份等；处于股权融资初期筹划阶段的公司有 12 家，包括绿地控股、

金科股份等；另有 2 家公司处于股东会授权或历史方案调整阶段。同时，

“保交楼、保民生”相关的项目建设、补充流动资金、偿还债务成为目前

房企股权融资的主要用途。 

投资建议：1）2022 开年以来，多方释放积极信号，5 年期 LPR 连续

下调，预售监管资金新办法结构性纠偏，“α 风险”修复进入执行阶段。2）

与此同时，金融审慎管理和“去杠杆”趋势仍在持续深化，部分前期过度

激进房企“α 风险”仍有暴露可能。3）3 月 5 日全国两会支持更好满足合

理住房需求；4 月 29 日政治局会议定调支持各地从当地实际出发完善房地

产政策；5 月 15 日央行银保监会调整差别化住房按揭政策；7 月 28 日政

治局会议定调保交楼；8 月中旬住建部等联合出台措施支持已售逾期难交

付住宅项目交付；9 月 23 日银保监会相关部门负责人表示，房地产金融化

泡沫化势头得到实质性扭转；9 月 29 日央行、银保监会阶段性调整差别化

住房信贷政策；9 月 30 日财政部明确支持居民换购住房个税优惠；11 月 8

日交易商协会“第二支箭”支持包括房企在内的民营企业发债融资；11 月

预览已结束，完整报告链接和二维码如下：
https://www.yunbaogao.cn/report/index/report?reportId=1_49916


