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放松逐步推进 REITS 试点范围有

望扩大至商业地产 
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本周新房成交环比下降，同比降幅缩小；二手房成交环比上升，同比

增速提升。土地市场环比量价齐升，溢价率同比下降环比上升。 

核心观点 

本周新房成交环比下降，同比降幅缩小；二手房成交环比上升，同比

增速提升。43城新房成交面积329.0万平，环比下降2.5%，同比下降25.3%，

同比降幅较上周缩小了 8.5 个百分点；一、二、三线城市环比增速分别为

-5.5%、7.8%、-24.2%，同比增速分别为-1.2%、-16.2%、1.6%，一、二

线城市同比降幅缩小了 25.9、21.6 个百分点，三线城市同比增幅缩小了

48.7个百分点。15城二手房成交面积 129.4万平，环比上升 7.8%，同比

上升 8.3%，同比增速较上周上升了 2.6个百分点；一、二、三线城市环比

增速分别为-2.9%、15.5%、-22.7%，同比增速分别为-32.9%、21.3%、

82.9%，一线城市同比增速上升了 3.2 个百分点，二、三线城市同比增速

下降了 3.1、73.5个百分点。 

新房库存面积环比上升，去化周期同比上升环比下降。14城新房库存

面积为 1.06亿平，环比上升 0.4%，同比上升 2.4%，去化周期为 13.9个

月，环比下降 0.2 月，同比上升 2.4 个月。一、二、三线城市库存面积环

比增速分别为 0.9%、0.4%、0.9%；去化周期分别为 11.7、11.8、14.1个

月，一线城市环比上升 0.1个月，二、三线城市环比下降 0.6、0.2个月。 

土地市场环比量价齐升，同比量升价跌，溢价率同比下降环比上升。

百城土地成交建面 4843万平，环比上升 35.0%，同比上升 22.5%；成交
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土地总价 1235亿元，环比上升 114.4%，同比下降 9.3%；楼面均价 2550

元/平，环比上升 58.8%，同比下降 26.0%；溢价率 1.92%，环比上升 33.3%，

同比下降 27.5%。 

本周房企国内债券发行规模同环比上升。房地产行业国内债券总发行

量为 141.1 亿元，同比上升 36.6%，环比上升 42.4%；净融资额为 96.7

亿元。其中国企国内债券总发行量为 83.3 亿元，同比下降 1.5%，环比上

升 60.0%；净融资额为 57.6亿元。民企国内债券总发行量为 57.8亿元，

总偿还量为 18.7亿元，同比下降 50.7%；净融资额为 39.1亿元。 

板块收益有所下降。房地产行业绝对收益为 2.8%，较上周下降 0.7个

百分点；相对沪深 300 收益为-0.5%，较上周下降 1.5 个百分点。房地产

板块 PE为 14.42X，较上周上升 0.39X。 

北上资金对食品饮料、家用电器和医药生物加仓金额较大，分别为

64.92、29.32和 25.32亿元。对房地产的持股占比上升 0.11%（上周上升

0.05%），净买入 19.19亿元（上周净买入-0.94亿元）。 

投资建议 

本周多个二线城市相继出台需求端放松政策，南京二套房首付比例下

调、武汉二环外解除限购、厦门岛外限购调整、佛山全城取消限购。我们

预计未来高能级城市的需求端放松政策将持续落地，将会集中在限贷与限

购的调整上，与此前供给端宽松政策合力促进行业回归健康平稳发展。同

预览已结束，完整报告链接和二维码如下：
https://www.yunbaogao.cn/report/index/report?reportId=1_50149


