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Na temelju ¢lanka 199. Zakona o gradnji (»Narodne novine« 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19) Hrvatska gospodarska
komora i Hrvatska udruga poslodavaca utvrduju i objavljuju

POSEBNE UZANCE O GRADEN]JU

DIO PRVI
OPCE ODREDBE

Primjena uzanci

1.
Posebnim uzancama o gradenju ureduju se odnosi izmedu narucitelja i izvodaca (ugovaratelji) koji su ugovorno
povezani u poslovima gradenja.
2.
Posebne uzance o gradenju ne primjenjuju se ako su ugovaratelji iskljucili njihovu primjenu.

Ispunjenje obveza

3.
Ugovaratelj ne moze traziti od drugog ugovaratelja da ispuni obvezu ako sam prethodno nije ispunio i/ili nije spreman
ispuniti svoju obvezu, osim ako ugovorom nije druk¢ije odredeno.
4.
(1) Ugovaratelji su duzni svoje obveze ispunjavati u ugovorom odredenim rokovima.
(2) Ispunjenje obveza koje se smatraju bitnim sastojcima ugovora utvrduje se ugovorom.

Obavjestavanje
5.
(1) Ugovaratelj je duzan u primjerenom roku obavijestiti drugog ugovaratelja o dogadajima koji utjecu na ispunjenje
ugovora.
(2) Obavjestavanje se obavlja u pisanom obliku na adresu ugovaratelja navedenu u ugovoru, a iznimno je moguce
putem gradevinskog dnevnika ili pak u elektroni¢kom obliku, ako je tako ugovorom predvideno.

Znacenje pojmova
6.
(1) Pojedini pojmovi u Posebnim uzancama o gradenju imaju sljedece znacenje:
1) narucitelj je osoba koja je sklopila ugovor o izvodenju radova s izvodacem. Narucitelj moze, ali ne mora, biti
investitor i/ili krajnji korisnik gradevine
2) pristup gradilistu je prostor koji povezuje gradiliste s javnom prometnicom
3) gradilisne ceste su privremene prometnice unutar gradili$ta bez javnih cesta
4) pomocne konstrukcije su privremene gradevne konstrukcije potrebne za obavljanje radova

5) ugovoreni radovi su preuzete obveze izvodaca, utvrdene ugovorom, tehnickom dokumentacijom i ostalim prilozima
ugovoru



6) vise radnje/manje radnje (radova/usluga) su odstupanja stvarno izvedenih koli¢ina u odnosu na kolicine iz
ugovornog troskovnika

7) izvantroskovnicki radovi su nepredvideni i naknadni radovi ¢ije izvodenje nije predvideno u ugovornom troskovniku

8) nepredvideni radovi su hitni radovi koje je izvodac duzan izvesti s odobrenjem ili bez odobrenja narucitelja radi
ocuvanja stabilnosti i sigurnosti gradevine, susjednih gradevina i osoba te ostali radovi koje je nuzno hitno izvesti zbog
tehnologkih i/ili funkcionalnih razloga

9) naknadni radovi su oni radovi koji nisu ugovoreni i nisu nuzni za ispunjenje ugovora, a narucitelj zahtijeva da se
izvedu

— izvoda¢ nije obvezan narucitelju ponuditi izvodenje naknadnih radova

10) podizvodac je osoba kojoj je izvodac ustupio dijelove svojih radova i ugovorom je vezan za izvodaca, neovisno o
tome $to je podizvodac sklopio ugovor pod nazivom izvodac

— za sve radnje i/ili propuste podizvodaca odgovoran je izvodac

— za angazman podizvodaca, izvodac nije duzan pribaviti suglasnost narucitelja, osim ako ugovorom nije druk¢ije
odredeno

11) vrste cijena

- jedinicna cijena je cijena za troSkovnicku stavku rada, iskazana po komadu, mjeri, vremenu ili drugoj jedinici mjere

— ukupno ugovorena cijena je cijena za sve radove na gradevini

12) jamstva

— jamstvo za ozbiljnost ponude je jamstvo za slu¢aj da ponudac tijekom roka predvidenog za odabir izvodaca odustane
od ponude

— jamstvo za dobro ispunjenje ugovora je jamstvo za slucaj da izvodac ne ispuni obveze preuzete u ugovoru

— jamstvo za predujam je jamstvo izvodaca za uredno troSenje predujma

— jamstvo za jamstveni rok je jamstvo za slucaj da izvodac ne ispuni svoje obveze iz jamstvenog roka za pojedine radove
ili ne sanira nastale Stete

— jamstvo placanja je jamstvo za slucaj da narucitelj ne plati izvedene radove (jamstvo banke, akreditiv, zaduznica,
zalozno pravoisl.)

13) rok gradenja je ugovoreni pocetak i dovrsetak radova, osim ako ugovorom nije druk¢ije odredeno

14) primjereni rok je vrijeme potrebno da se od saznanja za odredenu ¢injenicu poduzmu odgovarajuce radnje, u
skladu sa zakonima i ugovorom, odnosno vrijeme koje je uobicajeno da se izvrsi obveza za radnju ili niz aktivnosti u
konkretnom slucaju

15) tehnicka dokumentacija je skup dozvola, elaborata, projekata, troskovnika i opisa koji definiraju predmet radova i
na temelju kojih je moguce pristupiti gradenju

16) gradevinska knjiga je dokument u koji se upisuju podaci o koli¢inama izvedenih radova i sluzi za obracun radova

— gradevinsku knjigu ¢ine dokaznice mjera i koli¢ina te obracunski nacrti

— po potrebi, u gradevinsku knjigu ucrtavaju se i odgovarajuce skice

— vodi je izvodac, a ovjerava nadzorni inZenjer

17) dinamicki plan radova je vremenski program izvodenja radova razraden prema aktivnostima rasporedenima po
odredenim rokovima i tehnoloskom slijedu.

(2) Izrazi koji se rabe u Posebnim uzancama o gradenju, a imaju rodno znacenje, odnose se jednako na muski i zenski
rod.

DIO DRUGI
SASTAVNI DIJELOVI UGOVORA

7.

(1) Ugovor mora sadrzavati bitne sastojke propisane zakonom kojim se ureduju obvezni odnosi.

(2) Sastavne dijelove ugovora ¢ini tehnicka dokumentacija, posebni i drugi uvjeti koji su prilozZeni ugovoru i na koje se
ugovor poziva.

(3) Ako postoje proturjecnosti izmedu projekta i troskovnika, u svrhu izvedbe primjenjuje se projekt, a u svrhu
obracuna primjenjuju se ugovorni tro§kovnici za pojedine vrste radova, dok ¢e se za izvedene radove koji nisu predvideni
troskovnikom obracun napraviti na temelju jedini¢nih cijena sli¢cnih radova prihvacenih i ugovorenih u troskovniku, cijena
na trziStu rada odnosno prethodno dogovorenih cijena.



8.
(1) Narucitelj u raspisu natjecaja moze zahtijevati vremenski rok izvodenja radova ako je to bitan dio ugovora.
(2) Dinamicki plan radova je razradeni vremenski program izvodenja radova i sastavni dio ugovora koji predlaze
izvodac, a prihvaca narucitel;.
9.
Ako su rokovi za ispunjenje obveza odredeni u danima, racunaju se kalendarski dani.

DIO TRECI
PROUCAVANJE I IZMJENA TEHNICKE DOKUMENTACIJE
10.

(1) Izvodac je duzan pravodobno i detaljno prouciti tehnicku dokumentaciju na temelju koje ¢e se izvoditi ugovoreni
radovi i od narucitelja pravodobno zatraziti objasnjenje o nedovoljno jasnim detaljima te dopunu dijela dokumentacije.

(2) Smatra se da su obja$njenje i dopuna trazeni pravodobno ako je naruitelju, prema okolnostima koje imaju utjecaja,
dano dovoljno vremena da moze postupiti po zahtjevu a da ne nastane zastoj u izvodenju radova.

(3) Narucitelj je duzan provijeriti sve navode izvodaca koji upucuju na nedostatke dokumentacije te se o istima
ocitovati.

(4) Narucitelj nije obvezan davati obja$njenja tehnicke dokumentacije ako dokumentaciju izraduje ili osigurava izvodac
(npr. radionicki nacrti ili projekti koje je ugovorio izvodac).

(5) Narucitelj je duzan osigurati izvedbeni projekt, osim ako je to izri¢ito ugovorena obveza izvodaca.

Izmjena tehnicke dokumentacije

11.
(1) Izvoda¢ nema pravo mijenjati tehnicku dokumentaciju.

(2) Ako uoci nedostatke u tehnickoj dokumentaciji ili smatra da tu dokumentaciju treba mijenjati, izvodac je duzan o
tome pravodobno obavijestiti narucitelja.

(3) Ako uoceni nedostaci u tehnickoj dokumentaciji ugrozavaju sigurnost gradevina, zivot ili zdravlje ljudi, promet ili
susjedne gradevine, izvodac do otklanjanja nedostataka obustavlja izvodenje radova i poduzima mjere za otklanjanje
nedostataka.

12.
(1) Narucitelj ima pravo mijenjati tehnicku dokumentaciju na temelju koje se izvode radovi.

(2) Ako se na zahtjev narucitelja izmijeni tehnicka dokumentacija, mijenjaju se na odgovarajuci nacin ugovorena
cijena, rok za izvodenje radova i drugi dijelovi ugovora na koje utjecu izmjene tehnicke dokumentacije.

Troskovi izmjene tehnicke dokumentacije
13.

(1) Troskove koji su nastali izmjenom ili otklanjanjem nedostataka tehnicke dokumentacije snosi narucitel;.

(2) Ako je tehnicku dokumentaciju izradio ili osigurao izvodac, troskove koji su nastali otklanjanjem nedostataka
projektno-tehnicke dokumentacije snosi izvodac.

Dokumentacija izvedenog stanja

14.

(1) U dokumentaciji izvedenog stanja evidentiraju se izvrsene izmjene i dopune tehnicke dokumentacije i stvarno
izvedeni radovi na temelju tih izmjena i dopuna.

(2) U dokumentaciju na temelju koje su izvedeni radovi unose se promjene teksta i/ili crteza.

(3) Izrada dokumentacije izvedenog stanja obveza je izvodaca koji je predaje narucitelju po zavrsetku radova, odnosno
po raskidu ugovora.

(4) Dokumentaciju izvedenog stanja ovlastena je izradivati osoba ovlastena za projektiranje, u skladu s posebnim
propisom.

DIO CETVRTI
ODSTUPANJE OD PREDMETA UGOVORA



15.
(1) Izvodac je duzan izvesti ugovorene radove na nacin i u rokovima koji su odredeni ugovorom, propisima i pravilima
struke.
(2) Ugovorenim radovima iz stavka 1. ove uzance smatraju se i vi$e radnje i usluge.

16.
(1) Narucitelj je duzan izvodenje naknadnih radova, prije ustupanja trecoj osobi, ponuditi izvodacu.

(2) Izvoda¢ moze traziti produljenje sveukupnog roka za vrijeme koje je bilo potrebno za izvodenje naknadnih radova,
ako dokaze da je izvr$enje naknadnih radova imalo utjecaja na rok izvrsenja radova.

(3) Izvodac ima pravo na naknadu izvantro$kovnickih radova ¢ak i kada za njihovo izvodenje nije sklopljen dodatak
ugovora o gradenju u pisanoj formi, a izveden je po pisanom nalogu narucitelja.

DIO PETI
CIJENE
Odredivanje cijene
17.
(1) Ugovorene cijene odreduju se za jedinicu mjere radova koji su predmet ugovora (jedini¢na cijena) ili u ukupnom
iznosu za vrijednost cijele gradevine ili dijela gradevine ili odredenih radova.
(2) Jedini¢na cijena vrijedi i za viSe radnje/manje radnje (radove/usluge) kada je rije¢ o ugovorenim vrstama radova
ako ne prelaze vise ili manje od 10 posto od ugovorenih koli¢ina radova.

(3) Ako koli¢ina izvedenih radova prelazi ili je manja od 10 posto ugovorenih koli¢ina, tada se na zahtjev jednog
ugovaratelja moze dogovoriti nova cijena vodeci racuna o pove¢anim ili smanjenim troskovima.

(4) Jedinic¢na cijena izvantroskovnickih radova posebno se ugovara ili odreduje vode¢i racuna o ugovorenim jedini¢nim
cijenama te stanju cijena na trZistu.

Izmjene ugovorene cijene zbog promijenjenih okolnosti
18.

(1) Svaki ugovaratelj ima pravo zahtijevati izmjenu ugovorene cijene (jedini¢ne ili ukupno ugovorene, ovisno o tome
kako je cijena ugovorena) ako dode do promijenjenih okolnosti koje utjecu na visinu te cijene.

(2) Promijenjene okolnosti su okolnosti koje se u vrijeme sklapanja ugovora nisu mogle predvidjeti, a Cije se nastupanje
nije moglo izbje¢i niti njihovo djelovanje otkloniti.

(3) Promijenjene okolnosti su osobito:

1. mjere utvrdene aktima nadleznih tijela

2. promjena cijena gradevnih proizvoda/opreme/usluga na trzistu

3. uvjeti za izvodenje radova u zemlji ili vodi koji nisu predvideni tehnickom dokumentacijom

4. prekoracenje roka gradnje radi izvodenja izvantroskovnickih radova.

19.

(1) Izvoda¢ moze zahtijevati povecanje jedini¢ne cijene izvodenja pojedinih radova, u slu¢aju da je izveo radove u roku
predvidenom ugovorom, ako su se u vremenu izmedu davanja ponude i ispunjenja ugovora, a bez njegova utjecaja, povecale
cijene pojedinih elemenata na temelju kojih je odredena jedini¢na cijena pojedine stavke troskovnika, tako da bi ta cijena
trebala biti ve¢a za vi$e od dva postotka.

(2) Promjena cijene gradevnih proizvoda/opreme/usluga utvrduje se prema sluzbenim podacima Drzavnog zavoda za
statistiku ili analizi HGK usporedujudi podatke o cijenama (indekse) za razdoblje izmedu datuma podnosenja ponude ili
ako nije podnesena ponuda datuma sklapanja ugovora u odnosu na podatke koji se odnose na vrijeme izvodenja radova.

(3) Pravo na izmjenu ugovorene cijene moze se ostvarivati samo za radove koje je potrebno izvesti ili su izvedeni nakon
povecanja cijena preko utvrdenih postotaka.

20.

(1) Ako se za obracun razlike u cijeni primjenjuje formula, polazni elementi mogu biti: indeks elemenata i materijala u
izgradnji, indeks prosjecne brutoplace u gradevinarstvu, indeks cijena tekucih goriva i maziva, indeks cijena proizvodnje
motornih vozila te drugi indeksi i njihovi medusobni omjeri, primjereni vrsti gradevinskih radova na koje se obrac¢un
primjenjuje.



(2) Ako su ispunjeni uvjeti za izmjenu ugovorene cijene zbog promijenjenih okolnosti, razlika u cijeni je iznos koji
prelazi iznos dopustenog raspona promjene cijena prema postocima iz uzanci 19. 1 22.

Utjecaj zakasnjenja na izmjenu cijene
21

(1) Ugovaratelj ne moze zahtijevati izmjenu cijene zbog promijenjenih okolnosti koje su nastupile nakon isteka roka
odredenog za ispunjenje njegove obveze, osim ako je za zaka$njenje kriva druga ugovorna strana.

(2) Iznimno od stavka 1. ove uzance, izmjena ugovorene cijene moze se zahtijevati ako su u pitanju promijenjene
okolnosti koje bi nastupile i da je ugovorna obveza ispunjena u ugovorenom roku izvodenja.

Utjecaj klauzule o nepromjenjivosti cijena
22.

Ako je ugovoreno da se cijena ne mijenja (fiksna cijena) zbog nastupanja promijenjenih okolnosti, izmjena ugovorene
cijene moze se zahtijevati ako se cijena zbog promijenjenih okolnosti poveca ili smanji za vise od tri posto.

Utjecaj primljenog predujma na ugovorenu cijenu
23.

Ako je ugovoreno da se predujam ili dio predujma daje izvodacu radi nabave gradevnih proizvoda/opreme/usluga,
izvodac¢ ne moze zahtijevati izmjenu cijene zbog izmjene cijene predujmljenih gradevnih proizvoda/opreme/usluga.

Utjecaj kvalitete gradevnih proizvoda/opreme/izvedenih radova na ugovorenu cijenu
24.

(1) Narucitelj ima pravo na razmjerno smanjenje cijena ako svojstva upotrijebljenih gradevnih proizvoda/opreme ili
kvaliteta izvedenih radova nesporno nisu u skladu s ugovorenim.

(2) Navedeno pravo narucitelj ostvaruje osporavanjem dijela privremene situacije u kojoj su fakturirani upotrijebljeni
gradevni proizvodi/oprema i/ili izvedeni radovi.

Utjecaj vise radnje/manje radnje (radova/usluga) i nepredvidenih radova na cijenu odredenu u ukupnom iznosu

25.

Ugovorena cijena odredena u ukupnom iznosu ne mijenja se zbog odstupanja vide radnje/manje radnje (izvedenih
radova/usluga) i ne ukljucuje eventualne izvantroskovnicke radove (naknadne i nepredvidene radove).

Utjecaj klauzule »kljuc u ruke«
26.

(1) Odredba »kljuc u ruke«, a pod uvjetom da narucitelj osigurava glavni i izvedbeni projekt, znaci da ugovorena cijena
radova predvidenih projektom obuhvaca i vrijednost onih radova koji nisu predvideni troskovnikom, ali su predvideni
grafickim dijelovima projekta te da na promjenu cijene ne utjecu vise radnje/manje radnje (izvedenih radova/usluga).

(2) Odredba »klju¢ u ruke« ne iskljucuje izmjenu ugovorene cijene zbog:

1. nastupanja promijenjenih okolnosti

2. izvantroskovnickih radova koji nisu predvideni grafickim dijelovima projekta
3. promjene tehnicke dokumentacije koju je zatrazio narucitel;.

Cijena izvantroskovnickih radova

27.

(1) Ugovorena cijena ne obuhvaca vrijednost izvantroskovnickih radova.

(2) Cijena naknadnih radova i nepredvidenih radova odreduje se dogovorom izmedu narucitelja i izvodaca u skladu s
cijenama na trzistu istih ili slicnih radova i u skladu s uvjetima izvr§enja nepredvidenih radova vode¢i racuna o jedinicnim
cijenama ugovorenih radova.

(3) Ako narucitelj zahtijeva od izvodaca izvedbu naknadnih radova i izradu nacrta, proracuna ili drugih tehnickih
podloga koje izvoda¢ prema ugovoru ne mora pribaviti, tada narucitelj snosi taj trosak, u slu¢aju da izvodac postupi po
njegovu zahtjevu.



