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Na temelju ¢lanka 56. stavka 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (»Narodne novine, broj 78/15), Vlada
Republike Hrvatske je na sjednici odrzanoj 21. ozujka 2019. godine donijela

UREDBU
0 MASOVNOJ PROCJENI VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Predmet Uredbe

Clanak 1.

Ovom Uredbom propisuje se metoda masovne procjene vrijednosti nekretnina, razrada modela za masovnu procjenu
vrijednosti nekretnina, te nuzni podaci, postupci koritenja i evaluacije podataka za masovnu procjenu vrijednosti
nekretnina na podrucju Republike Hrvatske.

Sadrzaj Uredbe

Clanak 2.

Ova Uredba sadrzava pojmove Cije je znacenje odredeno zakonom kojim se ureduje podrucje procjene vrijednosti
nekretnina (u daljnjem tekstu: Zakon).

Primjena Uredbe
Clanak 3.

Ova Uredba primjenjuje se prilikom masovne procjene vrijednosti nekretnina, za procjenu vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, zgrada i njihovih posebnih dijelova koje se koriste za stanovanje ili najam te za poslovne zgrade i
prostore.

Osnove za masovnu procjenu vrijednosti nekretnina
Clanak 4.

(1) Osnovica za vrednovanje nekretnina prema ovoj Uredbi je trzisna vrijednost nekretnina.

(2) Identifikacija nekretnina utvrduje se pomoc¢u zemlji$nih knjiga i katastra, informacijskog sustava eNekretnine i
drugih sluzbenih registara.

(3) Procijenjene vrijednosti nekretnina koje su dobivene primjenom metode za masovnu procjenu vrijednosti
nekretnina predstavljaju prilagodene trzisne vrijednosti nekretnina.

Metoda za masovnu procjenu vrijednosti nekretnina

Clanak 5.

Za masovnu procjenu vrijednosti nekretnina koristi se metoda viSestruke regresijske analize koja podrazumijeva
rjeSavanje jednadzbi matematicko-statistickih modela kojima se s primjerenom to¢no$c¢u procjenjuju odnosi izmedu pojava
i karakteristika na trzi$tu nekretnina.

Modeli za masovnu procjenu vrijednosti nekretnina

Clanak 6.

(1) Modeli za masovnu procjenu vrijednosti nekretnina temelje se na tri pristupa vrijednosti nekretnina: troskovnoj,
poredbenoj i prihodovnoj, sukladno pravilniku kojim se propisuju metode procjene vrijednosti nekretnina.



