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Na temelju ¢lanka 43. stavka 2. tocke 9. Zakona o Hrvatskoj narodnoj banci (»Narodne novine, br. 75/2008. i 54/2013.)
i ¢lanka 19. stavka 5. Zakona o stambenom potrosackom kreditiranju (»Narodne novine«, br. 101/2017.) guverner Hrvatske
narodne banke donosi

ODLUKU
O MINIMALNOM SADRZAJU EVIDENCIJE O STAMBENIM NEKRETNINAMA

I. OPCE ODREDBE
Uvodna odredba

Clanak 1.

(1) Ovom Odlukom propisuje se minimalni sadrzaj evidencije o stambenim nekretninama iz ugovora o stambenom
potrosackom kreditu i njihovim obiljezjima.

(2) Obveznik primjene ove Odluke duzan je uspostaviti i voditi evidenciju o stambenim nekretninama i njihovim
obiljezjima.

Pojmovi
Clanak 2.

(1) Ako ovom Odlukom nije drugacije propisano pojedini pojmovi koji se upotrebljavaju u ovoj Odluci imaju znacenja
kako je definirano u zakonu koji ureduje stambeno potrosacko kreditiranje.

(2) »Potrosac koji prvi put kupuje stambenu nekretninu« jest potrosa¢ kojemu ranije nije bio odobren kredit za kupnju
stambene nekretnine. U sluc¢aju da ima viSe od jednog potrosaca (jamca i/ili suduznika kod ugovora o kupnji stambene
nekretnine), a jednome ili viSe potro$aca je ranije odobren kredit za kupnju stambene nekretnine, niti jedan od ovih
potrosaca ne smatra se potro$acem koji prvi puta kupuje stambenu nekretninu.

(3) »Kuca ili stan za odmor« je svaka zgrada ili dio zgrade ili stan koji se koriste povremeno ili sezonski. Kuéom ili
stanom za odmor ne smatraju se gospodarstvene zgrade koje sluze za smjestaj poljoprivrednih strojeva, oruda i drugog
pribora.

(4) »Gradevinsko zemljite namijenjeno gradnji stambene nekretnine« jest katastarska cestica koja je kao pojedina¢na
nekretnina, oblikovana na temelju prostornog plana i/ili izvr§nog akta kojim se odreduje oblik i veli¢ina gradevne Cestice i
na kojoj potrosac¢ namjerava izgraditi stambenu nekretninu.

(5) »Obiteljska kuca za iznajmljivanje« ili »stan za iznajmljivanje« jest obiljezje koje se navodi samo ako je kupac
izricito naveo iznajmljivanje kao svrhu kupnje, a temeljem te izjave.

(6) »Godina izgradnje stambene nekretnine« jest godina izgradnje stambene nekretnine, neovisno o eventualnoj
kasnijoj rekonstrukciji stambene nekretnine. Za neizgradene stambene nekretnine, ako je dostupno navodi se godina
pocetka izgradnje te godina planiranog zavrSetka izgradnje, prema raspolozivoj gradevinskoj dokumentaciji ili drugim
relevantnim izvorima.

(7) »Povrsina stambene nekretnine« jest iznos izra¢unat prema postupcima proracuna u hrvatskoj normi HRN ISO
9836:2011, kako je to propisano propisima kojima se ureduju metode procjene vrijednosti nekretnina. Za gradevinsko
zemljiSte povrsina stambene nekretnine jest povrsina iskazana u zemljiSnoknjiznim evidencijama za katastarsku cesticu.

(8) »Povrsina oku¢nice odnosno katastarske cestice« navodi se u slucajevima kada je stambena nekretnina kuca, a

predstavlja povrsinu oku¢nice odnosno katastarske Cestice na kojoj se nalazi stambena nekretnina umanjenu za tlocrtnu
povrsinu kuce i ostalih uporabnih cjelina (pomoc¢nih objekata, garaza i sl.) na toj Cestici.



(9) »Stambeni potrosacki kredit koji se amortizira u cijelosti« jest kredit kod kojeg potrosac periodi¢no otplacuje
glavnicu prema otplatnom planu tijekom trajanja kredita na nacin da se glavnica otplati do datuma dospijeca kredita.

(10) »Neamortizirajuc¢i stambeni potrosacki kredit« jest kredit kod kojeg potrosac tijekom trajanja kredita u otplatnim
razdobljima najvise $to placa jest samo kamata.

(11) »Djelomi¢no amortizirajuci stambeni potro$acki kredit« jest kredit koji predstavlja kombinaciju stambenog
potrosackog kredita koji se amortizira u cijelosti i neamortiziraju¢ega stambenog potrosackog kredita.

(12) »Ukupan godisnji raspolozivi dohodak« jest iznos neto dohotka kojeg potrosac ostvaruje na godi$njoj razini
(temeljem podataka iz IP obrasca, PK obrasca ili ako nije dostupno iz drugih izvora).

(13) »Ukupan dug potrosaca« ukljucuje sve nepodmirene obveze po kreditima/zajmovima koje su odobrile kreditne ili
druge financijske institucije, a navodi se iskljucivo iznos u trenutku odobravanja stambenog potrosackog kredita.

(14) »Bruto godisnji prihod od najma« jest, ako je dostupno, iznos na godisnjoj razini koji potro$acu najmoprimac
stvarno placa bez poticaja i naknada.

Obveznici primjene
Clanak 3.

Obveznici primjene ove Odluke su:

1. kreditna institucija sa sjedistem u Republici Hrvatskoj koja je od Hrvatske narodne banke dobila odobrenje za
pruzanje bankovnih usluga

2. kreditna institucija iz druge drzave ¢lanice koja u skladu sa zakonom kojim se ureduje poslovanje kreditnih
institucija ovlastena pruzati bankovne usluge na podrucju Republike Hrvatske preko podruznice

3. podruznica kreditne institucije iz tre¢e zemlje koja je od Hrvatske narodne banke dobila odobrenje za osnivanje
podruznice kreditne institucije iz trec¢e zemlje i

4. kreditna unija sa sjediStem u Republici Hrvatskoj koja je od Hrvatske narodne banke dobila odobrenje za rad.

1. SADRZA]J EVIDENCIJE
Evidencija o stambenim nekretninama

Clanak 4.

(1) Obveznik primjene iz ¢lanka 3. toc¢aka 1., 3. i 4. ove Odluke duZan je za odobrene stambene potrosacke kredite
voditi jedinstvenu evidenciju stambenih nekretnina u koju se upisuju najmanje barem sljedece informacije o njihovim
obiljezjima:

1. Jedinstvena oznaka stambene nekretnine koju je odredio obveznik u skladu s vlastitom politikom.

2. Status stambene nekretnine u ugovornom odnosu s potrosacem:

— ugovor o stambenom potro$ackom kreditu — zalozena stambena nekretnina (hipoteka),

— ugovor o stambenom potrosackom kreditu — fiducijarni prijenos vlasnistva na stambenoj nekretnini ili

— ugovor o stambenom potro$ackom kreditu — stambena nekretnina je predmet kupnje.

3. Vrsta stambene nekretnine oznacena na sljedeci nacin:

a) obiteljska ku¢a namijenjena stanovanju

b) stan namijenjen stanovanju

¢) kuéa za odmor

d) stan za odmor

e) obiteljska kuca za iznajmljivanje (ako je potrosac izri¢ito naveo iznajmljivanje kao svrhu kupnje)

f) stan za iznajmljivanje (ako je potrosac izricito naveo iznajmljivanje kao svrhu kupnje)

g) garaza koju potrosac kupuje ili je instrument osiguranja zajedno sa stambenom nekretninom iz podtocaka od a) do
f) ove tocke

h) parkirali$no mjesto koje potrosac kupuije ili koje je instrument osiguranja zajedno sa stambenom nekretninom iz
podtocaka od a) do f) ove tocke ili

i) gradevinsko zemljiste namijenjeno gradnji stambene nekretnine iz podtocaka od a) do f).
4. Za izgradene stambene nekretnine:
- godina izgradnje.

5. Za neizgradene stambene nekretnine (ako je dostupno):



