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Na temelju ¢lanka 19. stavka 4. i ¢lanka 20. stavka 3. Zakona o porezu na promet nekretnina (»Narodne novine, broj:
115/16 - dalje: Zakon) ministar financija donosi

PRAVILNIK
O OBRASCU PRIJAVE PROMETA NEKRETNINA I EVIDENCIJI PROMETA NEKRETNINA

I. TEMELJNE ODREDBE
Clanak 1.

Ovim se Pravilnikom ureduje oblik i sadrzaj obrasca Prijave prometa nekretnina te nacin njegova podnosenja, kao i
uspostava i odrzavanje Evidencije prometa nekretnina i na¢in koristenja podataka iz Evidencije prometa nekretnina.

I1. OBRAZAC PRIJAVE PROMETA NEKRETNINA

Clanak 2.

(1) Porezni obveznik iz ¢lanka 19. stavka 2. Zakona (dalje: obveznik podnosenja prijave) nastanak porezne obveze
prijavljuje na obrascu: Prijava prometa nekretnina (dalje u tekstu: Prijava), koji je sastavni dio ovoga Pravilnika.

(2) Isporucitelj nekretnine iz ¢lanka 19. stavka 3. Zakona (dalje: obveznik podnoSenja prijave) na koju je obracunat
porez na dodanu vrijednost, kao i kod prijenosa porezne obveze, isporuku te nekretnine prijavljuje na Prijavi iz stavka 1.
ovoga c¢lanka.

SadrZaj obrasca Prijave

Clanak 3.
U Prijavu obveznik podno$enja prijave upisuje:
1. pod I. porezni je obveznik
1.1. poreza na promet nekretnina ili
1.2. poreza na dodanu vrijednost, te
1.2.1. je li kori$tena mogucnost izbora izmedu placanja poreza na dodanu vrijednost i poreza na promet nekretnina,
2. pod II. podatke o prometu i vrsti prometa nekretnina

2.1. datum sklapanja ugovora, pravomoc¢nosti sudske odluke ili pravomoc¢nosti rjesenja ministra pravosuda temeljem
kojeg se stjece nekretnina

2.1.1. datum isporuke nekretnine ako nekretninu isporucuje osoba koja je u registru obveznika poreza na dodanu
vrijednost

2.2. vrsta prometa nekretnina:
2.2.1. temeljem sklopljenog ugovora — kupoprodaja, darovanje, zamjena, razvrgnuce suvlasnicke zajednice ili dioba,

dosmrtno uzdrzavanje, dozivotno uzdrzavanje (datum smrti primatelja uzdrzavanja), ortastvo, dioba bracne stecevine,
ostali ugovori

2.2.2. temeljem pravomocne odluke - nasljedivanje, sudska odluka, sudska odluka o dosjelosti ili sudska odluka o
odobrenju upisa

2.2.3. posebni nacini stjecanja — steCajni postupak, ovr$ni postupak, izvlastenje, stjecanje na temelju suglasnosti
ministra pravosuda,

2.2.4. ostali nacini stjecanja nekretnine



3. pod I1I. podatke o zakonskom zastupniku (za maloljetne i poslovno nesposobne osobe) — OIB, osobno ime/naziv

4. pod IV. podatke o opunomoceniku (ako je porezni obveznik opunomocio osobu za dostavu obrasca Prijave prometa
nekretnina i/ili za postupak utvrdivanja poreza na promet nekretnina) — OIB, osobno ime/naziv i opseg punomoci — op¢a ili
specijalna

5. pod V. podatke o otuditelju odnosno o isporucitelju, a ako je vise osoba otudilo odnosno isporucilo nekretninu ili
viSe njih potrebno je navesti podatke za svakog otuditelja odnosno isporucitelja te odnosno tih nekretnina - OIB, osobno
ime /naziv, srodstvo, podaci o stjecanju nekretnine koja se otuduje (nacin stjecanja — naziv isprave o stjecanju, datum i
cijena stjecanja ili cijena izgradnje) te podatak preuzima li prodavatelj obvezu pla¢anja poreza na promet nekretnina

6. pod VI. podatke o nekretnini koja se stjece

6.1. vrijednost nekretnine iz isprave

6.2. iznos preuzetog duga

6.3. opis duga

6.4. opterecenost nekretnine (uzivanje, zasticeni najmoprimac)
6.5. ukupna povrsina nekretnine, u m2

6.5.1. podatak o povrini nekretnine koja je u prometu, u m2
6.5.2. podatak o visini udjela u kojem porezni obveznik stjece nekretninu
6.6. nalazi li se nekretnina na podrucju posebne drzavne skrbi
6.7. katastarska op¢ina

6.8. broj katastarske cestice

6.9. oznaka zemljisnoknjiznog uloska

6.10. oznaka da je nekretnina evidentirana u Knjizi polozenih ugovora
6.11. oznaka zemlji$noknjiznog poduloska

6.12. oznaka etaze

6.13. adresa nekretnine (naselje, ulica i ku¢ni broj)

Ovisno o namjeni zemljiSta upisuje se:

6.14. poljoprivredno zemljiste

6.14.1. vrsta uporabe poljoprivrednog zemljiSta

6.15. Suma ili Sumsko zemljiste

6.16. gradevinsko zemljiste i podatak o izdanoj gradevinskoj dozvoli
6.17. prirodno neplodno zemljiste

Ovisno o tipu izgradene nekretnine upisuje se:

6.18. stan / apartman

6.19. stambeni objekt (kuca)

6.20. nekretnina za povremeni boravak

6.21. parkiraliste

6.22. parkirno - garazno mjesto

6.23. garaza

6.24. poslovni prostor

6.25. gospodarske zgrade

6.26. rusevine

6.27. posebne nekretnine

6.28. nekretnine razlicitih namjena

6.29. oprema i uredaj grobnog mjesta i naziv groblja

6.30. ostale nekretnine

Obiljezja zemljista:

6.31. nagib terena - ravno, kosina, kliziste ili nepravilno

6.32. infrastruktura - struja, voda, plin kanalizacija, bez infrastrukture
Obiljezja izgradene nekretnine:

6.33. dovrsenost — dovrsen, roh bau



6.34. stanje (opremljenost) — za adaptaciju, dobro, s dodatnim sadrzajima (bazeni, saune, sportski tereni i ostali srodni
sadrzaji)

6.35. infrastruktura - struja, voda, plin, kanalizacija, bez infrastrukture

6.36. nacin grijanja — lokalno, etazno, centralno, daljinski izvor, bez izvora topline

6.37. katnost — na kojem se katu nalazi posebni dio nekretnine koji je u prometu od ukupnog broja katova te
nekretnine

6.38. dizalo

6.39. druga obiljezja nekretnine — broj soba, balkon / terasa / loda, tavanski prostor ili posebni dio nekretnine u
suterenu

6.40. energetski razred

6.41. godina izgradnje

6.42. godina adaptacije

6.43. datum prvog nastanjenja odnosno koristenja, za nekretnine na koje je obracunat porez na dodanu vrijednost
6.44. je li prva isporuka, za nekretnine na koje je obracunat porez na dodanu vrijednost

6.45. je li rekonstruirana gradevina, za nekretnine na koje je obracunat porez na dodanu vrijednost

7. pod VII. podatke o izvorima i iznosima sredstava za stjecanje nekretnine i to od — nesamostalnog rada, samostalne
djelatnosti, imovine i imovinskih prava, kapitala, osiguranja, nasljedstva, darova, kredita, otudenja nekretnina, rada u
inozemstvu i ostalo, te ukupan iznos koji ¢ini zbroj iznosa iskazanih po svakom izvoru pojedinacno

8. pod VIIL podatke o svrsi stjecanja nekretnine — privatne potrebe, poslovne potrebe, privatne i poslovne potrebe,
daljnja prodaja
9. pod IX. podatke o posredniku u prometu nekretnina (ako je u prometu nekretnina sudjelovao posrednik)
10. pod X. napomene obveznika podnosenja prijave
11. pod XI. popis priloZenih isprava.
Clanak 4.
(1) Obveznik podnosenja prijave obvezan je u Prijavi popuniti sve podatke iz ¢lanka 3., osim ako je ovim Pravilnikom
propisano drugacije.
(2) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka podatke u to¢kama 1.2, 1.2.1,, 2.1.1., 6.43., 6.44. i 6.45. u Prijavu ne unosi
obveznik podnosenja prijave iz ¢lanka 2. stavka 1. ovog Pravilnika.
(3) Iznimno od stavka 1. ovoga ¢lanka podatke u toc¢kama 1.1., 3., 4., 7., 8., 9. i 11. u Prijavu ne unosi obveznik
podnosenja prijave iz ¢lanka 2. stavka 2. ovoga Pravilnika.
Clanak 5.

(1) Vrste uporabe poljoprivrednog zemljista iz clanka 3. stavka 1. tocke 6.14.1., kao i Sto se smatra prirodnim
neplodnim zemljiStem iz tocke 6.17., nekretninom za povremeni boravak iz tocke 6.20., gospodarskom zgradom iz tocke
6.25. i ruSevinom iz tocke 6.26. propisano je podzakonskim propisom o katastru zemljista.

(2) Grijanje iz ¢lanka 3. stavka 1. tocke 6.36. se dijeli prema smjestaju izvora topline i moze biti lokalno (pojedina¢no),
centralno, etazno, daljinsko grijanje ili bez izvora topline. Kod lokalnog grijanja izvor topline se nalazi u grijanoj prostoriji.
Kod centralnog grijanja izvor topline se nalazi na jednom mjestu u gradevini. Kod etaznog grijanja jedan ogrjevni uredaj
nalazi se u stanu u gradevini s viSe stanova. Kod daljinskog grijanja izvor topline je u centralnoj toplani iz koje se snabdijeva
jedna ili viSe grupa gradevina, stambeni blokovi ili gradske cetvrti. Ako je izdan energetski certifikat iz stavka 3. ovoga
¢lanka, nacin grijanja se navodi sukladno nacinu grijanja navedenom u izdanom energetskom certifikatu.

(3) Energetski razred iz ¢lanka 3. stavka 1. tocke 6.40. navodi se iz energetskog certifikata izdanog sukladno posebnim
propisima o energetskoj u¢inkovitosti, samo kod kupoprodajnih ugovora.

Podnosenje Prijave

Clanak 6.
(1) Obveznik podno$enja prijave iz ¢lanka 2. stavka 1. Prijavu podnosi neposredno ispostavi Porezne uprave na
podrucju koje se nekretnina nalazi ili poStom preporuceno.
(2) Obveznik podnosenja prijave iz ¢lanka 2. stavka 2. Prijavu podnosi elektronickim putem.

(3) Ako je u prometu nekretnina vie nekretnina od kojih su pojedine nekretnine oporezive porezom na dodanu
vrijednost a ostale nekretnine porezom na promet nekretnina, Prijavu su obvezni podnijeti obveznici podnosenja prijave
sukladno ¢lanku 2. stavcima 1. i 2. na nacin iz stavaka 1. i 2. ovoga ¢lanka.



[1I. EVIDENCIJA PROMETA NEKRETNINA

Clanak 7.
(1) Evidencija prometa nekretnina je evidencija o prometima nekretnina, nastalim na teritorijalnom podrucju
Republike Hrvatske, prijavljenima nadleznoj ispostavi Porezne uprave.
(2) Evidencija iz stavka 1. ovoga ¢lanka je aplikativni podsustav Informacijskog sustava Ministarstva financija, Porezne
uprave.
Clanak 8.
(1) Evidencija iz ¢lanka 7. ovoga Pravilnika sadrzi podatke iz ¢lanka 3. ovoga Pravilnika iskazane u Prijavi po pravilima
iz ¢lanaka 4. i 5. ovoga Pravilnika.

(2) Evidencija iz ¢lanka 7. ovoga Pravilnika sadrzi sljedece podatke iz isprave o stjecanju nekretnine iz ¢lanka 4. stavka
1. tocke 7. Zakona koja je prijavljena na nacin kao u ¢lanku 18. Zakona

- o stjecatelju i otuditelju/isporucitelju nekretnine

— o prometu i vrsti prometa nekretnina

- o tipu nekretnine i njenoj lokaciji

— o0 povrsini nekretnine iskazanoj u ispravi

- o vrijednosti nekretnine kod naplatnih pravnih poslova

— 0 godini izgradnje kod naplatnih pravnih poslova, temeljem kojih porezni obveznici nisu oslobodeni pla¢anja poreza
na promet nekretnina

— ostale raspolozive podatke.

(3) Temeljem podataka iz ovoga clanka prati se kretanje trzi$nih vrijednosti nekretnina u svrhu placanja poreza na
promet nekretnina, ali se podaci prikupljaju i u druge svrhe propisane posebnim propisima.

Koristenje podataka iz Evidencije

Clanak 9.
(1) Podatke iz Evidencije prometa nekretnina mogu koristiti tijela iz ¢lanka 21. Zakona.

(2) Tijela iz ¢lanka 21. stavka 1. Zakona podatke mogu dobiti samo na zahtjev u kojem moraju dokazati pravnu osnovu
za koriStenje odredenih podataka. Pravna osnova se dokazuje posebnim propisom u kojem je propisana obveza poreznog
tijela kao tijela drzavne uprave na dostavu podataka.

(3) Jedinicama lokalne i podrucne (regionalne) samouprave, sukladno ¢lanku 21. stavku 2. Zakona, mogu se ustupiti

svi ili odredeni podaci iz Evidencije prometa nekretnina ako dokazu svrhu koriStenja trazenih podataka. Svrha se smatra
dokazanom ako se podaci koriste za potrebe rada iz njihova samoupravnog ili prenesenog djelokruga.

(4) Tijela iz stavka 2. i 3. ovoga ¢lanka duzna su s podacima postupati sukladno propisima o zastiti osobnih podataka i
cuvanju porezne tajne.
Clanak 10.

(1) Tijela iz ¢lanka 9. stavka 3. ovoga Pravilnika podatke iz Evidencije prometa nekretnina mogu dobiti na pisani
zahtjev u kojem dokazuju svrhu koristenja trazenih podataka. Zahtjev se podnosi na obrascu: Zahtjev za ustupanje
podataka iz Evidencije prometa nekretnina, Ministarstvu financija, Poreznoj upravi — Sredi$nji ured (dalje: Porezna uprava).

(2) Nakon dokazane svrhe, Porezna uprava ustupa trazene podatke u 'xIs' formatu na digitalnom mediju.
(3) Obrazac zahtjeva iz stavka 1. ovoga ¢lanka, sastavni je dio ovoga Pravilnika.
Clanak 11.

(1) Tijelima iz ¢lanka 9. stavka 3. ovoga Pravilnika podaci se mogu ustupiti za prethodnu kalendarsku godinu.

(2) Ustupiti se mogu podaci s kojima Evidencija prometa nekretnina raspolaze, a najviSe se mogu ustupiti sljedeci
podaci:

1. podaci o stjecatelju nekretnine (OIB, ime i prezime/naziv, adresa iz OIB sustava)

2. podaci o otuditelju / isporucitelju nekretnine (OIB, ime i prezime/naziv, adresa iz OIB sustava)

3. podaci o prometu nekretnine (datum sklapanja ugovora, pravomoc¢nosti sudske odluke ili pravomocnosti rjesenja
ministra pravosuda temeljem kojeg se stjece nekretnina)

4. podaci o nekretnini (tip nekretnine, lokacija, povrsina nekretnine, godina izgradnje).

PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE



