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Na temelju ¢lanka 89. Ustava Republike Hrvatske, donosim

ODLUKU
0 PROGLASENJU ZAKONA O SUBVENCIONIRANJU STAMBENIH KREDITA

Proglasavam Zakon o subvencioniranju stambenih kredita, koji je Hrvatski sabor donio na sjednici 30. lipnja 2017.

Klasa: 011-01/17-01/37
Urbroj: 71-06-01/1-17-2
Zagreb, 5. srpnja 2017.

Predsjednica
Republike Hrvatske
Kolinda Grabar-Kitarovié, v. r.

ZAKON
O SUBVENCIONIRANJU STAMBENIH KREDITA

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Ovim se Zakonom u svrhu poticanja demografske obnove drustva, urbane regeneracije naselja te smanjenja
iseljavanja mladih obitelji i pomo¢i gradanima ureduje subvencioniranje stambenih kredita (u daljnjem tekstu:
subvencioniranje kredita) koje gradani uzimaju od kreditnih institucija za kupnju stana ili ku¢e odnosno gradnju kuce radi
rjeSavanja svojeg stambenog pitanja.

(2) Subvencioniranje kredita Republike Hrvatske iz stavka 1. ovoga ¢lanka gradani mogu zatraziti po javnom pozivu
koji objavljuje Agencija za pravni promet i posredovanje nekretninama (u daljnjem tekstu: APN) na temelju ¢lanka 19.
stavka 2. ovoga Zakona do 31. srpnja 2018.

Clanak 2.

Sredstva za subvencioniranje kredita iz ¢lanka 1. ovoga Zakona osiguravaju se u drzavnom prorac¢unu Republike
Hrvatske na glavi APN-a.

Clanak 3.

Na ugovorne odnose uredene ovim Zakonom primjenjuje se zakon kojim se ureduju obvezni odnosi, osim ako je ovim
Zakonom propisano drukcije.

Clanak 4.

Pravni posao sklopljen protivno ovom Zakonu je nistetan.

Clanak 5.

Ministar nadlezan za poslove graditeljstva (u daljnjem tekstu: ministar) propisat ¢e naputkom nacin rada APN-a u vezi
s provedbom ovoga Zakona.

Clanak 6.
Izrazi koji se koriste u ovom Zakonu, a imaju rodno znacenje, odnose se jednako na muski i Zenski rod.

I1. SUBVENCIONIRANJE KREDITA



Uvjeti za odobravanje subvencioniranja kredita
Clanak 7.

Subvencioniranje kredita koji gradanin uzima od kreditne institucije za kupnju stana ili ku¢e odnosno za gradnju kuce
radi rjesavanja svojeg stambenog pitanja se pod uvjetima i na nacin propisan ovim Zakonom odobrava gradaninu s
prebivalistem na podrucju Republike Hrvatske koji ispunjava uvjete za dobivanje stambenog kredita koje utvrduje kreditna
institucija, koji u trenutku podnosenja zahtjeva kreditnoj instituciji nije stariji od 45 godina te koji, odnosno ¢iji bracni ili
izvanbracni drug, Zivotni partner ili neformalni Zivotni partner u vlasniStvu nema stan, odnosno kucu ili koji u vlasnistvu
ima samo jedan stan ili ku¢u koju prodaje radi kupnje veceg stana ili ku¢e odnosno gradnje kuce zbog potreba vlastitog
stanovanja.

Clanak 8.

(1) Subvencioniranje kredita odobrava se samo za kupnju stana ili ku¢e odnosno za gradnju kuce, koja ima akt za
gradenje, odnosno koja ima akt za uporabu gradevine, ¢ija cijena s porezom na dodanu vrijednost po m* neto korisne
povrsine stana ili kuce nije vec¢a od 1500,00 eura u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem deviznom tecaju Hrvatske
narodne banke.

(2) Cijena po m? neto korisne povrsine stana ili kuée moze biti veca od iznosa iz stavka 1. ovoga ¢lanka, ali se u tom
slucaju njegova razlika ne subvencionira.

(3) Subvencioniranje kredita ne odobrava se za kupnju stana ili ku¢e odnosno za gradnju kuce koja je izgradena u
okviru programa drustveno poticane stanogradnje za ¢iju gradnju Republika Hrvatska daje zajam javnih sredstava.

Clanak 9.
(1) Subvencioniranje kredita odobrava se za kredit ¢iji iznos ne prelazi 100.000,00 eura u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem deviznom tecaju Hrvatske narodne banke na dan isplate kredita i ¢iji rok otplate nije kraci od 15 godina.
(2) Stambeni kredit moze biti veci od iznosa iz stavka 1. ovoga ¢lanka, ali se u tom slucaju njegova razlika ne
subvencionira.
Clanak 10.

(1) Subvencioniranje kredita odobrava se za kredite za Cije je dobivanje zahtjev podnesen nakon stupanja na snagu
ovoga Zakona kreditnoj instituciji koja na trzi$tu nudi kredite za kupnju stana ili ku¢e odnosno za gradnju kuce, pod
najpovoljnijim uvjetima i odabrana je u skladu s ovim Zakonom.

(2) Kreditne institucije iz stavka 1. ovoga ¢lanka nakon javnog prikupljanja ponuda odabire APN.

(3) Kreditne institucije odabrane na nacin iz stavka 2. ovoga ¢lanka s Republikom Hrvatskom sklapaju ugovor kojim se
obvezuju davati subvencionirane kredite i s tim u vezi obavljati poslove pod uvjetima i na nacin ureden ovim Zakonom (u
daljnjem tekstu: odabrana kreditna institucija). U ime Republike Hrvatske ugovore sklapa APN.

(4) Popis odabranih kreditnih institucija s kojima je sklopljen ugovor o davanju subvencioniranih kredita objavljuje se
na sluzbenim mreznim stranicama APN-a i Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja.

Nacin subvencioniranja kredita
Clanak 11.

(1) Kredit koji gradanin uzima od odabrane kreditne institucije za kupnju stana ili ku¢e odnosno za gradnju kuce radi
rjeSavanja svojeg stambenog pitanja subvencionira se sredstvima iz proracuna Republike Hrvatske koja se u skladu s ovim
Zakonom odobravaju korisniku tog kredita (u daljnjem tekstu: korisnik kredita) na nac¢in da se tim sredstvima placa
polovica mjesecnih obroka ili anuiteta prve cetiri godine njegove otplate.

(2) Efektivna kamatna stopa (EKS) na kredit iz stavka 1. ovoga ¢lanka prve Cetiri godine njegove otplate ne moze biti
visa od 3,75 % godisnje.

(3) Efektivna kamatna stopa na kredit iz stavka 1. ovoga ¢lanka po proteku prve cetiri godine njegove otplate, a u
daljnje dvije godine moze biti uvecana najvise za 10 % od efektivne kamatne stope odredene za prve cetiri godine otplate.

(4) Tocan iznos efektivne kamatne stope iz stavaka 2. i 3. ovoga ¢lanka utvrduje se ugovorom iz ¢lanka 10. stavka 3.
ovoga Zakona.
Clanak 12.

(1) Ako je podnositelj zahtjeva ili ¢lan njegova obiteljskog ku¢anstva navedenog u zahtjevu osoba s utvrdenim
invaliditetom najmanje 50 % upisana u Hrvatski registar o osobama s invaliditetom, dodatno se subvencionira kredit za
jednu godinu otplate.



(2) Ako se u roku iz ¢lanka 11. stavka 1. ovoga Zakona podnositelju zahtjeva ili ¢lanu njegova obiteljskog kucanstva
utvrdi invaliditet najmanje 50 % te je osoba upisana u Hrvatski registar o osobama s invaliditetom, dodatno se
subvencionira kredit za jednu godinu otplate.

Clanak 13.

Ako se obitelj korisnika kredita poveca rodenjem ili posvojenjem djeteta u roku iz ¢lanka 11. stavka 1. ovoga Zakona,
dodatno se subvencionira kredit za dvije godine po svakom Zivorodenom ili posvojenom djetetu, a prema uvjetima iz
zaklju¢enog ugovora o subvencioniranom kreditu.

Clanak 14.

(1) Sredstva odobrena za subvencioniranje kredita APN isplacuje odabranoj kreditnoj instituciji unaprijed za tekucu
kalendarsku godinu u roku od osam dana od dana dospijeca na naplatu prvog obroka ili anuiteta kredita u tekucoj
kalendarskoj godini.

(2) Kamata subvencioniranog kredita isplacena sredstvima na nacin iz stavka 1. ovoga ¢lanka smatra se kona¢nim
zaduzenjem za kamatu po kreditu za navedeno razdoblje.

Odobravanje subvencioniranja kredita

Clanak 15.
(1) Zahtjev za subvencioniranje kredita zajedno sa zahtjevom za stambeni kredit podnosi se odabranoj kreditnoj
instituciji.
(2) Zahtjev za subvencioniranje kredita mora sadrzavati ime, prezime, prebivaliste i osobni identifikacijski broj
korisnika kredita te iznos kredita koji se trazi i rok njegove otplate.

(3) Korisnik kredita uz zahtjev za subvencioniranje kredita iz stavka 1. ovoga ¢lanka, osim dokumenata koje trazi
odabrana kreditna institucija, prilaze:

— presliku osobne iskaznice

— predugovor, odnosno ugovor o kupoprodaji stana ili kuce za ¢iju kupnju trazi odobravanje kredita

— presliku zemlji$noknjiznog izvatka, presliku akta za gradenje ili uporabu gradevine u kojoj se nalazi stan ili kuca koju
namjerava kupiti odnosno graditi kucu

— potvrdu Hrvatskog zavoda za javno zdravstvo o upisu osobe u Hrvatski registar o osobama s invaliditetom

— javnobiljeznicki ovjerenu izjavu da u vlasni$tvu nema stan ili kucu ili da u vlasni$tvu ima samo jedan stan ili kucu
koju prodaje radi kupnje veceg stana ili ku¢e odnosno gradnje vece kuce zbog potreba vlastitog stanovanja

— javnobiljeznicki ovjerenu izjavu bra¢nog ili izvanbracnog druga, Zivotnog partnera ili neformalnog zivotnog partnera
da nema drugi stan ili kuc¢u u vlasnistvu ili da u vlasni$tvu ima samo jedan stan ili ku¢u koju prodaje radi kupnje veceg
stana ili ku¢e odnosno gradnje vece kuce.

Clanak 16.

(1) Odabrana kreditna institucija duzna je u roku od osam dana od dana uredno podnesenog zahtjeva odluciti
ispunjava li podnositelj zahtjeva uvjete za davanje kredita utvrdene clankom 10. ovoga Zakona. Ova odluka mora sadrzavati
ukupni iznos kredita i plan otplate kredita.

(2) Odluku kojom se utvrduje da podnositelj zahtjeva ispunjava uvjete za davanje kredita iz stavka 1. ovoga ¢lanka,
zajedno s dokumentima iz ¢lanka 15. stavaka 2. i 3. ovoga Zakona, odabrana kreditna institucija, bez odgadanja, dostavlja
APN-u.

(3) Odluku kojom se utvrduje da podnositelj zahtjeva ne ispunjava uvjete za davanje kredita iz stavka 1. ovoga ¢lanka,

odnosno odluku o neodobravanju subvencioniranja kredita iz clanka 17. stavka 4. ovoga Zakona odabrana kreditna
institucija, bez odgadanja, dostavlja podnositelju zahtjeva.

Clanak 17.
(1) Odluku o odobravanju subvencioniranja kredita donosi APN nakon $to uvidom u odluku i dokumentaciju, koje mu
je dostavila odabrana kreditna institucija, utvrdi da su za to ispunjeni uvjeti propisani ovim Zakonom.
(2) APN po potrebi moze od podnositelja zahtjeva zatraziti i/ili na drugi nacin pribaviti i druge isprave i provesti radnje
kojima se dokazuje ispunjavanje propisanih uvjeta.
(3) Odluka o odobravanju subvencioniranja kredita, uz druge potrebne podatke, sadrzi obvezno iznos koji se
subvencionira i dinamiku njegove isplate.

(4) Odluku o odobravanju ili neodobravanju subvencioniranja kredita APN dostavlja odabranoj kreditnoj instituciji
elektronickim putem u roku od tri dana od njezina dono$enja.



