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Na temelju ¢lanka 86. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju (»Narodne novine«, broj 153/2013) i ¢lanka 31.
stavka 2. Zakona o Vladi Republike Hrvatske (»Narodne novine, br. 150/2011 i 119/2014), Vlada Republike
Hrvatske je na sjednici odrzanoj 28. svibnja 2015. godine donijela

ODLUKU

O IZRADI URBANISTICKOG PLANA UREDENJA DRZAVNOG ZNACAJA »VRSNA
ZONA«, MEDVEDNICA

L.

Donosi se Odluka o izradi Urbanistickog plana uredenja drzavnog znacaja » Vr$na zona«, Medvednica (u daljnjem
tekstu: Odluka). Nositelj izrade Urbanistickog plana uredenja drzavnog znacaja »Vrsna zona«, Medvednica (u
daljnjem tekstu: Plan) je Ministarstvo graditeljstva i prostornoga uredenja. Koordinator izrade Plana je Hrvatski
zavod za prostorni razvoj.

Pravna osnova za izradu i donosenje Plana
II.
Pravna osnova za izradu i donosenje Plana sadrzana je:

1. u ¢lanku 69. stavku 1. Zakona o prostornom uredenju (»Narodne novine«, broj 153/2013, u daljnjem tekstu:
Zakon) u kojem je odredena mogucnost propisivanja obveze donosenja urbanistickog plana uredenja drzavnog
znacaja na temelju prostornog plana podrucja posebnih obiljezja;

2. u ¢lanku 140. Odluke o dono$enju Prostornog plana Parka prirode Medvednica (»Narodne novine«, broj
89/2014) kojim je odredena obveza izrade urbanistickog plana uredenja drzavnog znacaja za podrucje Vrsne zone.

Razlozi donosenja Plana
III.

Podru¢je »Vrsne zone« prepoznatljivo je podrucje unutar Parka prirode Medvednica (u daljnjem tekstu: Park).
Gradnju unutar tog podrudja karakteriziraju gradevine nastale u Sirokom vremenskom rasponu razli¢itih
funkcija, gradevnog stanja i oblikovnog izricaja. S obzirom na rastuci znacaj Parka u turistickoj ponudi Grada
Zagreba i Republike Hrvatske ocjenjuje se da je nakon donosenja Prostornog plana Parka prirode Medvednica
potrebno izraditi analizu i stvoriti preduvjete za restrukturiranje podrucja, rekonstrukciju i gradnju gradevina.

Razlozi za izradu i donosenje Plana su:
— utvrditi prihvatljivo opterecenje prostora vrsnog podrudja,

— sagledati kori$tenje i zastitu prostora kroz meduutjecaj s okolnim sadrzajima,



— predloziti uvjete provedbe zahvata u prostoru i na taj nacin stvoriti planske pretpostavke za uredenje prostora
unutar obuhvata Plana.

Obuhvat Plana
IV.

Plan obuhvaca prostor oko vrha Sljemena na dijelu vr$nog podrucja Parka ukupne povrsine obuhvata cca 14,7 ha.
Podruc¢je obuhvaca postojece gradevine: gornju stanicu Zzicare Zagrebackog elektricnog tramvaja, TV toran;
(gradevina Hrvatske radiotelevizije i Hrvatskog telekoma), objekt Interventne baze Sljeme - prihvatnog centra za
unesrecene, Zlatni medvjed, Ski klub Medvescak i Vidikovac, kao i podru¢je formirano uz Sljemensku cestu uz
rub autohtone $ume s postoje¢om gradevinom Tomislavovog doma.

Obuhvat Plana odreden je na grafickom dijelu Prostornog plana Parka prirode Medvednica, 3.B. - Uvjeti
koristenja i zastite prostora: Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite prostora, MJ. 1:25.000.

Obuhvat Plana detaljnije je odreden kartografskim prikazom na digitalnoj ortofoto podlozi (DOF) u mjerilu
1:2000, koji je sastavni dio ove Odluke.

SaZeta ocjena stanja u obuhvatu Plana
V.

Podru¢je unutar obuhvata Plana obuhvaca prostor oko vrha Sljemena na dijelu vr§nog podrucja Parka prirode s
postoje¢im gradevinama: gornja stanica zi¢are Zagrebackog elektri¢nog tramvaja, TV toranj (gradevina Hrvatske
radiotelevizije i Hrvatskog telekoma), objekt Interventne baze Sljeme — prihvatnog centra za unesrecene, Zlatni
medvjed, Ski klub Medvescak i Vidikovac, kao i podru¢je formirano uz Sljemensku cestu uz rub autohtone Sume s
postojecom gradevinom Tomislavovog doma. Podruéje se nalazi unutar prostorne cjeline izrazenih kulturno-
povijesnih i ambijentalnih vrijednosti. Tomislavov dom i gornja stanica zi¢are Prostornim planom Parka prirode
Medvednica stite se kao element kulturno-povijesnog identiteta. Podrucje je dostupno pjesackim i biciklistickim
stazama i cestovnim prikljuckom na Sljemensku cestu, te asfaltnom $umskom cestom do TV tornja, na koju su
prikljuceni kraci servisni prilazi (pristupi) ostalim gradevinama.

Opce stanje u podrucju obuhvata: Dio vr$ne zone ureden je, posebno okoli§ Tomislavovog doma, Supekove livade
i dio pristupa Vidikovcu i TV tornju. Ve¢i dijelovi Sumskog kompleksa u rubnom dijelu zone nepristupac¢ni su
zbog strmine terena. Ukupna ocjena je neuskladenost uredenja u stilovima, detaljima i stupnju uredenosti.

Stanje gradevina:

- gornja stanica zicare Zagrebackog elektri¢nog tramvaja je zapustena gradevina izvan funkcije kroz dulje
vremensko razdoblje, s neuredenim okoliSem. Na cestici se nalazi vise infrastrukturnih gradevina od kojih su
neke u funkciji (trafostanica), a nekima treba utvrditi funkciju ($ahtovi, spremnici, okna),

— gradevina TV tornja je u dobrom stanju, uredenog okolisa,

— objekt Interventne baze Sljeme - prihvatnog centra za unesrecene u sklopu s objektom Mladosti: drvene
gradevine novijeg datuma u dobrom stanju,

— Tomislavov dom predstavlja znacajni smjestajni sadrzaj vise kategorije (hotel***) s ugostiteljskom ponudom,
bazenom i rekreativnim sadrzajima, otvorenim terasama i parkiraliStem te s rjeSenjem otpadnih voda s
biodiskom,

— grupa objekata Zlatni medvjed, ski i snowboard klubova obuhvaca vise zgrada razli¢ite namjene (ugostiteljsko-
turisticki, klupski), neujednacene kvalitete, nastalih u razli¢itim razdobljima i nadogradivanjem,

- Vidikovac je veci ugostiteljski sadrzaj s atraktivnom terasom s pogledom,
- pojedinac¢ni manji kiosci i $tandovi razli¢itog su oblikovanja i stanja.

Stanje prometne infrastrukture:



— ceste su neujednacene razine zavr$ne obrade i stanja zavr$nog sloja i $irine,

— staze i pristupi su dijelom zadrzani u prirodnom stanju, dijelom obraden zavrsni sloj (makadam, asfalt, kocka ili
profil), neujednacene obrade.

Stanje ostale infrastrukture:
- vodnogospodarski sustav je neujednacen po grupama objekata,
— elektricna mreza djelomi¢no kablirana, sa samostalnim i ugradenim trafostanicama,
— elektronicke komunikacije izvedene su u sklopu TV tornja i pojedinih objekata.
Ciljevi i programska polazista Plana
VL
Opdi ciljevi odredeni planom $ireg podrucja — Prostornim planom Parka prirode Medvednica:

— ocuvanje prirodne cjelovitosti, krajobraznih znacajki i pojedinacnih sastavnica prirodne i kulturne bastine, a
posebno oc¢uvanje vrsta i stani$nih tipova znacajnih za o¢uvanje ekoloske mreze Natura 2000,

— unaprjedivanje primarne ekoloske, znanstveno-edukativne i izletnicko-rekreacijske funkcije Parka,

— vodenje racuna o osjetljivosti i dozvoljivom opterecenju prostora, krajnjim kapacitetima funkcija i okupljanja
ljudi, te ogranicavanje stambene i druge izgradnje,

— poboljsavanje dostupnosti pjeSackim putovima i javnim prijevozom,

- povecavanje kvalitete usluga koje prate izletnistvo, planinarstvo i edukaciju kao primarne funkcije u sferi
posjecivanja,

— sustavno pracenje pojava i procesa i provodenja istrazivanja, te na temelju toga unaprjedivanje spoznaja i
informacija o vrijednostima prostora, te unaprjedivanje sustava prezentacije i posjecivanja.

Posebni ciljevi u odnosu na regionalni polozaj, odnos Parka prema Gradu Zagrebu i drugim naseljima, te
specifi¢nosti prirodnih obiljezja Parka definirani planom Sireg podrucja — Prostornim planom Parka prirode
Medvednica:

— uspostavljanje visokog stupnja kontrole koriStenja prostora i aktivnosti unutar Parka s mjerama sanacije
ugrozenih prostora,

- rastere¢ivanje vr$ne zone od prometa osobnih automobila i poboljsavanje javnog prijevoza,
— prvenstveno zadrzavanje funkcije izletniStva i planinarenja,

- u funkciji sustava posjecivanja prioritetno saniranje i rekonstruiranje postojec¢ih gradevina, a iznimno i u
najmanjoj mjeri koja je nuzna radi unapredenja toga sustava, gradnja novih gradevina na za to izri¢ito odredenim
lokacijama,

- poboljsavanje opremljenosti komunalnom infrastrukturom, osobito odvodnje i unaprjedenje sustava
gospodarenja otpadom,

— prilagodavanje zahvata u prostoru, a posebno arhitekture tradicijskim znacajkama, te afirmiranje tradicijskih
vrijednosti,

— posebna skrb o pojedinim lokalitetima od znacaja za prirodni i kulturni identitet, tradiciju i turisticku aktivnost,

— uskladivanje kori$tenja prirodnih dobara (Sume, poljoprivredno zemljiste, vode, mineralne sirovine) sa
zahtjevima zastite prirode i okolisa, krajobrazne i bioloske raznolikosti,



— komunikacija, edukacija i interpretacija.
Programska polazista odredena planom $ireg podrucja — Prostornim planom Parka prirode Medvednica:

— predloziti lokaciju gornje stanice zi¢are ovisno o tehnickim i prirodnim ogranicenjima, te osigurati uklapanje i
povezanost s mrezom planinarskih putova i rekreativnih povrsina u i izvan obuhvata Plana,

— istraziti mogucnost povezivanja zi¢arom s bistranskim i stubickim prostorom,

- prenamjena, preispitivanje i preraspodjela postoje¢ih sadrzaja ovisno o lokaciji gornje stanice zicare i
vrijednostima prostora,

- rekonstrukcija gradevina uz uvazavanje mjera energetske ucinkovitosti,

— predvidjeti uklanjanje privremenih gradevina,

— istraziti mogucnost smjestaja za potrebe Gorske sluzbe spasavanja, Javne ustanove Parka i sportskih klubova,
— osigurati ujednacen nacin kori$tenja prostora,

— prilikom planiranja svih zahvata u prostoru potrebno je voditi ra¢una o zastiti vizualnog identiteta prostora,

— postojec¢u Sumsku cestu kao i servisne prilaze pojedinim gradevinama moguce je sanirati ili rekonstruirati kao
kolno-pjesacke povrsine uz mogucénost zamjene asfalta primjerenim materijalom (betonski oplo¢nik, tucanik i
dr.) uz postivanje propisa za prilaz vatrogasnih vozila i kvalitetno rjeSenje odvodnje oborinskih voda,

— kroz cijelo vr$no podruéje od Graficara do Puntijarke moguce je uredenje postojece glavne uzduzne pjesacke
komunikacije kao $etnice i staze za osobe s invaliditetom i smanjenom pokretljivos¢u koriste¢i pri tome po
nagibu i trasi pogodne dijelove postojecih putova,

— preispitivanje infrastrukturne opremljenosti, posebice rjesenja odvodnje gradevina, vodoopskrbe, elektronicke
komunikacijske infrastrukture i moguc¢nosti koristenja sunceve energije,

— planirati zbrinjavanje i odvoz otpada putem komunalnog poduzeca izvan Parka.
Programska polazista odredena ovom Odlukom:

— istraziti prostorne mogucnosti smjestaja novih gradevina poput gornje stanice zi¢are u odnosu na tehnoloske
zahtjeve i prihvatne kapacitete sadrzaja i potrebnih povrsina za ocekivani broj posjetitelja,

— yjednaciti stupanj oblikovanja i uredenosti objekata i vanjskih prostora unutar pojedinih funkcionalnih cjelina,

— obnoviti postoje¢u i planirati novu infrastrukturu prometa, prometa u mirovanju, elektroopskrbe, javne
rasvjete, vodoopskrbe i odvodnje te energetskih rjesenja u skladu s potrebama i suvremenim tehnoloskim
mogucénostima i zahtjevima,

- u najve¢oj mogucoj mjeri sacuvati zelene povrsine, posebno livadske povriine i visoko raslinje, Sumske
ekosustave, opremiti staze vrtno tehnickim sadrzajima, klupama, kosevima u skladu sa smjernicama oblikovanja
unutar Parka,

— stru¢ni izradiva¢ Plana u toku izrade Plana predlozit ¢e rjeSenja proizasla iz istrazivanja, rasprava, prijedloga,
primjedbi, stru¢nih podloga i zahtjeva,

— cilj i nacin gospodarenja Sumama posebne namjene utvrduje se u skladu s ekoloskim prilikama i uvjetima
zadtite prirode u postupku izrade i donosenja Sumskogospodarskih planova

Popis sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata propisanih posebnim zakonima kojima,
odnosno u skladu s kojima se utvrduju zahtjevi za izradu Plana
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