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Bekendtgarelse om kvalitetssikring af byggearbejder i alment byggeri m.v. og
ombygninger efter lov om byfornyelse og udvikling af byer

I medfer af § 113 og § 160 i lov om almene boliger m.v.,
jf. lovbekendtgerelse nr. 103 af 11. februar 2011, som &nd-
ret ved lov nr. 123 af 23. februar 2011, § 25, stk. 3, i lov om
friplejeboliger, jf. lovbekendtggrelse nr. 786 af 18. august
2009, og 8§ 53, stk. 5, i lov om byfornyelse og udvikling af
byer, jf. lovbekendtgarelse nr. 132 af 5. februar 2010, fast-
seettes:

Kapitel 1
Anvendelsesomrade

8§ 1. Bekendtgarelsen geelder for:

1) Byggerier, der far tilsagn om offentlig stette efter lov
om almene boliger m.v. eller efter lov om friplejeboli-
ger, og som obligatorisk er omfattet af Byggeskadefon-
den efter 8 151 b, stk.1, 1. pkt., jfr. § 151 i lov om al-
mene boliger m.v.

2) Renoveringer, der far tilsagn om stgtte fra Landsbygge-
fonden efter 8 90 i lov om almene boliger m.v., og som
obligatorisk er omfattet af Byggeskadefonden efter §
151 b, stk. 1, 2. pkt., jfr. 8 151 a i samme lov.

3) Renoveringer, der far tilsagn om stgtte fra Landsbygge-
fonden efter § 91 eller § 92, stk. 1 og 3, i lov om al-
mene boliger m.v., og som obligatorisk er omfattet af
Byggeskadefonden efter § 151 b, stk. 1, 2. pkt., jfr. §
151 a i samme lov.

4) Renoveringer, der far tilsagn om stgtte fra kommunal-
bestyrelsen efter § 100, stk. 1-7 i lov om almene boli-
ger m.v., og som obligatorisk er omfattet af Byggeska-
defonden efter § 151 b, stk. 1, 2. pkt., jfr. § 151 a i
samme lov.

5) @vrige renoveringer, hvor bygningsejeren treeffer be-
slutning om, at de pagaldende renoveringer skal veere
omfattet af Byggeskadefonden efter § 151 b, stk. 2, jfr.
8 151 a i lov om almene boliger m.v.

6) Udbedringer, der udfgres med stgtte fra Byggeskade-
fonden efter 8 151, stk. 1, nr. 9, eller § 151 a, stk. 1, nr.
4, i lov om almene boliger m.v., og som obligatorisk er
omfattet af fonden efter § 151 b, stk. 1 i samme lov.

7) Ombygninger m.v. efter kapitel 3, 4, 5 0g 9 i lov om
byfornyelse og udvikling af byer, som gennemfares ef-
ter samme lov.
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Stk. 2. Ved ombygninger, tilbygninger, renoveringer og
udbedringer gzlder bekendtggrelsen ikke for bestaende byg-
ningsdele, der ikke bergres af ombygningen m.v.

Stk. 3. For byggerier og ombygninger m.v., der er ngvnt i
stk. 1, nr. 1 og 7, geelder bekendtggrelsen i det omfang byg-
ge- og ombygningsarbejderne gennemfares efter et projekt-
materiale og har et sadant omfang, at de i det veesentlige or-
ganiseres og afvikles som en byggesag.

Stk. 4. For de renoveringer og udbedringer, der er naevnt i
stk. 1, nr. 2-6, geelder bekendtggrelsen i det omfang,

1) renoveringsarbejderne gennemfares efter et projektma-
teriale og har et sddant omfang, at de i det vaesentlige
organiseres og afvikles som en byggesag, og

2) udgifterne til renoveringen enten overstiger 1 mio. kr.
(inklusive moms) pr. projekt eller udger mindst
100.000 kr. (inklusive moms) pr. bolig.

Stk. 5. De belgb, der er nevnt i stk. 4, nr. 2, og som er op-
gjort i 2011-niveau, reguleres én gang arligt efter udviklin-
gen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks i en 12-maneders-
periode sluttende i juni maned dret far det finansar, regule-
ringen vedrgrer. Belgbet afrundes til nermeste hele krone-
belgb.

Kapitel 2
Valg af kvalitet og totalgkonomi

§ 2. Bygherren skal drage omsorg for, at byggeriet under
hensyn til sit formal far en god kvalitet. Bygherren skal sale-
des sgrge for, at programoplag, program og projekt er ud-
tryk for en tilfredsstillende brugsveerdi og arkitektonisk
fremtreeden, en forsvarlig byggeteknisk udformning og
holdbarhed, hensyntagen til miljg, energiforbrug og gkologi-
ske forhold samt en realistisk anleegs- og driftsgkonomi.

8§ 3. Anlags- og driftsgkonomi skal vurderes totalgkono-
misk.

Stk. 2. For byggerier og renoveringer, der er nevnti 8§ 1,
stk. 1, nr. 1 og nr. 3 og 4, gelder reglerne om totalgkonomi-
ske beregninger i § 38 i bekendtggrelse nr. 1288 af 11. de-
cember 2009 om statte til almene boliger m.v.

Stk. 3. For renoveringer, der er nevnti 8 1, stk. 1, nr. 2 og
5, finder stk. 2 tilsvarende anvendelse. Der skal dog ikke ske
indberetning af beregningsgrundlaget til Landsbyggefonden.

AO0003834



27. juni 2011.

Kapitel 3
Sikring af byggeteknisk kvalitet

§ 4. Bygherren skal sikre, at det feerdige byggeri opnar en
byggeteknisk kvalitet som fastlagt efter § 2, saledes at svigt
i byggeriet modvirkes.

Stk. 2. Radgivere og entreprengrer skal hver for sig kvali-
tetssikre deres byggetekniske ydelser i overensstemmelse
med god kvalitetssikringsskik og herunder i forngdent om-
fang udnytte de hjelpemidler, der til enhver tid findes som
alment teknisk faelleseje. Radgivere skal inden afgivelse af
deres projektdel have gennemfgrt projektgranskning, og en-
treprengrer skal inden projektgennemgang have gennemfart
procesgranskning.

Stk. 3. God kvalitetssikringsskik omfatter en fagmaessig
og omhyggelig brug af den byggetekniske og organisatori-
ske viden, der pa tidspunktet for en ydelse findes i fagkredse
om sikring af ydelsens kvalitet.

Stk. 4. Hovedvaegten i kvalitetssikring skal leegges pa for-
hold, der erfaringsmaessigt er behaftet med starst risiko for
svigt.

Stk. 5. Bygherren skal ikke kontrollere indsatsen efter stk.
2. | tilfeelde, hvor der foreligger et serligt behov for at sikre
byggeriet mod svigt, kan bygherren i radgiveraftaler og ved
udbud stille specielle krav om kvalitetssikring udover, hvad
der er angivet i denne bekendtggarelse.

§ 5. Bygherren skal nzrmere ga frem som angivet i kapit-
lerne 4 og 5 og skal herunder stille de forngdne krav til sine
radgivere og entreprengrer.

Kapitel 4
Indsatsomrader

8 6. Det skal sikres:

1) at der, forinden forslagsstillelse og projektering pabe-
gyndes, foreligger byggeprogram og beskrivelse af rad-
giverydelser,

2) at der er overensstemmelse mellem programkrav og
byggeriets anlaegs- og driftsgkonomi,

3) at der, forinden en ydelse i form af arbejder eller leve-
rancer til byggeriet pabegyndes, foreligger tegninger,
beskrivelser og arbejdsplaner, der klart fastleegger ydel-
sen, herunder ngdvendige statiske beregninger og af-
greensningen til andre ydelser,

4) at funktionskrav, i det omfang projektmaterialet ud-
trykker sadanne, er beskrevet séledes, at de, inden de
pagaldende ydelser pabegyndes, giver vejledning om
ydelsernes udfarelse og ferdige fremtraeden,

5) at der er rimelig tid til planlegning, projektering, ud-
bud og udfgrelse, jf. herunder for entreprisers vedkom-
mende mindstefristerne i 8 7 i cirkuleere nr. 174 af 10.
oktober 1991 om pris og tid pa bygge- og anlaegsarbej-
der m.v., og

6) at der i projektmaterialet anvendes alment anerkendte
tegnings- og beskrivelsesprincipper.

8 7. For byggerier og renoveringer omfattet af Byggeska-
defonden, jfr. § 1, stk. 1, nr. 1-5, skal bygherren sikre sig, at
der udarbejdes erkleering om risikobehaftede forhold. Risi-
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koerklaringer skal afgives af byggeriets projekterende par-
ter, herunder projekterende totalentreprengr, projekterende
materialeleverandgr og projekterende underradgiver. Erklz-
ring afgives i forbindelse med projektforslag og hovedpro-
jekt. Ved senere projektendringer, herunder omprojektering
i forbindelse med sparerunder, skal erklering afgives pé ny.
Erkleeringer underskrives af bygherren, og kopi af risikoer-
kleringer med eventuelle tilhgrende redegerelser skal indga
i udbudsmaterialet, nar de foreligger for udbud.

Stk. 2. Erkleering om risikobehaftede forhold skal afgives
pé den blanket, som er medtaget som bilag 1 til bekendtgg-
relsen, og som findes digitalt pa Byggeskadefondens hjem-
meside: www.byggeskadefonden.dk.

8 8. Det skal bl.a. ved brug af erfaringer og gennemprgve-
de enkeltdele sikres, at bygningsdele, konstruktioner og ma-
terialer velges eller udformes med henblik pa at opnéd den
fastlagte kvalitet. Relevante egenskaber skal kunne genfin-
des efter indbygningen. Serligt skal udformning og valg
sigte pa:

1) atsvigt i byggeriet undgas,

2) at bygninger kan drives, herunder vedligeholdes, pa en
rationel og gkonomisk made, og

3) at bygninger kan efterses, og bygningsdele udskiftes
lettest muligt.

8 9. Der skal samtidig med byggeriets aflevering forelig-
ge driftsplaner i form af vejledninger og anvisninger pa
drift, eftersyn og vedligehold af bygningsdele og installatio-
ner.

§ 10. &ndringer i kvalitetskrav skal fremga af aftaler og
veere registreret pa en sadan made, at der stedse er klarhed
over, hvilke egenskaber det feerdige byggeri skal have.

Stk. 2. Ved projektaendringer skal projektet gennemgés pa
ny, saledes at det sikres, at kvaliteten stadig er tilfredsstil-
lende i det samlede byggeri, og at tidsplaner er forsvarlige.

8§ 11. Bekendtggrelsens bestemmelser kan fraviges ved af-
talt forsggsbyggeri, nar der er tale om vaesentlige afvigelser
fra hidtidig byggeskik.

Kapitel 5
Hjeelpemidler

§ 12. Der skal:

1) fastseettes bestemmelser om dokumentation af, at pro-
jekteringsydelser er kontraktmaessige, og

2) under bygherrens ledelse og far byggearbejdet pébe-
gyndes, gennemfares en eller flere projektgennemgan-
ge, hvori de projekterende parter og de valgte entrepre-
ngrer deltager, og hvorunder opmerksomheden serlig
rettes mod ydelsernes graeenseflader.

§ 13. Der skal udarbejdes en plan for bygherrens tilsyn
med byggeriet under udfgrelsen.

8 14. Til sikring af kontraktmaessige ydelser skal der i
form af en udbudskontrolplan fastsattes nermere bestem-
melser om den dokumentation for entreprisers udfaerelse, for
udfarte anleeg og for de anvendte materialer, som entrepre-



