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1. peatiikk
Uldsatted

§ 1. Seaduse iilesanne

Kéesolev seadus sétestab maakorralduse ldbiviimise korra ja pdhimdtted.

§ 1!, Seaduste kohaldamine
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(1) Kédesolevas seaduses ettendhtud haldusmenetlusele kohaldatakse haldusmenetluse seaduse (RT 12001, 58,
354) satteid, arvestades kdesoleva seaduse erisusi.
[RT 12002, 61, 375- joust. 01.08.2002]

(2) Kéesolevas seaduses ettendhtud riigi maakorralduse labiviimisel riigile kinnisasja omandamisel ning
riigivara vodrandamisel ja piiratud asjadigusega koormamisel ei kohaldata riigivaraseadust osas, milles kédesolev
seadus teeb erisusi.

[RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 2. Maakorralduse madiste
(1) Maakorraldus kdesoleva seaduse tdhenduses on tegevus, mille eesmérk on maakorraldustoimingute

labiviimisega vdimaluste loomine kinnisasja voi selle osa otstarbekamaks kasutamiseks ja majandamiseks.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]
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(2) Maakorraldustoimingud on:

1) kinnisasja voi selle osa imberkruntimine;
2) kinnisasjade osade vahetamine;

3) kinnisasja piiri muutmine;

4) kinnisasja jagamine;

5) kinnisasjade liitmine;

6) kinnisasja piiri kindlakstegemine ja

7) kinnisomandi kitsenduste selgitamine.
[RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(3) Maakorralduse ldbiviimisel 1&htutakse maakorralduse nduetest, kehtestatud planeeringu korral
planeeringulahendusest, kinnisasja omaniku digustest ja avalikest huvidest.
[RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(4) [Kehtetu -RT 1 1995, 59, 1006- joust. 22.07.1995]

(5) Kéesoleva seaduse alusel ldbiviidava maakorraldustoimingu kdigus ei toimu kinnisasjadiguse kdsutamist
asjadigusseaduse tahenduses.
[RT L, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 3. Maakorralduse léibiviimine ja jirelevalve
(1) Maakorralduse ldbiviimine linna voi valla territooriumil kuulub kohaliku omavalitsuse padevusse.

(2) Haldusjérelevalvet maakorralduse seaduslikkuse iile teostab Maa-amet.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 4. Maakorralduse libiviijad ning nende 6igused ja kohustused

(1) Lihtsaid maakorraldustoiminguid voib lébi viia isik, kellele on maakatastriseaduse kohaselt viljastatud
kehtiv maakorraldustodde tegevuslitsents. Umberkruntimist v3ib 18bi viia isik, kellel on kutseseadusele vastav
kehtiv 6. voi 7. taseme maakorraldaja kutse. Koiki maakorraldustoiminguid vaib 14bi viia Maa-amet.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(2) Maakorralduse lébiviijal on digus:

1) maakorralduse ldbiviimise eesmaérgil viibida paikesetousust kuni paikeseloojanguni vooral kinnisasjal;
2) saada tasuta maakorralduse osalistelt, riigiasutustelt ja kohalikelt omavalitsustelt maakorralduse
labiviimiseks vajalikke andmeid,
[RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

3) teha kinnisasjade omanikele ettepanekuid kinnisasjade vahelise piiri muutmiseks vastavalt algatatud
maakorraldustoimingutele;

4) otstarbeka maakorralduse ldbiviimiseks teha ettepanekuid riigi reservmaast voi maareformi seaduse § 31
1oikes 2 nimetatud maast juurdeldike tegemiseks korraldatavale kinnisasjale;
[RT I, 08.12.2021, 2- joust. 01.01.2022]

5) kinnitada maakorralduskavast tehtavaid viljavétteid.

(3) Maakorralduse ldbiviija on kohustatud:

1) [kehtetu -RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

2) vilja selgitama osaliste arvamused maakorralduse 14dbiviimiseks;

3) hoidma temale seoses maakorralduse ldbiviimisega teatavaks saanud maakorralduse osaliste saladusi.

§ 5. Maakorralduse néuded

(1) Maakorralduse nduded on seadusest, tehnilistest ja majanduslikest teguritest tulenevad tingimused, mille
taitmine tagab kinnisasja otstarbeka kasutamise ja majandamise.

(2) Maakorralduse ldbiviimisel ldhtutakse eelkdige jargmistest ndouetest:
1) omaniku taotlus kinnisasja otstarbekaks kasutamiseks;
2) loodusvarade siistlik kasutamine, terve elukeskkonna tagamine ja maastiku omapéra hoidmine;
3) kinnisasja sobivus ettendhtud sihtotstarbeks;
4) kinnisasjale otstarbeka juurdepéisutee tagamine;
5) kinnisasja terviklikkuse ja otstarbeka kuju tagamine, lihtsate ja selgete piiride loomine ning looduslike
piiride arvestamine;

6) kinnisasja kiildumise ja ribasuse véltimine;
7) teede, liinide, muude ehitiste ja maaparandussiisteemide otstarbekas rajamine ja kasutamine.

§ 6. Maakorralduse finantseerimine
(1) Maakorraldust finantseerib kinnisasja omanik, kui seaduse voi lepinguga ei ole sitestatud teisiti.

(2) Maakorralduse rahastamise, riiklike toetusrahade méaramise ja krediteerimise korra kehtestab Vabariigi
Valitsus.
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(3) Kui maakorraldustoimingute ldbiviimisel tehtud muudatuste kinnistusraamatusse kandmise ajaks ei ole
imberkruntimisega seotud kulutused tasutud, kantakse maakorralduse labiviija avalduse alusel kinnisasja
kinnistusregistriossa reaalkoormatis. Kande tegemise alus on maakorralduskava vai selle véljavote. Kulude
méadramise alus on maakorraldustoimingute tegelikud teostus- ja menetluskulud. Kulude méiédramise korra
kehtestab Vabariigi Valitsus.

2. peatukk
Maakorralduse osalised

§ 7. Maakorralduse osalised

(1) Maakorralduse osaline (edaspidi osaline) on kinnisasja omanik, kelle digusi maakorraldus puudutab.

¢! 1) Osaline vaib-olla ka kinnisasja omanik, kelle huve maakorraldus puudutab.
[RT 12002, 61, 375- joust. 01.08.2002]

(2) Kinnisasja omandidiguse iileminekul maakorraldustoimingute ldbiviimise ajal loetakse uus omanik
maakorralduse osaliseks ja talle 1dhevad iile endise omaniku digused ja kohustused.

(3) Riiki kui kinnisasja omanikku esindab maakorralduses osalisena riigivara valitseja voi volitatud asutus.
[RT L, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(4) Kui osaline on surnud, esindab kuni parimistunnistuse véljastamiseni osalist maakorraldustoimingu
labiviimisel osalisena kinnisasja asukohajdrgne kohalik omavalitsus vdi tema poolt volitatud isik.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 8. Maakorralduse osaliste digused

(1) Osalisel on digus:

1) [kehtetu -RT 12002, 61, 375- joust. 01.08.2002]

2) [kehtetu -RT 12002, 61, 375- jdust. 01.08.2002]

3) [kehtetu -RT 12002, 61, 375- jGust. 01.08.2002]

4) [kehtetu -RT 12002, 61, 375- jdust. 01.08.2002]

5) nduda moodustatava kinnisasja asukoha looduses kéttenditamist enne maakorralduskava kooskolastamist;
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

6) nduda maakorralduse tottu kinnisasja véértuse ja kasutamistingimuste muutumisel rendi- voi
hoonestusdiguse tasu muutmist;

7) [kehtetu -RT 12002, 61, 375- jGust. 01.08.2002]

8) sdlmida iihise tegutsemise leping voi moodustada maakorraldusiihistu maakorralduskava koostamiseks.

(2) Uuel osalisel ei ole digust vaidlustada maakorraldustoiminguid, mis on tehtud enne osalise diguste
illeminekut.

§ 9. Maakorraldusiihistu

(1) Maakorraldusiihistu likkmeks voib olla kinnisasja omanik, kelle kinnisasjal viiakse 14bi
maakorraldustoiminguid.

(2) Maakorraldusiihistu liige on kohustatud tasuma iihistule maakorralduse labiviimisega seotud teostuskulud.

3. peatiikk
Maakorraldus

1. jagu
Maakorralduse labiviimine

§ 10. Maakorraldustoimingute libiviimine

(1) Lihtsad maakorraldustoimingud on kéesoleva seaduse §-des 12—15 loetletud toimingud, mis viiakse 1dbi
korraldatavate kinnisasjade omanike taotlusel.
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(1 1) Lihtsate maakorraldustoimingute labiviimisel tehakse kéesoleva seaduse § 14 16ikes 3 nimetatud toiming
juhul, kui kinnisasi on koormatud servituudiga.
[RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(2) Umberkruntimist vdib algatada kiiesoleva seaduse § 17 2. 1dikes nimetatud isikute taotlusel.

(3) Maakorraldustoimingud viiakse 14bi maakorralduskava alusel. Maakorralduskava on timberkruntimiskava,
kinnisasja vahetus-, jagamis-, liitmis- v0i piiri muutmise plaan.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(4) Kinnisasja jagamisel, kinnisasjade liitmisel, osade vahetamisel ja piiri muutmisel ldhtutakse
maakatastriseaduses ja kinnistusraamatuseaduses sétestatust.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(41) Umberkruntimise menetlusele kohaldatakse avatud menetluse sitteid, arvestades kiesoleva seaduse erisusi.
Kui timberkruntimine viiakse 14bi kehtestatud planeeringu alusel, ei kohaldata avatud menetluse sétteid.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(5) Maakorraldustoimingute 14dbiviimise tulemusel madrab maakorralduse libiviija kinnisasjade vahelised piirid
looduses ja koostab katastriiiksuse moodustamise toimiku. Moodustatud kinnisasja ulatus {imberkruntimiskavas
ja looduses mdddistatuna vaib erineda kuni kolm protsenti, kuid mitte iile 0,3 hektari ning erinevuse ulatuses ei
ole osalisel digust nduda hiivitist.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(6) Katastrimoddistamine toimub maakorralduskava voi piiri kindlakstegemise dokumentide alusel seadusega

sétestatud korras.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(61) Kui maakorralduse kéigus selgub kinnisasjade omanike vaheline hiivitise maksmise vajadus, arveldavad
nad kokkuleppe sdlmimise kédigus enne katastriiiksuste maakatastris registreerimist.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(62) Kinnisasja osade vahetamisel, jagamisel, liitmisel ja piiride muutmisel registreeritakse katastritiksused
maakatastris maakorralduse labiviija esitatud katastriiiksuse moodustamise toimiku ja kinnisasja omaniku
avalduse voi kinnisasjade omanike vahelise kokkuleppe alusel.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(63 ) Kédesoleva seaduse §-s 15 sitestatud korras kindlakstehtud piiri andmed registreeritakse maakatastris
maakorralduse ldbiviija esitatud katastrimdddistamise ja piiri kindlakstegemise dokumentide alusel.
[RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(64) Umberkruntimise korral registreeritakse katastriiiksused maakatastris maakorralduse libiviija esitatud
katastriiiksuse moodustamise toimiku ja {imberkruntimiskava kinnitamise otsuse alusel.

[RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(7) [Kehtetu -RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 11. Maakorraldustoimingute lopetamine

(1) Maakorraldustoimingud loetakse 16petatuks, kui kinnisasi on registreeritud riigi maakatastris ning
maakorraldusest tulenenud muudatused on kantud kinnistusraamatusse.

(2) [Kehtetu -RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]
(3) [Kehtetu -RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]
(4) Maakorraldustoimingute 1dbiviimisel toimunud muudatused kantakse kinnistusraamatusse maakatastri
pidaja esitatud kinnistamisavalduse alusel.
[RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]
(5) [Kehtetu -RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]
2. jagu
Lihtsad maakorraldustoimingud

§ 12. Kinnisasjade osade vahetamine ja Kinnisasja piiri muutmine
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[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(1) Kinnisasjade osade vahetamine ja kinnisasja piiri muutmine viiakse 14bi kinnisasjade omanike kokkuleppel
kinnisasja voi selle osa koondamiseks ja osade vahetamiseks ning piiri korrastamiseks ja planeeringu- voi
maakorraldusnduetega vastavusse viimiseks.

[RT 1, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(2) Kinnisasjade osade vahetamisel ja kinnisasja piiri muutmisel koostatakse kinnisasjade osade vahetamise voi
piiri muutmise plaan, mis kooskolastatakse osalistega.
[RT L, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(3) Osalisel, kelle kinnisasja védrtus vahetamise voi piiri muutmise tulemusena véheneb, on védrtuse
viahenemise ulatuses digus nduda hiivitist osaliselt, kelle kinnisasja véértus suureneb. Hiivitis midratakse
kindlaks osaliste kokkuleppel. Kui kokkulepet ei saavutata, voib maakorralduse ldbiviija korraldada kinnisasjade
hindamise kéesoleva seaduse § 23 16ike 1 alusel. Hiivitis makstakse rahas, kui pooled ei lepi kokku teisiti.

[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(4) Kui kinnisasjade osade vahetamine voi kinnisasja piiri muutmine toimub riigile kuuluva kinnisasjaga ja
ilmneb vajadus viia 14bi hindamine, kohaldatakse kiesoleva seaduse § 23 1dikes 1 sitestatut.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 13. Kinnisasja jagamine ja liitmine
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(1) Kinnisasja omaniku soovil jagatakse kinnisasi selle olemust rikkumata kaheks vdi enamaks reaalosaks,
kusjuures pérast jagamist on iga osa iseseisev kinnisasi.

(1 1) Kinnisasja omaniku soovil liidetakse temale kuuluvad kiilgnevad kinnisasjad vdi nende reaalosad itheks
kinnisasjaks.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(2) Kinnisasja jagamisel voi liitmisel koostatakse jagamis- voi liitmisplaan, mis kooskolastatakse osalistega.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(3) Uhises omandis oleva kinnisasja jagamisel kohaldatakse asjadigusseaduse kaasomandis oleva asja jagamise
satteid.

(4) Kinnisasi on jagamatu, kui jagamise tulemusena muutub vdimatuks kinnisasja kasutamine vastavalt
sihtotstarbele vai kui ei ole vdimalik moodustada katastriiiksust.

§ 14. Kinnisomandi kitsenduste selgitamine

(1) Maakorralduses méairatakse kindlaks kinnisomandi kitsendusi pShjustava objekti asukoht ja kitsenduse
ulatus.

(2) [Kehtetu -RT 1, 29.06.2018, 1- jdust. 01.07.2018]

(3) Kui maakorraldustoimingut viiakse 18bi kinnisasjaga, mis on koormatud servituudiga, siis koostatakse
servituudiala asukoha ja ulatuse plaan, millel ndidatakse ka katastriiiksuse piirid.
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

§ 15. Kinnisasja piiri kindlakstegemine
[RT I, 29.06.2018, 1- joust. 01.07.2018]

(1) Kinnisasjade vahelise piiri asukoha teeb kindlaks maakorralduse labiviija, kui selleks on vajadus v&i
kinnisasja omanik seda taotleb.

(2) Maakorralduse ldbiviija on kohustatud kaasama ning piiri kindlakstegemisele ja kéttenditamisele kutsuma
nende kinnisasjade omanikud, kelle kinnisasjade vaheline piir on vaja kindlaks teha. Piiri kindlakstegemist ei
takista see, kui kinnisasja omanik, kes on kutsutud piiri kindlakstegemisele, ei ilmu kohale.

(3) Maakorralduse lébiviija teeb piiri asukoha kindlaks kinnistusraamatus, maakatastris, arhiivis voi asjakohases
registris leiduvate andmete ning piirimérkide alusel. Kui eelnimetatud andmete alusel ei ole voimalik piiri
asukohta kindlaks teha, madarab maakorralduse labiviija selle asjadigusseaduse § 129 16igete 2 ja 3 kohaselt.

(4) Piir tahistatakse nduetekohaselt. Maakorralduse ldbiviija mérgib piiri kindlakstegemise pdhjuse ja tulemuse
piiriprotokollis, millele lisatakse piiride kindlakstegemise skeem.
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