Latvijas Véstnesis I

LATVIJAS REPUBLIKAS OFICIALAIS IZDEVUMS

Laidiens: 29.06.2018., Nr. 129
Oficialas publikacijas Nr.: 2018/129.2

Ministru kabineta noteikumi Nr. 350

Riga 2018. gada 19. junija (prot. Nr. 29 19. §)

Publiskas personas zemes nomas un apbiives tiesibas noteikumi

Izdoti saskand ar Valsts un pasvaldibu ipasuma privatizacijas
un privatizacijas sertifikatu izmantoSanas pabeigsanas likuma
9. panta septito dalu, 16. panta piekto dalu,

20. panta devito dalu un 26. panta ceturto dalu,

Publiskas personas mantas atsavinasanas likuma

44. panta piekto dalu,

likuma "Par zemes dzilem" 8. panta otras dalas 4. punktu,
Publiskas personas finansu lidzeklu

un mantas izskérdésanas novéersanas likuma
6.1 panta 1.1 un treso dalu un 6.° panta treso dalu

1. Visparigie jautajumi
1. Noteikumi nosaka:

1.1. publiskai personai piederosa vai piekritosa zemesgabala vai ta dalas (turpmak — zemesgabals) iznomasanas
kartibu un tas iznémumus, nomas maksas aprekinasanas kartibu, ka ari atseviskus nomas liguma ietveramos

tipveida nosacijumus;
1.2. nomas maksas aprékinasanas kartibu, ja publiska persona iznoma zemesgabalu zemes dzilu izmantosanai;

1.3. neizpirktas pilsétu zemes nomas liguma noslégsanas kartibu, nomas maksas aprékinasanas kartibu, nomas

liguma butiskos noteikumus, ka ari pilsétu zemes nomas tipveida ligumu (pielikums);

1.4. publiskas personas neapbuvéta zemesgabala apbtives tiesibas pieskirsanas kartibu, maksas par apbuves tiesibas
pieskirSanu noteiksanas metodiku, apbtves tiesibas pieskirsanas iznémumus, ka ari atseviskus apbuves tiesibas

pieskirSanas liguma ietveramos tipveida nosacijumus.

2. Noteikumi neattiecas uz:

2.1. udenstilpju un zvejas tiesibu iznomasanu, ka ari medibu tiesibu pieskirsanu;

2.2. zemesgabala iznomasanu, kas tiek privatizets atbilstosi likumam "Par valsts un pasvaldibu dzivojamo maju
privatizaciju";

2.3. pasvaldibai piederosa neapbuvéta lauksaimniecibas zemesgabala iznomasanu ar izpirkuma tiesibam;
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2.4. valsts zemesgabala iznomasanu pakalpojumu sniegSanai muitas kontroles punkta teritorija, iznemot

zemesgabala nomas maksas aprékinasanas kartibu;

2.5. ostas parvaldes vai specialas ekonomiskas zonas parvaldes valdijuma nodota zemesgabala vai ipasuma esosa

zemesgabala vai ta dalas iznomasanu vai apbuves tiesibu pieskirsanu;

2.6. zemesgabala iznomasanu publiskas lietoSanas dzelzcela infrastrukttras zemes nodalijuma josla, ja publiskas

lietosanas dzelzcela infrastruktaras zemes nodalijuma joslas lietosanas noteikumi paredz citu kartibu;

2.7. valsts zemesgabala iznomasanu valsts iestadei vai atvasinatas publiskas personas zemesgabala iznomasanu
attiecigas atvasinatas publiskas personas iestadei valsts parvaldes funkciju vai delegéto valsts parvaldes uzdevumu
veik$anai;

2.8. neapbuveta zemesgabala iznomasanu vai neapbuivéeta zemesgabala apbives tiesibu pieskirSanu citas publiskas

personas iestadei vai privatpersonai publiskas funkcijas vai delegéta valsts parvaldes uzdevuma veiksanai, iznemot

nomas maksas vai apbuves tiesibu maksas aprékinasanas kartibu;

2.9. apbuvéta zemesgabala iznomasanu kopa ar publiskas personas bivi, iznemot nomas maksas aprékinasanas
kartibu.

3. So noteikumu izpratné neatkarigs vértétajs ir persona ar labu reputaciju, kura ieguvusi augstakas izglitibas
piekta limena profesionalo kvalifikaciju nekustama ipasuma vértésanas joma vai radnieciga joma, kas ir saistita ar
nekustamo ipasumu, kura ir apguvusi nekustama ipasuma vertétaja profesijai nepiecieSamas zinasanas akreditéta
profesionalas talakizglitibas programma, ka ari ieguvusi atbilstosu pieredzi un ir kompetenta attiecigu aktivu
kategorija un lokalizacija esosas zemes un blvju novéertésana, vai persona, kurai ir derigs profesionalas
kvalifikacijas sertifikats nekustama ipasuma noveértésanai (sertificéts vértetajs). Novertésanas biroji, amatpersonas

vai darbinieki tiek uzskatiti par neatkarigiem, ja netiek pielauta nepamatota ietekme uz vinu atzinumiem.

4. Iznomataja vaditajs (lémeéjinstitucija), iznomataja izveidotas komisijas locekli, kas pienem lemumus vai veic
citas Sajos noteikumos minétas darbibas zemesgabala iznomasanas vai apbuves tiesibu pieskirSanas procesa,
nedrikst but nomas tiesibu vai apbuves tiesibu pretendenti, ka ari tiesi vai netiesi ieintereséti attieciga procesa
iznakuma.

5. Zemesgabala minimala nomas maksa vai neapbuiveta zemesgabala apbuves tiesibas minimala maksa gada ir 28

euro.

6. Nomnieks papildus nomas maksai maksa iznomatajam normativajos aktos noteiktos nodoklus vai to
kompensaciju, kuri attiecinami uz iznomato zemesgabalu. Apbuves tiesigais papildus apbuves tiesibas maksai
maksa apbuves tiesibas pieskiréjam normativajos aktos noteiktos nodoklus vai to kompensaciju, kuri attiecinami

uz apbuvei nodoto zemesgabalu.

2. Apbuvéta zemesgabala iznomasana

7. Apbuveétu zemesgabalu iznoma tikai uz ta esosas baves ipasniekam, tiesiskajam valditajam vai lietotajam

(turpmak ari — nomnieks), ja citos normativajos aktos nav noteikts citadi.

8. Par apbuvéta zemesgabala nomu var slégt nomas ligumu. Nomas ligumu slédz, ja iznomatajs ir pienemis
lémumu slégt nomas ligumu vai to ir ierosinajis attiecigas buves ipasnieks, tiesiskais valditajs vai lietotajs, vai ta

noslégsanu nosaka citi normativie akti.



9. Ja par apbuvéta zemesgabala nomu neslédz nomas ligumu, iznomatajs buves ipasniekam, tiesiskajam valditajam

vai lietotajam nostta maksasanas pazinojumu vai rékinu, kura par iznomato zemesgabalu norada sadu informaciju:
9.1. iznomata zemesgabala platiba;

9.2. nomas maksas un citu saistito maksajumu apmers;

9.3. samaksas termins un kartiba, tai skaita nokavéjuma procenti;

9.4. cita péc iznomataja ieskatiem nepiecieSama informacija.

10. Ja par apbuveta zemesgabala nomu sledz nomas ligumu, iznomatajs baves ipasniekam, tiesiskajam valditajam
vai lietotajam nosiita uzaicinajumu noslégt nomas ligumu. Ja attiecigas buves ipasnieks, tiesiskais valditajs vai
lietotajs atsakas noslégt nomas ligumu, iznomatajam ir tiesibas prasit tiesai noteikt piespiedu nomas tiesisko

attiecibu ietvaru.

11. Maksasanas pazinojuma, rékina vai nomas liguma sastadiSanai persona iesniedz publiskas personas institiicija,

kuras valdijuma atrodas attiecigais apbuvétais zemesgabals, sadus dokumentus:

11.1. fiziska persona — pieteikumu, kura noradits vards, uzvards, personas kods, deklaretas dzivesvietas adrese un
cita adrese, kura persona ir sasniedzama, oficiala elektroniska adrese (ja ir aktivizets tas konts) vai elektroniska

pasta adrese (ja ir), nomajama apbuvéta zemesgabala adrese, kadastra apziméjums (ja tads ir zinams);

11.2. juridiska persona — pieteikumu, kura noradits juridiskas personas nosaukums (firma), juridiska adrese,
oficiala elektroniska adrese (ja ir aktivizéts tas konts) vai elektroniska pasta adrese (ja ir), registracijas numurs,

nomajama apbuveta zemesgabala adrese, kadastra apziméjums (ja tads ir zinams);

11.3. ja uz apbuveta zemesgabala atrodas tiesiska valditaja btve, kura nav ierakstita zemesgramata, — likuma "Par
nekustama ipasuma ierakstisSanu zemesgramatas" noteikto dokumentu, kas apliecina attiecigas buves tiesisku
iegtisanu lidz ipasuma tiesibu nostiprinasanai zemesgramata, vai dokumentu, kas apliecina personas lietojuma
tiesibas uz attiecigo buvi, vai pasvaldibas izzinu par to, ka biive atrodas personas lietosana un piekrit Sis personas

majsaimniecibai (lauku apvidos);

11.4. ja uz apbuveéeta zemesgabala atrodas vairaki patstavigi buvju Ipasumi, to ipasnieki, tiesiskie valditaji vai
lietotaji iesniedz notariali apliecinatu vienoSanos par zemesgabala lietosanas kartibu nomas maksas aprékinasanai,
ja tada ir noslégta. Ja uz apbuveéta zemesgabala bez privatpersonas buives atrodas ari publiskas personas bive,

notarials apliecinajums savstarpéjai zemesgabala lietoSanas kartibai nav nepieciesams.

12. Ja uz apbuveta zemesgabala atrodas vairaki patstavigi buvju ipasumi, bet to ipasnieki, tiesiskie valditaji vai
lietotaji nav iesniegusi notariali apliecinatu vienosanos par zemesgabala lietosanas kartibu nomas maksas
aprékinasanai, iznomatajs maksasanas pazinojuma, rékina vai nomas liguma sastadisanai izmanto Valsts zemes
dienesta atzinuma par apbuvéta zemesgabala sadali domajamas dalas noteikto vai iznomataja pasa apréekinato

katrai buvei piekritigo zemesgabala domajamas dalas apmeéru.

13. Maksasanas pazinojuma, rékina vai nomas liguma sastadisanai iznomatajs nepiecieSamo informaciju iegtst no
atbilstosi $o noteikumu 11. punktam iesniegtas informacijas un attiecigajiem valsts registriem. Ja uz apbuveta
zemesgabala esosa apbiive nav ierakstita zemesgramata likuma noteikto ierobezojumu dél, informaciju par bavi

iznomatajam iesniedz tas Ipasnieks, tiesiskais valditajs vai lietotajs.

14. Baves ipasnieks, tiesiskais valditajs vai lietotajs maksa iznomatajam nomas maksu un citus saistitos

maksajumus:



14.1. atbilstosi iznomataja nosutitajam maksasanas pazinojumam vai rékinam;
14.2. nomas liguma noteiktaja kartiba.

15. Apbuveta zemesgabala nomas maksu sak aprékinat ar maksasanas pazinojuma vai rékina nosutisanas dienu vai
nomas liguma noslégsanas dienu. Maksa par faktisko apbuvéeta zemesgabala lietosanu lidz maksasanas pazinojuma
vai rekina nosutiSanas dienai vai nomas liguma noslégsanas dienai tiek noteikta saskana ar $is nodalas prasibam,

nepiemerojot So noteikumu 5. un 22. punktu.

16. Nomas maksas aprékina periods ir viens ceturksnis. Nomas maksu samaksa ne vélak ka lidz attieciga ceturksna
pirma ménesa beigam, ja puses nav vienojusas par citu norékinu kartibu. Par maksasanas pazinojuma, rékina vai
nomas liguma noteikto maksajumu terminu kavejumiem iznomatajs aprékina nokavéjuma procentus 0,1 % apmera

no kavetas maksajuma summas par katru kavéjuma dienu.

17. Apbuveéta zemesgabala nomas maksa gada ir 1,5 % no zemesgabala kadastralas vértibas (bet ne mazaka par So

noteikumu 5. punkta mineto).

18. Ja iznoma apbuveétu zemesgabalu kopa ar publiskas personas blivi un nomas maksas noteiksanai pieaicina
neatkarigu vértetaju, nomas maksu nosaka visam nomas objektam kopa atbilstosi neatkariga vértéetaja noteiktajai

tirgus nomas maksai.

19. Iznomatajs nomas maksu parskata un maina, ja attiecigajam apbuvétajam zemesgabalam tiek mainita ta

kadastrala vertiba.

20. Ja par apbuveéta zemesgabala nomu tiek slegts nomas ligums, nomas liguma paredz, ka iznomatajam so
noteikumu 19. punkta minétaja gadijuma, nosutot nomniekam rakstisku pazinojumu vai rekinu, ir tiesibas

vienpuséji mainit nomas maksu bez grozijumu izdarisanas liguma.

21. Iznomatajam ir tiesibas nemainit nomas maksu So noteikumu 19. punkta minétaja gadijuma, ja nomas maksas

palielinajums ir mazaks neka attieciga pazinojuma vai rékina sagatavosanas un nosutisanas izmaksas.
22. Nomas maksu palielina, piemérojot koeficientu 1,5, uz laiku lidz Saja punkta noradito apstaklu novérsanai, ja:

22.1. uz zemesgabala atrodas tiesiska valditaja buves, kuras saskana ar likumu "Par nekustama ipasuma

ierakstisanu zemesgramatas" ir ierakstamas ka patstavigi ipasumu objekti, bet nav ierakstitas zemesgramata;

22.2. buves ir ierakstitas zemesgramata, bet péc ipasnieka mainas tiesiskais valditajs tris ménesu laika nav
nostiprinajis zemesgramata savas ipasumtiesibas (iznemot gadijumu, ja tiesibu nostiprinasanu kave tiesas noteikts

aizliegums), ja nomas ligums tiek slegts ar attiecigo tiesisko valditaju;

22.3. persona uz tas lietosana vai noma esosa zemesgabala ir veikusi nelikumigu bavniecibu.

23. Nomas maksu var samazinat par 50 % (bet ta nedrikst bat mazaka par so noteikumu 5. punkta minéto), ja ir
izpilditi visi minétie nosacijumi:

23.1. uz apbuvéta zemesgabala esosa buve ir deklaréta ka nomnieka dzivesvieta vismaz 12 ménesus;

23.2. nomniekam ir pieskirts maznodrosinatas personas statuss vai I invaliditates grupa vai vina aprapé ir bérns ar
invaliditati vai vismaz tris nepilngadigi bérni, vai pilngadigas personas, kas nav sasniegusas 24 gadu vecumu, ja
vinas iegust visparejo, profesionalo vai augstako izglitibu un nav darba tiesiskajas attiecibas, un uz zemesgabala

esosa buve ir deklaréta ka vinu dzivesvieta;



23.3. nomnieka nomas maksas un citu saistito maksajumu parads par attiecigo apbuveéeto zemesgabalu nav lielaks

par 50 euro.

24. Nomas maksu var samazinat par 90 % (bet ta nedrikst bat mazaka par so noteikumu 5. punkta minéto), ja
nomniekam ir pieskirts triicigas personas statuss un papildus ir izpilditi So noteikumu 23.1. un 23.3. apakSpunkta
minétie nosacijumi.

25. Lai sanemtu So noteikumu 23. vai 24. punkta minéto nomas maksas samazinajumu, nomnieks iesniedz

iznomatajam dokumentus, kas apliecina apstaklu atbilstibu So noteikumu 23. vai 24. punkta minétajiem

nosacijumiem. Nomnieks nekavéjoties informe iznomataju, ja ta sniegta informacija neatbilst faktiskajai situacijai.

26. Ja par apbuveéta zemesgabala nomu tiek slégts nomas ligums, nomas liguma paredz, ka iznomatajam ir tiesibas,
nosutot nomniekam rakstisku pazinojumu vai rékinu, vienpuséji mainit nomas maksu vai citu saistito maksajumu

apmeru bez grozijumu izdarisanas liguma, ja:
26.1. normativie akti paredz citu apbuiveta zemesgabala nomas maksas aprékinasanas kartibu;

26.2. ar normativajiem aktiem tiek no jauna ieviesti vai palielinati uz apbuvétu zemesgabalu attiecinami nodokli

un nodevas vai mainits ar nodokli apliekamais objekts.

27. Nomas liguma paredz, ka So noteikumu 26. punkta minétajos gadijumos nomas maksa vai citu saistito

maksajumu apmers tiek mainits ar dienu, kada noteikta attiecigajos normativajos aktos.

3. Neapbiivéta zemesgabala iznomasana

3.1. Neapbivéta zemesgabala nomas liguma noslégsanas kartiba

28. Lemumu par neapbuvéta zemesgabala iznomasanu pienem iznomatajs.
29. So noteikumu 32., 40., 41., 42., 43., 44., 45. un 46. punktu var nepiemeérot, ja tiek iznomats:

29.1. neapbuvéts zemesgabals, kas ir starpgabals, vai neapbuveéts zemesgabals (tostarp zemesgabals ielu sarkanajas
linijas), kas nav iznomajams patstavigai izmantosanai un tiek iznomats tikai piegulosa nekustama ipasuma
ipasniekam vai lietotajam ar nosacijumu, ka nomnieks neapbuvétaja zemesgabala neveic saimniecisko darbibu,
kurai samazinatas nomas maksas piemérosanas gadijuma atbalsts nomniekam kvalificéjams ka komercdarbibas

atbalsts;

29.2. neapbiveéts zemesgabals, kas tiek izmantots personisko paligsaimniecibu vajadzibam atbilstosi likuma "Par
zemes reformu Latvijas Republikas lauku apvidos" 7. pantam ar nosacijumu, ka nomnieks neapbuivétaja
zemesgabala neveic saimniecisko darbibu, kurai samazinatas nomas maksas piemérosanas gadijuma atbalsts

nomniekam kvalificéjams ka komercdarbibas atbalsts;

29.3. neapbuvéts zemesgabals, kas pilséta nodots pagaidu lietosana saknu (gimenes) darza ierikosanai ar
nosacijumu, ka nomnieks neapbuivétaja zemesgabala neveic saimniecisko darbibu, kurai samazinatas nomas

maksas piemérosanas gadijuma atbalsts nomniekam kvalificejams ka komercdarbibas atbalsts;

29.4. neapbuvéts zemesgabals, kas tiek iznomats biedribam vai nodibinajumiem, kuru darbiba sniedz nozimigu
labumu sabiedribai vai kadai tas dalai, it seviski, ja ta vérsta uz labdaribu, cilvéktiesibu un individa tiesibu
aizsardzibu, pilsoniskas sabiedribas attistibu, izglitibas, zinatnes, kulttras un veselibas veicinasanu un slimibu

profilaksi, sporta atbalstiSanu, vides aizsardzibu, palidzibas sniegsanu katastrofas un arkartas situacijas,



