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Publiskas personas mantas iznomasanas noteikumi

Izdoti saskana ar Publiskas personas finansu lidzek|u
un mantas izskérdéSanas novérsanas likuma
6.1 panta treso dalu

1. Visparigie jautajumi
1. Noteikumi nosaka:
1.1. publiskas personas mantas iznomasanas kartibu un iznémumus;
1.2. nomas maksas noteiksanas metodiku un iznémumus;
1.3. atseviskus nomas liguma ietveramus tipveida nosacijumus.
2. Noteikumi neattiecas uz:
2.1. publiskas personas zemes iznomasanu, iznemot gadijumus, kad iznoma publiskas personas biivi kopa ar zemi;
2.2. Gdenstilpju un zvejas tiesibu iznomasanu, ka ari medibu tiesibu pieskirsanu;
2.3. Nacionalaja muzeju krajuma esosu muzeja prieksmetu izdosanu (deponésanu);

2.4. vietas iznomasanu pakalpojumu sniegSanai valsts nekustamaja ipasuma muitas kontroles punkta teritorija,

iznemot nomas maksas noteiksanas metodiku;
2.5. valsts materialo rezervju iznomasanu,;

2.6. publiskai personai un citai personai kopipasuma esosas mantas iznomasanu, ja nav noteikta kopéjas lietas

dalita lietosana;

2.7. ostas parvaldes vai specialas ekonomiskas zonas parvaldes ipasuma esosas nekustamas mantas vai valdijuma

esosSas publiskas personas nekustamas mantas iznomasanu.

3. So noteikumu izpratné ar neatkarigu vértétaju saprot personu ar labu reputaciju, kura ir ieguvusi augstakas
izglitibas piekta limena profesionalo kvalifikaciju nekustama ipasuma vértésanas joma vai augstakas izglitibas
piekta limena profesionalo kvalifikaciju radnieciga joma, kura ir saistita ar nekustamo ipasumu, un ir apguvusi
nekustama ipasuma vértétaja profesijai nepieciesamas zinasanas akrediteta profesionalas talakizglitibas

programma, ka ari ieguvusi atbilstosu pieredzi un ir kompetenta attiecigu aktivu kategorija un lokalizacija esosas
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zemes un bavju novertésana, vai personu, kurai ir derigs profesionalas kvalifikacijas sertifikats nekustama ipasuma
novertésanai (sertificets vertétajs). Novértésanas biroji, amatpersonas vai darbinieki tiek uzskatiti par

neatkarigiem, ja netiek pielauta nepamatota ietekme uz vinu atzinumiem.

4. So noteikumu 2., 3. un 4. nodalas normas var nepiemeérot, iznemot $o noteikumu 12., 14., 15., 18., 19., 20., 21.,

30. un 31. punktu, ja:

4.1. nomas objektu iznoma socialas aizsardzibas, kultaras, izglitibas, zinatnes, sporta, vides un dzivnieku

aizsardzibas vai veselibas apripes funkciju nodrosinasanai;

4.2. nomas objektu iznoma ielu (tas dalu) transporta buvju un inZeniertiklu buvdarbiem, kuru laika tiek veikta ielas
seguma uzlausana, zemes darbi un ielas konstrukcijas atjaunosana, vai buvdarbiem, kuru laika nepieciesams

aiznemt ielas elementus;

4.3. nepieciesams aiznemt ielas elementus, novietojot nozogojumus, sastatnes, konteinerus, estakades,

buvmaterialus un dazadus mehanismus, ka ari citas pagaidu konstrukcijas;

4.4. nomas objektu iznoma islaicigi — ne ilgak par 10 dienam gada laika vienai personai, ja iznomasana nav pretéja

sabiedribas interesém;

4.5. Aizsardzibas ministrijas valdijuma esosu nomas objektu iznoma Latvija registrétam komersantam vai
zinatniskai institticijai un nomas objekta izmantoSana paredzéta tadu attieciga komersanta vai zinatniskas
instithcijas izgatavotu precu (vai to prototipu) testésanai, kuras ir ipasi izstradatas vai pielagotas militaram
vajadzibam un ir izmantojamas ka ieroci, municija vai militarais aprikojums (tai skaita militara rakstura preces, kas

minétas Eiropas Savienibas kopéja militaro precu saraksta) vai kuras ir uzskatamas par divéjada lietojuma precem.

5. Nomas objektu iznomajot $o noteikumu 4. punkta minétajiem mérkiem, nomas maksa nosakama atbilstosi
Ministru kabineta, pasvaldibu domes, citas atvasinatas publiskas personas vai kapitalsabiedribas kapitala dalu
turétaja apstiprinata nomas pakalpojumu maksas cenradi noteiktajai nomas maksai vai neatkariga vertetaja
vertéjumam. Ja nomas objektu So noteikumu 4.1. un 4.4. apakspunkta noteiktajos gadijumos izmanto saimnieciskai
darbibai un samazinatas nomas maksas piemerosanas gadijuma atbalsts nomniekam kvalificéjams ka
komercdarbibas atbalsts, nomas pakalpojumu maksas cenradi nosaka, nemot vera neatkariga vértétaja noteikto
tirgus nomas maksu. Nomas pakalpojumu maksas cenrazus parskata atbilstosi nepiecieSamibai un tirgus situacijai,
bet ne retak ka Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas izSkérdésanas novérsanas likuma noteiktaja nomas

maksas parskatisanas termina.

6. So noteikumu 2. nodalas normas var nepiemérot, iznemot $o noteikumu 12., 14., 15., 18., 19., 20., 21., 30. un 31.

punktu, ja:
6.1. iznoma nomas objektu, kas atrodas arzemes;

6.2. sledz nomas ligumu par nomas objektu socialas aizsardzibas, kultiras, izglitibas, zinatnes, sporta vai veselibas

aprupes funkciju nodrosinasanai un:

6.2.1. nomas liguma termins vai vairakas reizes péc kartas ar vienu personu noslégto ligumu kopéjais termins piecu

gadu laika neparsniedz vienu gadu;

6.2.2. nomas objekts netiek nodots nepartraukta nomnieka lietosana, bet nomai ir regulars raksturs (pieméram,

sporta zales noma divas reizes nedela);



6.3. iznoma nomas objektu bankomatu, partikas automatu vai tehnisko iekartu izvietosanai, ka ari ja nekustamaja
ipasuma vai ta dala nomniekam, kur§ noma nekustama ipasuma dalu, tiek iznomata vieta ta reklamas vai izkartnes

izvietoSanai;

6.4. iznoma nomas objektu biedribam, nodibinajumiem, kuru darbiba sniedz nozimigu labumu sabiedribai vai kadai
tas dalai, it seviski, ja ta vérsta uz labdaribu, cilvéktiesibu un individa tiesibu aizsardzibu, pilsoniskas sabiedribas
attistibu, izglitibas, zinatnes, kulttras un veselibas veicinasanu un slimibu profilaksi, sporta atbalstiSanu, vides
aizsardzibu, palidzibas mazinasanu katastrofu gadijumos un arkartas situacijas, sabiedribas, it ipasi trticigo un
socialo mazaizsargato personu grupu, socialas labklajibas celsanu (turpmak — biedriba vai nodibinajums), un

starptautiskajam organizacijam;

6.5. iznoma nomas objektu, kas nepieciesams sabiedriskas édinasanas pakalpojuma nodrosinasanai publiskas

personas iestades, tai skaita izglitibas iestadés, ja sabiedriskajai édinasanai ir ierobezota publiska pieejamiba;
6.6. iznoma nomas objektu arvalstu diplomatiskajam un konsularajam iestadem;

6.7. iznoma nomas objektu nomniekam, kurs noma citu iznomataja valdijuma esosu nekustamo ipasumu vai ta
dalu, un nomas objekts tiek iznomats, lai atbrivotu nomniekam iznomato nekustamo ipasumu vai ta dalu, ja nomas
liguma darbibas laika radusies neparedzami apstakli un tada veida tiek nodrosinata nekustama ipasuma efektivaka
izmantosana. Sada gadijuma jauno nomas ligumu slédz uz terminu, kas neparsniedz atliku$o nomas liguma

terminu,

6.8. iznoma valsts autocelu kompleksa ietilpstosas autostavvietas vai pasazieru atpttas laukumus, nodrosinot

iznomato inZenierbuvju bezmaksas publisku pieejamibu;

6.9. iznoma nomas objektu Ziemelatlantijas liguma organizacijas (NATO) dalibvalstu brunotajiem spékiem, kas
uzturas Latvijas Republika (iznemot Latvijas Republikas Nacionalos brunotos spékus), ja Sis personas nav Latvijas

Republikas pilsoni vai pastavigie iedzivotaji;

6.10. ieslodzijuma vietas nomas objektu iznoma komersantam, kas nodarbina notiesato ieslodzijuma vietas
teritorija.
7. So noteikumu 2. nodalas normas, iznemot $o noteikumu 12., 14., 15., 18., 19., 20., 21., 30. un 31. punktu,

nepiemero, ja nomas objektu, kas ir nekustamais ipasums, iznoma publiskai personai, tas iestadei,

kapitalsabiedribai vai privatpersonai publiskas funkcijas vai delegéta valsts parvaldes uzdevuma nodrosinasanai.

8. So noteikumu 2. nodalas normas var nepiemérot, iznemot $o noteikumu 12., 14., 15., 18., 19., 20., 21., 30. un 31.
punktu, ja iznoma nomas objektu, kura platiba neparsniedz 10 procentus no nomniekam sakotnéji iznomatas
platibas, izvertéjot lietderibas apsverumus un nomas objekta izmantosanas iespéjas, nomniekam, kurs noma citu
blakus eso$u nomas objektu taja pasa nekustamaja ipasuma. Sada gadijuma nedrikst radit nepamatotus
ierobezojumus nomas tiesibu pretendentu konkurencei un jauno nomas ligumu slédz uz terminu, kas neparsniedz
atlikuso noslégta nomas liguma terminu par blakus esosa objekta nomu. Iznomatajam ir tiesibas parskatit ieprieks
iznomata nomas objekta nomas maksu, piemeérojot sajos noteikumos minéto nomas maksas noteiksanas kartibu.
Kopéja papildus iznomata platiba nedrikst parsniegt 10 procentus no nomniekam sakotnéji iznomatas platibas. Ja
nomas objektu izmanto saimnieciskai darbibai un samazinatas nomas maksas piemérosanas gadijuma atbalsts
nomniekam kvalificéjams ka komercdarbibas atbalsts, iznomataja pienakums ir noteikt nomas maksu atbilstosi
neatkariga vértétaja noteiktajai tirgus nomas maksai. Ja nomas maksas noteiksanai pieaicina neatkarigu vértétaju
un ta atlidzibas summu ir iespéjams attiecinat uz konkrétu nomnieku, nomnieks papildus nomas maksai kompense

iznomatajam neatkariga vertétaja atlidzibas summu.



9. Ja nomas objektu iznoma $o noteikumu 4.1., 4.4., 6.1., 6.2., 6.3., 6.4., 6.5. vai 6.8. apakspunkta minétajos
gadijumos, ievéro nosacijumu, ka informaciju par nomas objekta iznomasanu publisko ta, lai ta sasniegtu péc
iespéjas plasaku nomas tiesibu pretendentu loku. So noteikumu 26. punkta minétajas timeklvietnés publicé $o
noteikumu 25.1., 25.2., 25.3., 25.4., 25.7. un 25.10. apakSpunkta minéto informaciju, iznemot gadijumus, kad
nekustama ipasuma vai ta dalas nomniekam, kur§ noma nekustama ipasuma dalu, tiek iznomata vieta ta reklamas
vai izkartnes izvietosanai, ka ari ja nomas ligums slédzams ar nomas tiesibu pretendentu, ko izraugas publisko

iepirkumu jomu reguléjosajos normativajos aktos noteiktaja kartiba.

10. Ja nomas objektu iznoma so noteikumu 4., 6., 7. vai 8. punkta minétajos gadijumos, 10 darbdienu laika péc
nomas liguma noslégsanas informaciju par noslégto ligumu publicé vai nodrosina tas publicésanu so noteikumu

26. punkta minétajas timek]vietnes.

11. Publiskas personas mantas iznomataja (turpmak — iznomatajs) vaditajs (lIemeéjinstitucija), iznomataja
izveidotas komisijas locekli, kas pienem lémumus vai veic citas Sajos noteikumos minétas darbibas nomas objekta
iznomasanas procesa, nedrikst biit nomas tiesibu pretendenti, ka ari tiesi vai netiesi ieintereseti attieciga procesa

iznakuma.

2. Nomas objekta iznomasanas kartiba
12. Léemumu par nomas objekta nodosSanu iznomasanai pienem iznomatajs.

13. Saja nodala noteikto nomas objekta iznomasanas kartibu pieméro neatkarigi no ta, vai lémumu par nomas
objekta nodoSanu iznomasanai pienémis iznomatajs péc savas iniciativas vai pamatojoties uz nomas tiesibu

pretendenta ierosinajumu.

14. Nomas objektu neiznoma nomas tiesibu pretendentam, ja pedéja gada laika no pieteikuma iesniegSanas dienas
iznomatajs ir vienpuséji izbeidzis ar to citu ligumu par ipasuma lietosanu, tapéc ka nomas tiesibu pretendents nav
pildijis liguma noteiktos pienakumus, vai stajies speka tiesas nolémums, uz kura pamata tiek izbeigts cits ar

iznomataju noslégts ligums par ipasuma lietosanu nomas tiesibu pretendenta ricibas dél.

15. Iznomatajam, ievérojot sabiedribas intereses un lietderibas apsvérumus, nomas objektu ir tiesibas neiznomat
nomas tiesibu pretendentam, kurs atbilstosi iznomataja izstradatajiem un apstiprinatajiem potenciala nomas
tiesibu pretendenta labticibas izvértésanas kritérijiem nav uzskatams par labticigu, tai skaita nomas tiesibu
pretendents pédéja gada laika no pieteikuma iesniegSanas nav labticigi pildijis cita ar iznomataju noslegta liguma
noteiktos nomnieka pienakumus — tam ir bijusi vismaz tris maksajumu kavéjumi, kas kopa parsniedz divu
maksajumu periodu, ja liguma noteikts viena ménesa nomas maksas aprékina periods, vai vienu maksajuma
periodu, ja liguma noteikts viena ceturksna nomas maksas aprékina periods, vai iznomatajam zinami publiskas
personas nekustama ipasuma uzturésanai nepieciesamo pakalpojumu maksajumu paradi, vai nomas tiesibu

pretendentam ir jebkadas citas butiskas neizpilditas ligumsaistibas pret iznomataju.

16. Iznomatajam ir tiesibas, nerikojot izsoli un ievérojot So noteikumu 14. punkta minétos nosacijumus, parjaunot
nomas ligumu, nepasliktinot iznomatajam ieprieks slégta nomas liguma nosacijumus un ieverojot sadus

nosacijumus:

16.1. parjaunojuma gadijuma liguma terminu skaita no sakotnéja liguma noslégsanas dienas un nomas maksas
apmeéru parskata ne retak ka Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas izSkérdesanas novérsanas likuma

noteiktaja termina Sajos noteikumos noteiktajos gadijumos;



16.2. ja, parjaunojot nomas ligumu, nomas objektu izmanto saimnieciskai darbibai un samazinatas nomas maksas
piemérosanas gadijuma atbalsts nomniekam kvalificejams ka komercdarbibas atbalsts, nomas maksu nosaka

atbilstosi neatkariga vértetaja noteiktajai tirgus nomas maksai, ja ta ir augstaka neka noteikta nomas maksa;

16.3. ja, parjaunojot nomas ligumu, nomas objektu neizmanto saimnieciskai darbibai un samazinatas nomas
maksas piemérosanas gadijuma atbalsts nomniekam nav kvalificéjams ka komercdarbibas atbalsts, nomas maksu
var nemainit, ja ta ir noteikta izsoles kartiba vai atbilstosi neatkariga vertétaja noteiktajai tirgus nomas maksai
pédejo sesu gadu laika, ka ari ja nomnieks, saskanojot ar iznomataju, veicis nomas objektam nepiecieSamos un

derigos izdevumus, kas nav amortizeti (atpelniti) lidz parjaunojuma liguma noslégsanai;

16.4. ja nomas maksas noteiksana pieaicina neatkarigu vértétaju un ta atlidzibas summu ir iespéjams attiecinat uz
konkrétu nomnieku, tad nomnieks papildus nomas maksai kompensé iznomatajam neatkariga vértétaja atlidzibas

summu.

17. Iznomatajam, ieverojot sabiedribas intereses un lietderibas apsvérumus, ir tiesibas izlemt, vai slegt nomas
ligumu ar nomas tiesibu pretendentu, kurs izsole piedavajis visaugstako nomas maksu, ja nomas tiesibu
pretendents atbilstosi iznomataja izstradatajiem un apstiprinatajiem potenciala nomas tiesibu pretendenta

labticibas izvertésanas kriterijiem nav uzskatams par labticigu.

18. Iznomatajam, ievérojot sabiedribas intereses un lietderibas apsvérumus, ir tiesibas izlemt, vai pagarinat
attieciga nomas liguma terminu (nerikojot izsoli) vai iznomat nomas objektu citam nomniekam $ajos noteikumos
noteiktaja kartiba. Nomas ligumu var pagarinat, ievérojot nosacijumu, ka nomas liguma kopéjais termins nedrikst
parsniegt Publiskas personas finansu lidzeklu un mantas izskérdésanas novérsanas likuma noteikto nomas liguma
terminu, iznemot gadijumu, kad nomas objektu iznoma publiskas funkcijas vai delegéta valsts parvaldes uzdevuma

veik$anai.

19. Nomas ligumu ar attiecigo nomnieku nepagarina, ja pédeja gada laika no pieteikuma iesniegsanas dienas par
nomas liguma pagarinasanu iznomatajs ir vienpuséji izbeidzis citu ar nomnieku noslégto ligumu par ipasuma
lietosanu, tapec ka nomnieks nav pildijis liguma noteiktos pienakumus vai stajies spéka tiesas nolémums, uz kura

pamata tiek izbeigts cits ar iznomataju nosléegts ligums par ipasuma lietosanu nomnieka ricibas dél.

20. Nomas ligumu ir tiesibas nepagarinat ar nomnieku, kurs pédéja gada laika no pieteikuma iesniegsanas dienas
par nomas liguma pagarinasanu nav labticigi pildijis attiecigaja vai cita ar iznomataju noslegta liguma noteiktos
nomnieka pienakumus, tai skaita tam ir bijusi vismaz tris maksajumu kavéjumi, kas kopa parsniedz divu
maksajumu periodu, ja liguma noteikts viena ménesa nomas maksas aprékina periods, vai vienu maksajuma
periodu, ja liguma noteikts viena ceturkSna nomas maksas aprékina periods, vai iznomatajam zinami ar publiskas
personas nekustama ipasuma uzturésanu saistito maksajumu paradi, vai nomniekam ir jebkadas citas butiskas

neizpilditas ligumsaistibas pret iznomataju.

21. Pagarinot nomas liguma terminu, nomas maksu parskata, piemérojot Sajos noteikumos minéto nomas maksas
noteiksanas kartibu, un maina, ja parskatita nomas maksa ir augstaka par liguma noteikto nomas maksu. Ja nomas
objektu izmanto saimnieciskai darbibai un samazinatas nomas maksas piemeérosanas gadijuma atbalsts
nomniekam kvalificéjams ka komercdarbibas atbalsts, nomas maksu nosaka atbilstosi neatkariga vertétaja
noteiktajai tirgus nomas maksai, ja ta ir augstaka neka liguma noteikta nomas maksa. Ja nomas maksas noteiksanai
pieaicina neatkarigu véertétaju un ta atlidzibas summu ir iespéjams attiecinat uz konkrétu nomnieku, nomnieks

papildus nomas maksai kompensé iznomatajam neatkariga vertéetaja atlidzibas summu.



