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Dzivojamas majas parvaldiSanas un apsaimniekosanas maksas aprékinasanas
noteikumi

Izdoti saskanad ar likuma "Par valsts un pasvaldibu
dzivojamo maju privatizaciju" 50. panta ceturto dalu

1. Noteikumi nosaka kartibu, kada dzivojamas majas parvaldnieks (turpmak — parvaldnieks):

1.1. sastada dzivojamas majas uzturésanas un apsaimniekosanas darbu tami (turpmak — tame) kalendara gadam (1.

pielikums);

1.2. aprékina dzivokla, makslinieka darbnicas un neapdzivojamas telpas ipasniekam (turpmak — dzivokla ipasnieks)

maksu par dzivojamas majas parvaldiSanu un apsaimniekosanu (turpmak — parvaldiSanas maksajumi);
1.3. pazino dzivoklu ipasniekiem parvaldisanas maksajumu apméru kalendara gadam;

1.4. informeé dzivoklu ipasniekus par tameé paredzétajam izmaksam;

1.5. sagatavo dzivoklu ipasniekiem parskatu par parvaldisanas maksajumu izlietosanu kartéja gada.

2. Parvaldnieks tame ietver $o noteikumu 1. pielikuma noradito informaciju, tai skaita:

2.1. maksajumu par parvaldisanas pakalpojumu, kas ietver:

2.1.1. obligatos izdevumus;

2.1.2. maksu par dzivok]u Ipasniekiem sniegto pakalpojumu vinu privatipaSuma parvaldiSana (turpmak — atlidziba
par parvaldisanu);
2.2. maksajumu par turpmakajos periodos obligato parvaldisanas darbibu ietvaros veicamo dzivojamas majas

remontu, atjaunosanu vai parbavi (turpmak - uzturésanas darbi).

3. Obligatos izdevumus ietver katras parvaldnieka parvalditas dzivojamas majas tamé, atseviski noradot katra
pakalpojuma cenu, ka ari pakalpojuma tiesas izmaksas. Tames pozicijas ietverto izdevumu aprékinasanas kartibu

nosaka parvaldnieks.

4. Pakalpojuma cenu veido pakalpojuma tiesas izmaksas, pakalpojuma netiesas izmaksas un atlidziba par

parvaldisanu, ja ta tameé nav ietverta ka atseviska pozicija.
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5. Obligatos izdevumus par dzivojamas majas remontu, ka ari maksajumu par turpmakajos periodos obligato
parvaldisanas darbibu ietvaros veicamajiem dzivojamas majas remonta darbiem tameé ietver, ja vizualaja parbaudeé

vai tehniskaja apsekosana ir konstatéti dzivojamas majas bojajumi.

6. Obligatos izdevumus par dzivojamas majas atjaunosanu vai parbuavi, ka ari maksajumu par turpmakajos periodos
obligato parvaldisanas darbibu ietvaros veicamo dzivojamas majas atjaunosanu vai parbavi tame ietver, ja
tehniskas apsekosanas atzinuma ir secinats, ka dzivojamas majas turpmakas ekspluatacijas prieksnoteikums ir

dzivojamas majas atjaunosana vai parbuve.

7. Obligatos izdevumus par dzivojamas majas atjaunosanu vai parbavi, ka ari maksajumu par turpmakajos periodos
obligato parvaldisanas darbibu ietvaros veicamo dzivojamas majas atjaunosanu vai parbiavi parvaldnieks tameé var
neietvert, ja dzivojamas majas konstrukcijas vai to elementi ir avarijas vai pirmsavarijas stavokli un dzivojamas
majas tehniskie ekspluatacijas raditaji un ar tiem saistitie citi ekspluatacijas raditaji ir tiktal pasliktinajusies, ka

dzivojamas majas atjaunosana vai parbave ir ekonomiski nepamatota.

8. Parvaldisanas maksajumus aprékina, izmantojot sadu formulu:

1 I+A+U
P=— X ——  kur:

12 i)

P - parvaldisanas maksajumi (euro ménesi par dzivojamas majas lietderigas platibas kvadratmetru);
I - parvaldisanas izdevumi nakamajam kalendara gadam (euro gada);

A - atlidziba par parvaldisanu, ja ta nav ieklauta obligato parvaldisanas darbibu ietvaros sniegto pakalpojumu cena

(euro gada);

U - maksajums par turpmakajos periodos obligato parvaldisanas darbibu ietvaros veicamajiem dzivojamas majas

uzturésanas darbiem (euro gada);
Pl - dzivojamas majas kadastralas uzmeérisanas lieta noradita dzivojamas majas lietderiga platiba kvadratmetros.

9.Ja parvaldnieka riciba nav aktualas dzivojamas majas kadastralas uzmeérisanas lietas, parvaldiSanas maksajumus
aprekina, izmantojot so noteikumu 8. punkta noradito formulu, aizstajot taja dzivojamas majas lietderigo platibu
ar dzivojamas majas inventarizacijas lieta noradito dzivojamas majas kopéjo platibu (m?), kas precizéta, nemot

vera lodziju platibai pieméerojamo koeficientu 0,5 un balkonu un segto terasu platibai — koeficientu 0,3.

10. Par aprékinatajiem parvaldiSanas maksajumiem nakamajam kalendara gadam parvaldnieks rakstiski pazino
dzivokla Ipasniekam lidz attieciga gada 15. oktobrim. Pazinojuma norada laiku un vietu (pieméram, majas lieta,
interneta majaslapa, informativs stends), kur dzivokla ipasnieks var iepazities ar tami, ka ari dzivojamas majas

uzturésanas darbu planu (2. pielikums).

11. Parvaldnieks vienas nedélas laika nostta tami un dzivojamas majas uzturésanas darbu planu dzivokla

ipasniekam péc dzivokla ipasnieka rakstiska pieprasijuma sanemsanas.

12.Ja saskana ar So noteikumu 7. punktu parvaldnieks tameé nav ieklavis obligatos izdevumus par dzivojamas majas
atjaunosanu vai parbuvi, ka ari maksajumu par turpmakajos periodos obligato parvaldisanas darbibu ietvaros
veicamo dzivojamas majas atjaunosanu vai parbuvi, parvaldnieks vienlaikus ar So noteikumu 10. punkta minéto
pazinojumu par aprékinatajiem parvaldiSanas maksajumiem nakamajam kalendara gadam katram dzivokla
ipasniekam nosita uzaicinajumu uz dzivoklu ipasnieku kopsapulci, kas sasaucama Dzivokla ipasuma likuma

noteiktaja kartiba, bet ne atrak ka vienu nedélu péc uzaicinajuma nosutisanas.



13. Dzivoklu 1pasnieku kopsapulcé, kas sasaukta saskana ar So noteikumu 12. punktu, dzivoklu ipasnieku kopiba var

pienemt lémumu par:
13.1. parvaldnieka sagatavota uzturésanas darbu plana un aprékinato parvaldiSanas maksajumu apstiprinasanu;

13.2. tehniskaja apsekosana ieteikto dzivojamas majas atjaunoSanas vai parbuves darbu ietversanu dzivojamas

majas uzturésanas darbu plana un to izmaksu ietverSanu tame;

13.3. dzivojamas majas atjaunosanas vai parbtves kartibu, tai skaita nosakot finanséjumu, veiksanas laiku un

finansejuma sadalijumu pa gadiem;

13.4. dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala un koplietosanas telpu sanitaras kopsanas

nodrosinasanu bez parvaldnieka starpniecibas, lemuma nosakot darbu kartibu un dzivoklu ipasnieku atbildibu;
13.5. apdrosinasanas izmaksu ietverSanu tame;

13.6. dzivojamas majas parvaldiSanas tiesibu parpemsanu;

13.7. personas pilnvaroSanu dzivoklu ipasnieku kopibas sazinai ar parvaldnieku.

14. Ne velak ka sesu nedélu laika péc So noteikumu 10. punkta minétaja pazinojuma noraditas dienas dzivoklu
ipasnieku kopiba pienem lémumu par parvaldnieka sagatavota dzivojamas majas uzturésanas darbu plana un

aprékinato parvaldiSanas maksajumu apstiprinasanu vai noraidisanu.

15. Pienemot lémumu par uzturésanas darbu plana un parvaldiSanas maksajumu apstiprinasanu vai noraidiSanu

saskana ar So noteikumu 14. punktu, dzivoklu ipasnieku kopiba:
15.1. nevar atteikties no obligato parvaldisanas darbibu nodrosinasanas;

15.2. nevar atteikties no dzivojamas majas uzturésanas darbu plana ietverto dzivojamas majas remontu,

atjaunosanas vai parbaves darbu veiksanas;

15.3. var pienemt lemumu par atskirigu pakalpojuma izmaksu noteiksanu, noradot priekslikumu parvaldiSanas

darbibas nodrosinasanai (pieméram, cits pakalpojuma sniedzéjs, citas darba veiksanas metodes);
15.4. var pienemt léemumu par citu dzivojamas majas remonta, atjaunosanas vai parbives finanséjuma avotu,

15.5. var pienemt lémumu par citu dzivojamas majas remontu, atjaunosanas vai parbtves darbu veiksanas laiku vai

finansejuma sadalijumu pa gadiem;

15.6. var pienemt lemumu par dzivojamai majai funkcionali nepiecieSama zemesgabala un koplietosanas telpu
sanitaras kopSanas nodro$inasanu bez parvaldnieka starpniecibas, lemuma nosakot darbu kartibu un dzivoklu

ipasnieku atbildibu;

15.7. var pienemt lémumu par apdrosinasanas izmaksu ietversanu tame;

15.8. var pienemt léemumu par dzivojamas majas parvaldiSanas tiesibu parnemsanu;

15.9. var pienemt léemumu par personas pilnvaroSanu dzivoklu ipasnieku kopibas sazinai ar parvaldnieku.

16. Ja parvaldnieks nevar nodrosinat, ka tiek istenoti dzivoklu ipasnieku kopibas pienemtie léemumi par so
noteikumu 15.4. un 15.5. apakSpunkta minétajiem jautajumiem, un iesniedz dzivoklu ipasniekiem attiecigu
pamatojumu, dzivoklu Ipasnieku kopiba ne velak ka divu ménesu laika péc minéta pamatojuma sanemsanas dienas

lemj par dzivojamas majas parvaldisanas tiesibu parnemsanu.



17. So noteikumu 14. punkta minéto dzivoklu ipasnieku kopibas lémumu dzivoklu ipasnieku pilnvarota persona

iesniedz parvaldniekam vienas nedélas laika péc ta pienemsanas.

18. Parvaldnieka sastaditais uzturésanas darbu plans un aprékinatie parvaldiSanas maksajumi stajas speka nakama

gada 1. janvari vai cita parvaldnieka noteiktaja termina, ja:

18.1. saskana ar So noteikumu 12. punktu sasaukta dzivoklu ipasnieku kopsapulce nav bijusi lemttiesiga vai taja nav

pienemts lemums;

18.2. dzivoklu ipasnieku kopiba o noteikumu 14. punkta minétaja termina nav pienémusi lemumu par uzturésanas

darbu plana un parvaldisanas maksajumu apstiprinasanu;

18.3. dzivoklu ipasnieku kopiba So noteikumu 16. punkta minétaja termina nav pienémusi lémumu par dzivojamas

majas parvaldiSanas tiesibu parnemsanu.

19. Parvaldniekam ir pienakums divu nedelu laika sniegt dzivoklu ipasnieku kopibas pilnvarotajai personai vai
dzivoklu ipasniekiem rakstisku atbildi par iespéjam nodroSinat obligatas uzturésanas darbibas, ievérojot dzivoklu
ipasnieku kopibas lémuma noteikto. Ja dzivoklu ipasnieku kopiba ir Iémusi par atskirigu remonta, atjaunosanas vai
parbuves veiksanas laiku, parvaldnieks atbildé norada, vai uzturésanas darbu veikSana dzivoklu ipasnieku kopibas

piedavataja termina neapdraudés dzivojamas majas turpmaku ekspluataciju.

20. Ja parvaldnieks ir noraidijis iesp€ju nodrosinat obligatas uzturésanas darbibas saskana ar dzivoklu ipasnieku
kopibas apstiprinato priekslikumu un dzivoklu ipasnieku kopiba nav pienémusi lemumu par dzivojamas majas
parvaldiSanas tiesibu parnemsanu, parvaldnieka sastaditais uzturésanas darbu plans un apréekinatie parvaldiSanas

maksajumi stajas speka nakama gada 1. janvari vai cita parvaldnieka noteiktaja termina.

21. Parvaldniekam ir tiesibas papildus noteiktajiem parvaldiSanas maksajumiem pieprasit un dzivoklu ipasniekiem

ir pienakums segt par arpuskartas remontu iztéerétos lidzeklus sados gadijumos:

21.1. ar arpuskartas remontu janovers tadi bojajumi, kuru rasanos nevaréja paredzét un novérsanai nepiecieSamos

uzturésanas darbus nevaréja ietvert dzivojamas majas uzturésanas darbu plana;

21.2. parvaldnieks ir konstatéjis bojajumu, kas rada avarijas situaciju un var apdraudét personu dzivibu, veselibu
vai ipaSumu, un ta novérsanas izmaksas ietvéris tamé, bet dzivoklu ipasnieku kopiba lidz 2016. gada 31. decembrim

ir pienémusi lémumu neietvert uzturéSanas darba izdevumus parvaldisanas maksa;

21.3. parvaldnieks ir konstatéjis bojajumu, kas rada avarijas situaciju un var apdraudéet personu dzivibu, veselibu
vai Ipasumu, un ta novérsanai paredzeto darbu ietvéris dzivojamas majas uzturésanas darbu plana un izmaksas

tameé, bet bojajuma novérsanai paredzeétie lidzekli nav pietiekami, lai segtu uzturésanas darba izmaksas.
22. Informaciju par arpuskartas remonta veiksanu parvaldnieks izvieto dzivoklu ipasniekiem redzama vieta
dzivojama maja.

23. Péc arpuskartas remonta veiksanas parvaldnieks:

23.1. rakstiski uzaicina dzivoklu ipasnieku kopibas pilnvaroto personu, ja tada ir noteikta, piedalities veikto darbu

pienemsana;

23.2. divu nedél]u laika péc remonta veiksanas rakstiski pazino pilnvarotai personai par arpuskartas remonta
izmaksam, ka ari norada arpuskartas remonta veikSanas pamatojumu, bet, ja pilnvarota persona nav noteikta,

parvaldnieks minéto informaciju izvieto dzivoklu ipasniekiem redzama vieta dzivojama maja.



24. Katru gadu lidz 1. aprilim parvaldnieks rakstiski pazino dzivoklu ipasniekiem, kur (pieméram, majas lieta,
interneta vietne) dzivokla ipasnieks var iepazities ar dzivojamas majas parvaldisanas un apsaimniekosanas

ienémumu un izdevumu parskatu par iepriekséjo kalendara gadu (3. pielikums).

25. Ja parvaldnieks bez dzivojamo maju parvaldisanas veic ari citu saimniecisko darbibu, parvaldnieks nodrosina ar

dzivojamo maju parvaldiSanu saistitas saimnieciskas darbibas atsevisku uzskaiti.

26. Parvaldniekam ir pienakums sava gramatvedibas politikas apraksta noradit parvaldisanas darbibu ietvaros

nodrosinato pakalpojumu veidojoso izmaksu (tai skaita netieso izmaksu) veidosanas metodes.

27. Parvaldnieks Cetru nedélu laika péc dzivokla ipasnieka rakstiska laguma sanemsanas izsniedz dzivokla
ipasniekam informaciju par ienémumiem un izdevumiem, kas attiecinami uz dzivojamo maju, tai skaita

informaciju par izmaksu veidosanas metodem.
28. Ja dzivojamas majas parvaldisanas tiesibas parnem dzivoklu ipasnieki:
28.1. parvaldnieks nodod dzivoklu ipasniekiem:

28.1.1. iekasetos, bet uzturésanas darbu veikSanai neizmantotos maksajumus par turpmakajos periodos obligato

parvaldiSanas darbibu ietvaros veicamajiem dzivojamas majas uzturésanas darbiem;
28.1.2. iekaseto, bet obligato parvaldiSanas darbibu nodrosinasanai neizmantoto parvaldisanas izdevumu dalu;

28.2. dzivokla ipasnieks atbilstosi vina dzivokla ipasuma ietilpstosas kopipasuma domajamas dalas apméram sedz
parvaldniekam So noteikumu 23.2. apakSpunkta minétajam arpuskartas remontam iztéréto, bet nesamaksato
lidzeklu dalu.

29. Atzit par spéku zaudéjusiem Ministru kabineta 2008. gada 9. decembra noteikumus Nr. 1014 "Kartiba, kada
aprekinama maksa par dzivojamas majas parvaldiSanu un apsaimniekosanu" (Latvijas Véstnesis, 2008, 196. nr.;
2013, 186.nr.).
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