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Noteikumi par zemesgabala vértibas noteikSanu zemes atpirksanas vajadzibam ipasi aizsargajamas dabas
teritorijas
Izdoti saskana ar likuma “Par zemes ipasnieku tiesibam uz kompensaciju par saimnieciskas darbibas

ierobeZojumiem ipasi aizsargajamas dabas teritorijas un mikroliegumos” 26.panta otro daju

I. Visparigie jautajumi
1. Noteikumi nosaka kartibu, kada Valsts zemes dienests zemes atpirksanas vajadzibam nosaka zemesgabala
vertibu, nemot vera Nekustama ipasuma valsts kadastra informacijas sistéma registrétos datus par zemesgabala
platibu, zemes lietoSanas veidu platibam, apgratinajumiem (iznemot apgrutinajumus saistiba ar aizsargajamo
teritoriju aizsardzibu un izmantosanu reguléjosos normativajos aktos noteiktajiem saimnieciskas darbibas
ierobezojumiem) un citu ar nekustama ipasuma tirgu saistito informaciju, kas aktualizéta atbilstosi pédejo sesu

meénesu parskata periodam attiecigaja administrativaja teritorija, nemot vera nekustama ipasuma lietosanas merki.

2. Zemesgabala vértibas noteiksanas vajadzibam zemi atbilstosi Nekustama Ipasuma valsts kadastra informacijas
sistéma (turpmak - kadastra informacijas sistéma) registrétam nekustama ipasuma lietoSanas mérkim (turpmak -

lietosanas merkis) iedala:

2.1. lauku zemeé, ja lietoSanas merkis ir no lietosanas meérku grupas “Lauksaimniecibas zeme”, “MeZsaimniecibas
zeme un ipasi aizsargajamas dabas teritorijas, kuras saimnieciska darbiba ir aizliegta ar normativo aktu” un “Udens

objektu zeme”;
2.2. apbuves zemé, ja lietosanas mérkis nav no So noteikumu 2.1.apakspunkta minétajam lietoSanas meérku grupam.

3. Sajos noteikumos lietotais termins “zemesgabals” atbilst Nekustama ipasuma valsts kadastra likuma lietotajam

terminam “zemes vieniba”.

Il. Zemesgabala vértibas apréekins

4. Par zemes atpirksanu atbildiga institiicija iesniegumu par atpérkama zemesgabala vértibas noteiksanu iesniedz

Valsts zemes dienesta. Iesnieguma norada:
4.1. zemesgabala kadastra apziméjumu;

4.2. zemesgabala kopplatibu.
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5.Zemesgabala vertibas aprékina izmanto sadus datus:

5.1. atbildigas institticijas iesniegto informaciju par zemesgabala kadastra apziméjumu;
5.2. kadastra informacijas sistéma registréto:

5.2.1. zemesgabala kopplatibu;

5.2.2. zemes lietosanas veidus un to platibas;

5.2.3. zemesgabala lietosanas meérki un tam piekritoso zemes platibu;

5.2.4. kadastralai vértéSanai piemérojamo vertibu zonas zemes bazes vértibu lietoSanas meérkim vai zemes

lietosanas veidam;

5.2.5. zemesgabala apgrutinajumus, ja tie atbilst So noteikumu pielikuma minétajiem apgratinajumiem;
5.2.6. zemesgabala piesarnojuma korekcijas koeficientu;

5.2.7. zemesgabala platibas korekcijas koeficientu;

5.3. cenu indeksu.

6. Zemesgabalam lauku apvidu teritorija, ja tam kadastra informacijas sistéma registreti apbuves zemei atbilstigie

lietosanas meérki, un zemesgabalam pilsétu teritorija vértibu aprékina, izmantojot sadu formulu:
V=3 (BvX Prpsx Ksamaz X Ci)) X Kaperx Ky , kur

V - zemesgabala vertiba latos;

Bv - zemes bazes vértiba latos par kvadratmetru;

Py - lietoSanas mérkim piekritosa zemes platiba kvadratmetros;

Ksamaz — platibas korekcijas koeficients;

Ci - cenu indekss;

Kapgr — apgrutinajumu korekcijas koeficients;

K}, - piesarnojuma korekcijas koeficients.

7. Zemesgabalam lauku apvidu teritorija, ja tam kadastra informacijas sistema registréti lauku zemei atbilstigie

lietosanas merki, vértibu aprékina, izmantojot $adu formulu:
V= (PLizx Bvjizx Ciriz+ Pyrx Bvagx Cipgz+ (0,2 X Pp z+ P'p p) X BV 17X Cig1z) X Kaperx Kp,
kur:
V - zemesgabala vertiba latos;
Py 17— lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba hektaros;
Bvyi, — lauksaimnieciba izmantojamas zemes zonas bazes vertiba latos par hektaru;
Cir 7 — cenu indekss lauksaimnieciba izmantojamai zemei;
Pjp;— meza platiba hektaros;

Bv;— mezZa zemes zonas bazes vértiba latos par hektaru;



Ciygz — cenu indekss meza zemei;

P, , — paréejas zemes (krumaji, purvi, zeme zem uUdeniem (izpemot zemi zem zivju dikiem), zeme zem celiem un

eksplikacija noradita paréja zeme) platiba hektaros;

P*p_ p — zem zivju dikiem un pagalmiem esosas zemes platiba hektaros;

BV#:L[Z - lauksaimnieciba izmantojamas zemes III kvalitates grupas bazes vertiba latos par hektaru;
Kaper — apgrutinajumu korekcijas koeficients;

K}, - piesarnojuma korekcijas koeficients.

8. Ja zemesgabalam lauku apvidu teritorija kadastra informacijas sistéma registréti gan lauku, gan apbaves zemei
atbilstigie lietosanas meérki, zemesgabala vertibas aprékinam izmanto $o noteikumu 6. un 7.punkta minétas

formulas un iegltos rezultatus summe.
9. Lai aprekinatu zemesgabala vertibu, piemero attiecigajai teritorialajai vienibai atbilstoSo cenu indeksu:

9.1. apbuves zemes cenu indeksu (Ci), ja zemesgabals atrodas lauku apvidu teritorija un tam kadastra informacijas

sistéma registréti apbiives zemei atbilstigie lietosanas merki vai zemesgabals atrodas pilsétu teritorija;

9.2. lauksaimnieciba izmantojamas zemes cenu indeksu (Ciy»), ja zemesgabals atrodas lauku apvidu teritorija un
tam kadastra informacijas sistema registréti lauku zemei atbilstigie lietosanas meérki, un zemesgabalam ir
lauksaimnieciba izmantojama zeme un (vai) paréja zeme (krumaji, purvi, zeme zem udeniem (iznemot zemi zem
zivju dikiem), zeme zem celiem un eksplikacija noradita paréja zeme) un (vai) zeme zem zivju dikiem un

pagalmiem;

9.3. meza zemes cenu indeksu (Ciy»), ja zemesgabals atrodas lauku apvidu teritorija un tam kadastra informacijas

sistéma registréti lauku zemei atbilstigie lietosanas mérki un zemes lietoSanas veids — mezs.

10. Apbuves zemes un lauku zemes pilsétu teritorijas vertibu samazina proporcionali apgrutinajumu aiznemtajai
platibai - samazinot apgrutinatas platibas vertibu par 45 %. Apgrutinajumu korekcijas koeficientu aprékina,

izmantojot $adu formulu:
Kapgr=1- Papgr: (2,22 x P), kur
Kapgr — apgrutinajumu korekcijas koeficients;
Paper — apgrutinajumu platiba (Papgr < P);
P - zemesgabala kopplatiba kvadratmetros;
2,22 - samazinajuma 45 % skaitliskais lielums.
11. Lauku zemes lauku apvidos veértibu samazina, ja kadastra informacijas sistema registréti So noteikumu
pielikuma minétie apgratinajumi:
11.1. par 5 %, ja apgrutinajumu platiba aiznem mazak par 20 % no zemesgabala platibas;
11.2. par 10 %, ja zemes apgrutinajumu platiba aiznem 20 % lidz 40 % (neieskaitot) no zemesgabala platibas;
11.3. par 15 %, ja apgrutinajumu platiba aiznem 40 % lidz 60 % (neieskaitot) no zemesgabala platibas;
11.4. par 20 %, ja apgrutinajumu platiba aiznem 60 % lidz 80 % (neieskaitot) no zemesgabala platibas;

11.5. par 30 %, ja apgrutinajumu platiba aiznem 80 % un vairak no zemesgabala platibas.



12. Ja kadastra informacijas sistéma registréts $o noteikumu pielikuma minétais apgratinajums, bet nav registréta

apgrutinajuma aiznemta platiba, tad, nosakot zemesgabala vertibu, apgrutinajumu nenem véra.

13. Valsts zemes dienests atbildigajai institucijai izsniedz izzinu par zemesgabala vértibu. Izzina norada:
13.1. zemesgabala kadastra apziméjumu;

13.2. zemesgabala kopplatibu;

13.3. lietosanas meérki un tam piekritoso zemes platibu;

13.4. zemes lietosanas veidus un to platibas;

13.5. vértibu zonu, ka ari vértibu zonas zemes bazes vertibu attiecigajam lietosanas merkim vai zemes lietosanas

veidam;

13.6. cenu indeksu;

13.7. zemesgabala apgratinajumu koeficientu;

13.8. zemesgabala piesarnojuma koeficientu;

13.9. zemesgabala veértibu.

14. Zemesgabala vertibu nosaka 10 darbdienu laika péc iesnieguma registracijas Valsts zemes dienesta.

15. Zemesgabala veértibu aprekina ar precizitati lidz vienam latam.

l1l. Cenu indeksa noteikSana

16. Cenu indeksus nosaka katru gadu pec stavokla uz 1.janvari un 1.juliju, pamatojoties uz kadastra informacijas
sistémas nekustama ipasuma tirgus datubaze uzkrato informaciju par nekustama ipasuma pirkuma darijumiem

(turpmak - darijums) péc stavokla datubazeé attiecigi uz 1.janvari un 1.juliju.

17. Cenu indeksu apréekina, izmantojot Sadu formulu:

P=———— , kur

P - cenu indekss;

pil - vienas vienibas vidéja cena parskata perioda i-taja darijumu objektu grupa;
pio - vienas vienibas vidéja cena bazes perioda i-taja darijumu objektu grupa;

qio - darijumu skaits bazes perioda i-taja darijumu objektu grupa;

I — darijumu objektu grupa, kur ir darijumi gan bazes perioda, gan parskata perioda.

18. Parskata periods un bazes periods ir sesi ménesi. Parskata perioda beigu datums ir ta kalendara pusgada pirmais
datums, kura nosaka cenu indeksu. Bazes perioda beigu datums ir ta gada 1.janvaris, kas ir pirms kadastralai

vértésanai piemérojamo zemes bazes vertibu apstiprinasanas gada.



19. Lai noteiktu apbuves zemes cenu indeksu:

19.1. administrativas teritorijas vai novadu un pilsétu ar lauku teritoriju teritorialas vienibas (turpmak -

teritorialas vienibas) apvieno $adas teritoriju grupas:
19.1.1. republikas nozimes pilsétas;

19.1.2. parejas pilsétas;

19.1.3. lauku apvidi;

19.2. izmanto darfjumus ar zemi, kuros pardotas zemes platibas vienas vienibas — viena kvadratmetra (m2) — cena
nav zemaka vai augstaka vairak neka 10 reizes par vienas vienibas cenu, kas noteikta ka mediana (medianu nosaka

katram periodam un katrai teritoriju grupai atseviski);

19.3. katrai $o noteikumu 19.1.1. un 19.1.2.apakSpunkta minétajai teritoriju grupai, katram periodam atbilstoSos
darfjumus, nemot véra darijuma objekta lietoSanas meérki, kura piekritosa platiba aiznem procentuali vislielako

zemes platibu zemesgabala, un pardotas zemes platibu, iedala sadas darijumu objektu grupas:

19.3.1. grupa, kura lietosanas merkis ir no lietosanas mérku grupas “Lauksaimniecibas zeme”, “Mezsaimniecibas
zeme un Ipasi aizsargajamas dabas teritorijas, kuras saimnieciska darbiba ir aizliegta ar normativo aktu”, “Udens
objektu zeme”, “Derigo izraktenu ieguves teritorijas”, ka arl “Dabas pamatnes un rekreacijas nozimes zeme” un
platiba ir no 500 m? (ieskaitot) lidz 5000 m? (ieskaitot);

19.3.2. grupa, kura lietosanas merkis ir no lietosanas mérku grupas “Individualo dzivojamo maju apbtves zeme” un
platiba ir no 500 m? (ieskaitot) lidz 700 m? (ieskaitot);

19.3.3. grupa, kura lietosanas mérkis ir no lietosanas mérku grupas “Individualo dzivojamo maju apbuves zeme” un

platiba ir no 700 m?2 (neieskaitot) lidz 1200 m? (ieskaitot);

19.3.4. grupa, kura lietosanas mérkis ir no lietosanas mérku grupas “Individualo dzivojamo maju apbuves zeme” un
platiba ir no 1200 m? (neieskaitot) lidz 2000 m? (ieskaitot);

19.3.5. grupa, kura lietosanas meérkis ir no lietosanas meérku grupas “Daudzdzivoklu maju apbuves zeme”,
“Komercdarbibas objektu apbuves zeme”, ka arl “Sabiedriskas nozimes objektu apbuves zeme” un platiba ir no 800
m? (ieskaitot) lidz 5000 m? (ieskaitot);

19.3.6. grupa, kura lietosanas mérkis ir no lietosanas mérku grupas “Razosanas objektu apbtives zeme”, “Satiksmes
infrastruktaras objektu apbuves zeme”, ka ari “Inzeniertehniskas apgades tiklu un objektu apbtves zeme” un
platiba ir no 2000 m? (ieskaitot) lidz 8000 m? (ieskaitot);

19.4. S0 noteikumu 19.1.3.apakSpunkta minétajai teritoriju grupai, katram periodam atbilstosos darijumus, nemot
véera darfjuma objekta lietosanas merki, kura piekritosa platiba aiznem procentuali vislielako zemes platibu

zemesgabala, un pardotas zemes platibu, iedala sadas darijumu objektu grupas:

19.4.1. grupa, kura lietosanas mérkis ir no lietosanas mérku grupas “Individualo dzivojamo maju apbuves zeme” un
platiba ir no 500 m?2 (ieskaitot) lidz 700 m? (ieskaitot);

19.4.2. grupa, kura lietosanas mérkis ir no lietosanas mérku grupas “Individualo dzivojamo maju apbuves zeme” un
platiba ir no 700 m?2 (neieskaitot) lidz 1500 m? (ieskaitot);

19.4.3. grupa, kura lietosanas mérkis ir no lietosanas mérku grupas “Individualo dzivojamo maju apbuves zeme” un
platiba ir no 1500 m? (neieskaitot) lidz 3000 m? (ieskaitot);



