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Lauku apvidu zemes kadastralas vertésanas noteikumi

Izdoti saskana ar likuma "Par nekustama ipasuma nodokli’

4.panta otro, ceturto un septito daju
I. Visparigie jautajumi
1. Noteikumi nosaka vienotu kartibu, kada veicama lauku apvidu zemes - lauksaimniecibas, mezsaimniecibas,

udenssaimniecibas un lauku apbuaves zemes (turpmak - zeme) - kadastrala vértésana.

2. Zemes kadastralo veértésanu veic attiecigas pasvaldibas teritorija esosam nekustamo ipasumu sastava
jetilpstosam zemes vienibam un zemes vienibu dalam (turpmak - zemes vienibas), kas ka patstavigi nekustama

ipasuma objekti ir registréti Nekustama Ipasuma valsts kadastra registra (turpmak - kadastrs).

3. Valsts zemes dienests péc nekustama ipasuma ipasnieka pieprasijuma parvérté zemes vienibu un nosaka tas
kadastralo vertibu, pamatojoties uz personas iesniegumu un aktualiem kadastra registrétiem datiem, atbilstosi

Sajos noteikumos noteiktajai zemes kadastralas vertibas apréekinasanas kartibai.
II. Lauku apvidu zemes kadastralas vertéesanas procesa organizacija

4. Zemes kadastralas vertibas noteiksanai izmanto kadastra datu bazé uzkrato informaciju par zemes vienibam
(turpmak - zemes vienibas dati), ka ari ievéro attiecigajam nekustamajam ipasumam likuma noteiktos

izmantosanas ierobezojumus, kas registréti kadastra.

5. Zemes kadastralaja vertésana izmanto sadus zemes vienibas datus:

5.1. kadastra apziméjums;

5.2. platiba;

5.3. nekustama ipasuma lietoSanas mérkis (merki) (turpmak - lietoSanas meérkis) un tam piekritosa zemes platiba;
5.4. lietosanas merkis un tam piekritosas zemes platibas sadalijums pa zemes lietoSanas veidiem;

5.5. nekustama ipasuma lietosanas tiesibu apgratinajumi, kuri ierobezo zemes izmantosanu (turpmak - zemes

izmanto$anas ierobezojumi), un to aiznemtas zemes platibas.

6. Zemes vienibas dati kadastralas vértésanas vajadzibam ir aktuali lidz bridim, kad kadastra tiek registrétas
izmainas So noteikumu 5.punkta minétajos zemes vienibas datos, ka ari normativajos aktos noteiktaja kartiba

aktualizéta informacija par meza un lauksaimnieciba izmantojamas zemes kvalitativo novértéjumu.
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7. Zemes kadastralas vértésanas process ietver:
7.1. zemes vienibu pirmreizéjo kadastralo vértésanu;

7.2. zemes vienibu kadastralo vértibu aktualizaciju - novertéetam zemes vienibam atkartoti nosaka zemes kadastralo

veértibu;

7.3. zemes vienibu masveidigu parvértésanu uz Ministru kabineta noteikto datumu.

8. Zemes kadastralo vertibu registré kadastra.

9. Lai nodrosinatu zemes kadastralo vertésanu un aktualizaciju, Valsts zemes dienests:

9.1. apzina, atlasa un ievada kadastra datu bazé ar nekustama ipasuma nodokli apliekamo zemes vienibu aktualos

datus;
9.2. apzina, uzskaita un analizé nekustama ipasuma tirgus datus, un nosaka zemes tirgus cenu limeni;
9.3. izstrada zemes vertibu zonéjumu;

9.4. sagatavo kadastrali vertéjamo zemes vienibu sarakstu par pasvaldibas teritorija esosajam ar nekustama

ipasuma nodokli apliekamajam zemes vienibam,;

9.5. sagatavo zemes kadastralo vértibu kopsummas un to vajadzibam nosaka nepieciesamo zemes kadastralo

vertibu izmainu tendences raditajus;

9.6. parverte zemes kadastralo vertibu, ja mainijies kads So noteikumu 6.punkta minétais nosacijums;

9.7. ieklauj aktualizéto zemes kadastralo vértibu ar nekustama ipaSuma nodokli apliekamo objektu saraksta.
10. Pieprasot zemes vienibas parvértésanu, papildus iesniedz:

10.1. lauksaimniecibas, Gdenssaimniecibas un mezsaimniecibas vajadzibam izmantojamas zemes kadastralas

vértibas noteiksanai:

10.1.1. Valsts meza dienesta teritorialas struktiirvienibas sagatavoto un izsniegto meza zemes noveértéjuma

kopsavilkumu, ja zemes vieniba ir nodalita meza zeme;

10.1.2. Lauku atbalsta dienesta attiecigas regionalas lauksaimniecibas parvaldes melioracijas dalas izzinu par

izmainam melioracijas sistéma, ja tadas ir notikusas;
10.1.3. regionalas vides parvaldes institiicijas izzinu par zemes piesarnojumu, ja ir konstatéts zemes piesarnojums;

10.2. lauku apbuves zemes kadastralas vértibas noteikSanai - regionalas vides parvaldes institdcijas izzinu par

zemes piesarnojumu, ja ir konstatéts zemes piesarnojums.

11. Lai noteiktu zemes kadastralo vértibu, Valsts zemes dienests apzina, uzskaita un analizé ar nekustamo ipasumu
tirgus cenu, nomas maksu un citu ar nekustama Ipasuma tirgu saistito informaciju, ka ari veido un uztur
nekustama ipasuma tirgus datu bazi. Datu bazes veidoSanai un uzturéSanai zemesgramatu nodalas, pasvaldibu

instithcijas, zverinati notari un nekustama ipasuma ipasnieki sniedz Valsts zemes dienestam sadu informaciju:
11.1. par pirkuma ligumiem:
11.1.1. nekustama ipasuma kadastra numurs;

11.1.2. nekustama ipasuma agrakais un tagadéjais ipasnieks;



11.1.3. darijuma objekta sastavs;

11.1.4. darijuma cena latos;

11.1.5. darijuma datums;

11.2. par nomas ligumiem:

11.2.1. nomas apziméjums kadastra;
11.2.2. nomas objekta sastavs;

11.2.3. nomas maksa latos ménesi vai gada.

12. Personas, kuras veikusSas darfjumus ar nekustamajiem ipasumiem un nav Sos darijumus nostiprinajusas
zemesgramata, piesakoties attiecigaja pasvaldiba ka nekustama ipasuma nodokla maksataji, aizpilda nekustama

ipasuma ipasnieka vai tiesiska valditaja pazinojumu (1.pielikums) un iesniedz to attiecigaja pasvaldiba.

13. Pasvaldiba So noteikumu 11.punkta minéto informaciju un 12.punkta minéto pazinojumu reizi ménesi iesniedz

Valsts zemes dienesta teritorialaja nodala.
III. Lauku apbaves zemes vertibu zonejumu izstrades un apstiprinasanas kartiba

14. Zemes vertibu zonéjums ir pasvaldibas administrativas teritorijas sadalijums zemes vertibu zonas, kuras zemes
vertiba, kas paredzeta noteiktai lietoSanas merku grupai (meérkim), ir savstarpéji salidzinama vai nemainiga tai

piederigo zemes vienibu platibu ietvaros.

15. Reize ar zemes vértibu zonéjuma izstradi konkrétam lietoSanas meérku grupam (merkim) zemes vértibu zonu
robezas nosaka zemes bazes modelus ar tiem piederigam zemes bazes vértibam un standartplatibam. Zemes bazes

modelus, zemes bazes vertibas un standartplatibas norada zemes vértibu zonéjuma.

16. Zemes bazes modelis ir zemes vieniba, kas noteikta zemes kadastralas vertibas aprekinam konkrétai lietoSanas
meérku grupai (mérkim) un kuras dati - vértibu ietekméjosSie galvenie faktori - norada kopsakaribu ar tirgus cenu

limeni visbiezak pirktajam zemes vienibam konkrétaja teritorija.

17. Zemes bazes vertiba ir konkrétai lietoSanas meérku grupai (meérkim) noteikta zemes bazes modela vienas zemes

platibas vienibas vértiba latos, kas lietojama konkrétas zemes vértibu zonas robezas.

18. Zemes bazes modela standartplatiba ir konkrétai lietoSanas mérku grupai (meérkim) noteiktd zemes bazes

modela zemes kopplatiba kvadratmetros, kas lietojama konkrétas zemes vértibu zonas robezas.
19. Zemes vertibu zonéjumus izstrada Valsts zemes dienests.

20. Zemes vertibu zonéjumu izstrada sados gadijumos:

20.1. ir stajies spéka jauns pasvaldibas administrativas teritorijas planojums;

20.2. ir veiktas pasvaldibas administrativas teritorijas planojuma korekcijas vai ir stajusies spéka konkrétu teritoriju

detalie planojumi;
20.3. ir mainijusas pasvaldibas administrativas teritorijas robezas;

20.4. ir noteikti vai mainijusies pirmstaksacijas perioda zemes tirgus cenu limeni, ko apstiprina nekustama ipasuma

tirgus analize;

20.5. Ministru kabinets ir pienémis léemumu par visu nekustamo ipasumu masveidigu parvértésanu.



21. Lai izstradatu zemes vertibu zonéjumu, izmanto:

21.1. normativajos aktos noteiktaja kartiba sapnemto un apzinato informaciju par nekustama ipasuma tirgus

darijumiem un zemes nomas maksam, kura uzkrata nekustamo ipasumu tirgus datu baze;

21.2. informaciju par zemes vertibu un to ietekmeéjosiem galvenajiem raditajiem, kas iegtta, analizéjot nekustamo

ipasumu tirgus cenas;
21.3. informaciju, kas ieguta, analizéjot nekustama ipasuma tirgus piedavajumu un pieprasijumu;
21.4. pasvaldibu administrativajam teritorijam noteiktos zemes tirgus cenu limenus;

21.5. nacionalo planojumu, rajonu un vietéjas pasvaldibas administrativas teritorijas planojumus un atsevisku

teritoriju detalos planojumus;

21.6. pasvaldibu socialekonomiskas attistibas raditaju analizes datus (Centralas statistikas parvaldes apkopoto

informaciju, pieméram, par iedzivotaju skaitu, bezdarba limeni, vidéjo darba algu, investiciju apjomu).

22. Zemes vértibu zonéjumu izstradi ierosina attieciga pasvaldiba vai Valsts zemes dienests lidz kartéja taksacijas
perioda 1.septembrim. Ja minétas izstrades veiktas un apstiprinatas ne velak ka lidz nakama taksacijas perioda

15.maijam, tas stajas speka ar aiznakama taksacijas perioda 1.janvari.

23. Valsts zemes dienesta izstradatie zemes vertibu zonéjumu projekti (turpmak - zonéjumu projekts) iesniedzami
izskatiSanai attiecigajas pasvaldibas un nododami sabiedriskajai apspriesanai. Zonéjuma projekta sabiedrisko
apspriesanu organizé un tas kartibu nosaka pasvaldiba, pienemot attiecigu lémumu, kura norada sabiedriskas

apspriesanas laiku un vietu.

24. Sabiedriskas apsprieSanas laiks nedrikst biit isaks par trim nedélam. Personu priekslikumus un atsauksmes
apkopo un izskata attiecigas pasvaldibas institiciju un Valsts zemes dienesta parstavju izveidota kopiga darba
grupa, kas apkopotos sabiedriskas apspriesanas rezultatus, darba grupas priekslikumus par tiem un
prognozeéjamajam nekustama Ipasuma nodokla apmeéra izmainam iesniedz izskatiSanai pasvaldiba. Péc zonéjuma

projekta izskatiSanas pasvaldiba pienem lémumu par zonéjuma projekta saskanosanu.

25. Ja pasvaldiba nepienem léemumu par zonéjuma projekta saskanoSanu, ta pienem lémumu par savu turpmako

ricibu attieciba uz zonéjuma projektu un informé par to Valsts zemes dienestu.

26. Zonéjuma projekta korekcijas ir pielaujamas tikai lidz pasvaldibas lemuma pienemsanai par zonéjuma projekta

saskanosanu.

27. Zonéjuma projekts sastav no zemes veértibu zonéjuma kartes, zonu zemes bazes vertibu tabulas, zonéjuma

apraksta un nekustama ipasuma nodokla apmeéra izmainu tendences prognozes.

28. Péc saskanosanas pasvaldiba Valsts zemes dienests apstiprina zemes vértibu zonéjumu un norada ta spéeka
stasanas datumu. Zemes vértibu zonéjums tiek sagatavots divos eksemplaros. Viens apstiprinata zemes véertibu
zonéjuma eksemplars nododams attiecigaja pasvaldiba, otrs - Valsts zemes dienesta. Informaciju par
apstiprinatajiem zemes vértibu zonéjumiem un to stasanos speka Valsts zemes dienests publicé laikraksta "Latvijas

Vestnesis".
IV. Lauku apbuves zemes kadastralas vertibas noteiksana

29. Lauku apbuves zemes kadastralo vértibu pasvaldibu teritorijam, kuram ir izstradati zemes veértibu zonéjumi,

aprékina, izmantojot sadu formulu:



KV=Vx P xK, kur
KV - zemes vienibas kadastrala veértiba latos;
V - zonas zemes bazes vértiba latos par vienu kvadratmetru;
P - zemes vienibas platiba kvadratmetros;
K - kopeéjais kadastralas vertibas korekcijas koeficients.

30. Zemes vienibas kadastralo vertibu korigé ar kopéjo kadastralas veértibas korekcijas koeficientu, kas sastav no
atseviskiem korekcijas koeficientiem un ko nosaka, analizéjot nekustama ipasuma tirgu un izvertéjot savstarpéejo

sakaribu:

30.1. starp zemes bazes modela viena kvadratmetra vertibu un viena kvadratmetra vertibu zemes vienibai, kas

parsniedz zemes bazes modela standartplatibu attiecigaja zemes vértibu zona;

30.2. starp vertibu zemes vienibai ar diviem vai vairakiem lietoSanas mérkiem un veértibu zemes vienibai ar vienu

lietosanas merki attiecigaja zemes vértibu zona;

30.3. starp vertibu zemes vienibai ar noteiktiem izmantosanas ierobezojumiem un vertibu zemes vienibai bez

izmantosanas ierobezojumiem konkrétajai lietosanas meérku grupai (meérkim).

31. Korekcijas koeficientus nosaka un péc saskanoSanas ar attiecigajam pasvaldibam apstiprina Valsts zemes
dienests. Ja korekcijas koeficienti apstiprinati lidz kartéja taksacijas perioda 15.maijam, tie stajas speka ar nakama

taksacijas perioda 1.janvari.

32. Zemes vienibas platibai, kuras apgusanu noteiktajam vai atlautajam lietosanas meérkim nepielauj tas
piesarnojums, lidz nelabvéligas ietekmes uz vidi partrauksanai vai $is ietekmes seku likvidésanai piemérojams

kopeéjais kadastralas vertibas korekcijas koeficients K = 0.

33. Piesarnojuma novertéjumu un attiecigu atzinumu par to, ka zemes vienibas platibu nav iespéjams izmantot
noteiktajam vai atlautajam lietoSanas meérkim, sagatavo un izsniedz regionalas vides parvaldes institdcijas,

pamatojoties uz personas iesniegumu.

34. So noteikumu 33.punkta minéto atzinumu persona iesniedz attiecigaja pasvaldiba, kas 10 darbdienu laika par

to informe Valsts zemes dienesta attiecigo teritorialo nodalu.

35. Lauku apbuves zemes kadastralo vértibu pasvaldibu teritorijam, kuram nav izstradati zemes vértibu zonéjumi,

aprékina, izmantojot sadu formulu:
KV = B¢ x K1, x K9/Ky ¢ x Ky x P, kur
KV - lauku apbuves zemes kadastrala vertiba latos;
B - ciema zemes bazes vértiba latos par vienu kvadratmetru;
Ky, - zemes lietosanas koeficients;
Ky - zemes vienibas novietojuma koeficients;
Ky - tuvaka ciema novietojuma koeficients;
Kj - inZeniertehniska nodrosinajuma koeficients;

P - zemes vienibas platiba kvadratmetros.



