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Eku kadastralas vertéSanas noteikumi

Izdoti saskana ar likuma "Par nekustama ipasuma nodokli’

4.panta otro, ceturto un astoto dalu
I. Visparigie jautajumi
1. Sie noteikumi nosaka vienotu kartibu, kada veicama éku kadastrala vertésana.

2. Eku kadastralo vertéSanu veic, nosakot eéku kadastralo vertibu, veicot aktualizaciju un éku masveidigu

parveértesanu.

3. Valsts zemes dienests péc nekustama ipasuma ipasnieka pieprasijuma parverté eéku un nosaka tas kadastralo
vertibu, pamatojoties uz personas iesniegumu un aktualiem ékas pilnas tehniskas inventarizacijas datiem,

atbilstosi Sajos noteikumos noteiktajai €ékas kadastralas vértibas aprekinasanas kartibai.
II. Eku kadastralas vértésanas organizacija
4. Eku kadastralas veértibas noteikSanai izmanto Nekustama ipasuma valsts kadastra registra (turpmak - kadastrs)
datu baze uzkratos aktualos tehniskas inventarizacijas datus (turpmak - e€kas dati) par ekam, kuram veikta pilna
(aréja un iekseja) vai nepilna (tikai aréja apsekosana un uzmeérisana) tehniska inventarizacija.
5. Eku kadastralaja vértésana izmanto $adus ékas datus:
5.1. kadastra apziméjums;
5.2. ékas nosaukums;
5.3. ekas galvenais lietosanas veids;
5.4. ékas tips;
5.5. virszemes stavu skaits;
5.6. ékas apjoma raditajs (laukums (m?2), tilpums (m>, t), garums (m));
5.7. fiziskais nolietojums;
5.8. arsienu materiala veids.

6. Ekas dati kadastralas vértésanas vajadzibam ir aktuali piecus gadus, sakot ar dienu, kad ékai ir veikta pedéja

tehniska inventarizacija, ja Saja perioda nav mainijusies So noteikumu 5.3., 5.4., 5.5., 5.6., 5.7. un 5.8.apakspunkta
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mineétie dati.
7. Ar nekustama ipasuma nodokli apliekamai ékai, kurai taksacijas perioda ékas ipasnieka darbibas rezultata ir
mainijies ékas galvenais lietosanas veids, buvtilpums, platiba, arsienu materials, veicama pilna tehniska

inventarizacija 1idz nakama taksacijas perioda 1.janvarim. Pilnu tehnisko inventarizaciju pieprasa un ar to saistitos

izdevumus sedz ékas ipasnieks.
8. Eku kadastralaja vertesana ietilpst:

8.1. eéku pirmreizeja kadastrala vertésana (turpmak - éku masveida vertésana) - ar nekustama ipasuma nodokli

apliekamajam jeb kadastrali vertéjamam eékam (turpmak - vértéjamas ekas) sakotnéji nosaka kadastralo vertibu;

8.2. eku kadastralo vertibu aktualizacija (turpmak - éku vertibu aktualizacija) - konkrétam ekam atkartoti nosaka
kadastralo vertibu atkariba no kadastra datu bazeé uzkratajam izmainam eku datos un apstiprinatas eéku kadastralas

vértibas bazes;

8.3. eku masveidiga parvértesana lidz Ministru kabineta noteiktajam datumam.

9. Eku masveida vértésanas nodroSinasanai Valsts zemes dienests:

9.1. veic nepilnu tehnisko inventarizaciju ekam, kuras nav tehniski inventarizéetas vai to dati nav aktuali;
9.2. atlasa un ievada kadastra datu bazé vertéjamo eku aktualos datus;

9.3. apzina un analizé nekustama Ipasuma tirgus datus un nosaka éku tirgus cenu limeni;

9.4. nosaka éku tipus un to vienibas atbilstosi Centralas statistikas parvaldes apstiprinatajai "Bavju klasifikacijai
(CC)" (turpmak - Buavju klasifikacija) un eku vidéjam bivmontazas darbu izmaksam, pemot véra Centralas

statistikas parvaldes noteiktos buvmontazas darbu cenu indeksus;

9.5. nosaka éku tipu bazes vertibas un tirgus korekcijas koeficientus (éku kadastralo vértibu bazi) eku kadastralo

vertibu aprekinam;

9.6. sagatavo no kadastra datu bazes vértéjamo éku parskata sarakstus par katras pasvaldibas teritorija esosajam
ékam;

9.7. ieklauj sakotnéji noteikto éku kadastralo vértibu ar nekustama ipasuma nodokli apliekamo objektu saraksta.

10. Eku veértibu aktualizacijas nodrosinasanai Valsts zemes dienests:

10.1. analize pirmstaksacijas perioda eéku tirgus cenas un nosaka eku tirgus cenu limena raditajus nakamajam

nekustama ipasuma nodokla taksacijas periodam;

10.2. precize eku tipus, to bazes vértibas un tirgus korekcijas koeficientus atbilstosi nekustama ipasuma tirgus

cenai;
10.3. parrekina éekas kadastralo vértibu sados gadijumos:
10.3.1. ja mainijusies So noteikumu 5.3., 5.4., 5.5., 5.6., 5.7. un 5.8.apakSpunkta minétie dati;

10.3.2. ja Sajos noteikumos noteiktaja kartiba ir mainiti noteiktie éku tipi, to bazes veértibas vai tirgus korekcijas

koeficienti;
10.4. ieklauj aktualizeto eku kadastralo vertibu ar nekustama ipasuma nodokli apliekamo objektu saraksta.

11. Eku masveidigas parvertésanas nodrosinasanai Valsts zemes dienests:



11.1. veic eku nepilnu tehnisko inventarizaciju ekam, kuras nav tehniski inventarizétas vai to dati nav aktuali;

11.2. analize eku tirgus datus par iepriekséjiem pirmstaksacijas periodiem, ka arl nosaka nakama taksacijas perioda

eku tirgus cenu limenus visu pasvaldibu teritorijas;

11.3. atbilstosi nekustama ipasuma tirgus analizes rezultatiem precizé eku tipus, to bazes vertibas un tirgus

korekcijas koeficientus;
11.4. sagatavo masveidigi parvertéjamo éku parskata sarakstus par katras pasvaldibas teritorija esosajam ekam.

12. Eku kadastralas vértésanas vajadzibam Valsts zemes dienests apzina un analizé nekustama ipasuma pirkuma
cenu, nomas maksu un citu ar nekustama ipasuma tirgu saistito informaciju, ka ari veido un uztur nekustama
ipasuma tirgus datu bazi. Nekustama ipasuma tirgus datu bazes veidosanai un uzturésanai nekustama ipasuma
nomas un ipasuma tiesibu parejas gadijumos zemesgramatu nodalas, pasvaldibu institiicijas, zvérinati notari un

nekustama ipasuma ipasnieki péc Valsts zemes dienesta rakstiska pieprasijuma sniedz sadu informaciju:
12.1. par pirkuma ligumiem:

12.1.1. nekustama ipasuma kadastra numurs;

12.1.2. nekustama ipasuma agrakais un tagadéjais ipasnieks;

12.1.3. darijuma objekta sastavs;

12.1.4. darijuma cena latos;

12.2. par nomas ligumiem:

12.2.1. nekustama ipasuma kadastra numurs;

12.2.2. nomas objekta sastavs;

12.2.3. nomas maksa ménesi vai gada (latos).

13. Personas, kuras ir veikusas darijjumus ar nekustamo Ipasumu un nav Sos darijumus nostiprinajusas
zemesgramata, piesakoties attiecigaja pasvaldiba ka nekustama ipasuma nodokla maksataji, aizpilda nekustama

ipasuma ipasnieka vai tiesiska valditaja pazinojumu (1.pielikums) un iesniedz to attiecigaja pasvaldiba.

14. Pasvaldiba So noteikumu 13.punktd minétos pazinojumus reizi ménesi iesniedz Valsts zemes dienesta

teritorialaja nodala.

15. Eku kadastralo vertésanu veic, ievérojot $adus nosacijumus:

15.1. ekonomiski pamatotas un zemas kadastralas vértésanas izmaksas;

15.2. masveida vertésana kadastralo vertibu noteiksana;

15.3. metodiski pamatota, vienkarsa un automatizéta kadastralas vertibas aprékinasana;

15.4. eku ka nekustama Ipasuma dalas kadastralas vertibas atbilstiba nekustama ipasuma tirgus cenu limenim;

15.5. éku kadastralas vértibas atbilstiba objektu faktiskajam stavoklim uz nekustama ipasuma taksacijas perioda

sakumu vai parveértesanas datumu;

15.6. éku ka patstavigu nekustamo ipasumu objektu registracija kadastra.



