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Pilsetu zemes kadastralas vértésanas noteikumi
Izdoti saskana ar likuma "Par nekustama ipasuma nodokli" 4.pantu
I. Visparigie jautajumi
1. Sie noteikumi nosaka vienotu pilsétu zemes kadastralas vertésanas kartibu, un tie ir piemérojami, veicot pilsétu
zemes kadastralo vértésanu vai izmantojot pilsetu zemes kadastralas vertésanas datus.
2. Pilsétu zemes kadastralas vértésanas datus izmanto:
2.1. nekustama ipasuma nodokla aprekinasanai;
2.2. normativajos aktos noteiktajos gadijumos zemes nomas maksas aprékinasanai;
2.3. privatizéjamo zemes gabalu novertésanai un izpirksanas maksas noteiksanai;

2.4. normativajos aktos noteiktajos gadijumos zemes pirksanas, pardosanas, mantosanas, davinasanas un citu ar

zemes vertibu saistito darijumu kartosanai;
2.5. lidzvertigas zemes platibas aprekiniem kompensacijai ar lidzvertigu zemi.

3. Nekustama ipasuma nodokla aprékinasanai zemes kadastralo vértésanu un parvertésanu masveida veic Valsts
zemes dienests Ministru kabineta noteiktaja termina. Individualos pasitijumus zemes kadastralajai vértésanai

pienem un izpilda Valsts zemes dienests, ka ari ta licencétas fiziskas personas.

4. Lai pasatitu individualu zemes kadastralo vértéjumu, zemes ipasnieks vai tiesiskais valditajs iesniedz Sadus

dokumentus:
4.1. zemes gabala robezu plana kopiju;

4.2. dokumentaru apliecinajumu par zemes gabala lietoSanas mérki vai meérkiem, kas noteikti atbilstosi Ministru

kabineta noteikumiem par nekustama ipasuma lietoSanas merku klasifikaciju;
4.3. attiecigas valsts institicijas vai pasvaldibas izsniegtu dokumentu par zemes lietoSanas aprobezojumiem un
apgrutinajumiem.

5. Ja zemes ipasnieks vai tiesiskais valditajs nevar apliecinat zemes lietosanas merki vai meérkus atbilstosi So
noteikumu 4.punktam, tas iesniedz attiecigo valsts institiiciju vai pasvaldibas izsniegtu izzinu par faktisko

(pasreizéjo) zemes lietosanas mérki vai meérkiem.
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6. Ja zemes kadastralo vertésanu veic péc individuala pasttijuma, zemes kadastralas vértibas aprékina secibu un
pamatojumu ieraksta zemes vertésanas protokola, kura viens eksemplars izsniedzams pasatitajam. Zemes

vertésanas protokolu sastada un ar savu parakstu apliecina vértétajs. Zemes vértésanas protokola norada:
6.1. zemes kadastralas vertésanas datumu;
6.2. zemes gabala kopéjo kadastralo vértibu un 1 m2 zemes kadastralo vertibu latos;

6.3. ja zemes gabals sadalits aprékina dalas, norada katras aprékina dalas kadastralo vértibu un 1 m? zemes

kadastralo vertibu latos.

7. Ja zemes kadastrala vertésana tiek veikta masveida, tas rezultatus norada nodoklu maksataju sarakstos, kurus
Valsts zemes dienesta teritorialas nodalas nosuta attiecigajam pasvaldibam nekustama ipasuma nodokla

aprekinasanai likuma "Par nekustama ipasuma nodokli" noteiktaja kartiba.

8. Zemes kadastralo véertésanu parrauga un atbilstibu metodiskajam prasibam nodrosSina Valsts zemes dienests.
Kadastralas vertesanas protokoli un kadastralas vértésanas aprekinos izmantota informacija attiecigi noforméjama
ka kadastralas vertésanas lieta un nododama Valsts zemes dienesta teritorialas nodalas arhiva. Kadastralas
vértésanas lietu noformésanas un arhivésanas kartibu nosaka Valsts zemes dienests atbilstosi likumam "Par

arhiviem'.

9. Zemes kadastralas vértésanas vajadzibam Valsts zemes dienests veic nekustamo ipasumu pirkuma cenu, nomas
maksu un citas ar nekustama ipasuma tirgu saistitas informacijas apzinasanu un analizi, ka ari veido un uztur
attiecigu datu bazi. Nekustama ipasuma tirgus datu bazes izveidei un aktualizacijai zemesgramatu nodalas
nekustama ipasuma nomas gadijumos un tiesibu parejas gadijumos sniedz Valsts zemes dienesta teritorialajam

nodalam Sadu informaciju:

9.1. par pirkuma ligumiem:

9.1.1. nekustama Ipasuma apziméjums kadastra;

9.1.2. nekustama Ipasuma agrakais un tagadéjais ipasnieks;
9.1.3. darijuma objekta sastavs;

9.1.4. darijuma cena latos;

9.2. par nomas ligumiem:

9.2.1. nekustama ipasuma apziméjums kadastra;

9.2.2. nomas objekta sastavs;

9.2.3. nomas maksa ménesi vai gada latos.

10. Katra ménesa aktuala informacija tiek nodota un sanemta vienotas zemesgramatu un Valsts zemes dienesta

informativas sistémas ietvaros.

11. Pasvaldibu institlcijas, kas ir veikusas darijumus ar nekustamajiem ipasumiem un nav Sos darijumus
nostiprinajusas zemesgramata, ménesa laika péc attieciga darijuma veikSanas iesniedz Valsts zemes dienesta

teritorialaja nodala So noteikumu 9.1. un 9.2.apakspunkta minéto informaciju.

12. Parejas personas, kas péc $o noteikumu stasanas spéka ir veikusas darijumus ar nekustamajiem ipasumiem un

nav Sos darijumus nostiprinajusas zemesgramata, piesakas attiecigaja pasvaldiba ka nekustama ipasuma nodokla



maksataji un aizpilda nekustama ipasuma ipasnieka vai tiesiska valditaja pazinojumu (1.pielikums).

13. Pasvaldibas So noteikumu 12.punkta minétos pazinojumus katru meénesi nodod Valsts zemes dienesta

teritorialajam nodalam.

14. Valsts zemes dienests tiesibu aktos noteiktaja kartiba nodrosina ta riciba nodotas informacijas konfidencialitati,

ja to pieprasa informacijas sniedzéjs.
15. Pilsetu zemes kadastralajai vértésanai izmanto:
15.1. kadastralas vertésanas metodiku, kas pamatojas uz zemes tirgus veértibu;

15.2. parejas perioda kadastralas vértésanas metodiku, kas pamatojas uz zemes tirgus vertibas imitacijas metodi.
So metodiku lieto, ja darijumu skaits attiecigas pilsétas nekustama ipasuma tirga ir nepietiekams, lai noteiktu

zemes tirgus veértibu, ka ari ja pilsétai nav spéka esosa generalplana.
II. Pilsetu zemes kadastrala vertésana, pamatojoties uz zemes tirgus vertibu

16. Pilsetas, kur ir iespéjams analizét informaciju par nekustama ipasuma tirgu vismaz divus gadus ilga laikposma
un, pamatojoties uz minéto analizi, izstradat zemes vertibu zonéjumu, konkréta zemes gabala kadastralas vértibas
apreékinam izmanto attiecigas vertibu zonas zemes bazes modeli. Zemes bazes modelis ir no vairakiem zemes

gabaliem péc zemes vértibu noteicosiem kritérijiem izveidots tos raksturojoss zemes gabala modelis.
17. Analizéjot informaciju par zemes tirgu, lieto Sadas nekustama ipasuma tirgus vertibas noteiksanas metodes:
17.1. salidzinamo darijumu metodi;

17.2. ienemumu kapitalizacijas metodi;

17.3. izmaksu metodi.

18. Analizéjot informaciju par zemes tirgu, izmanto:

18.1. nekustamo ipasumu pirkuma vai izsoles cenas;

18.2. nekustamo ipaSumu nomas maksas;

18.3. zinas par piedavajumu un pieprasijumu nekustama ipasuma tirga.

19. Analizéjot informaciju par zemes tirgu:

19.1. sistematizé informaciju par zemes ipasumu vai lietojumu atbilstosi zemes lietoSanas mérkim;
19.2. apzina un izpéta tirgus darijumu objektu atrasanas vietu un izstrada cenu karti;

19.3. nosaka katram zemes lietoSanas mérkim atbilstoSo zemes bazes modeli, grafiski un skaitliski analizéjot cenas.

Zemes bazes modela 1 m2 zemes vértiba ir attiecigas vértibu zonas 1 m? zemes vértiba latos;

19.4. nosaka vertéjamo zemes gabalu un zemes bazes modela savstarpéjo atskiribu raditajus atkariba no to
atrasanas vietas un zemes kvalitates un izsaka tos attiecigu koeficientu veida. Zemes kvalitates raditaji ir zemes
gabala fiziskie un fizikali geologiskie parametri, ka ari lietoSanas tiesibu aprobezojumi un apgratinajumi, kas

ietekmeé konkrétam zemes lietoSanas mérkim izmantojamas zemes vértibu.

20. Zemes kadastralas vertéSanas vajadzibam uzskaita Sadus zemesgabalu un zemes bazes modela atskiribu

raditajus:



20.1. atrasanas vietas sabiedriskas un socialas apkalpes, ka arl inzeniertehniska nodrosinajuma infrastrukturas

izmantoSanas iespéjas;

20.2. platiba;

20.3. konfiguracija un dzilums;

20.4. izversums pret ielam un pieejamiba;

20.5. apbuves intensitate;

20.6. zemes lietosanas tiesibu aprobezojumu vai apgrutinajumu ietekme;
20.7. vides ainava.

21. Vertéjamo zemes gabalu un zemes bazes modela atskiribu raditaji, kas butiski neietekmé zemes gabala veértibu,

nav jauzskaita.

22. Zemes vertibu zonéjumu izstrada atbilstosi attiecigas pilsétas generalplana noteiktajai zemes izmantoSanai.
Generalplana noteiktais primarais zemes izmantoSanas veids ir attiecigas vértibu zonas galvenais zemes lietosanas
merkis, un paréjie zemes lietoSanas merki ir tam pakartoti. Galvenajam zemes lietoSanas mérkim un paréjiem

zemes lietoSanas mérkiem aprékina un norada vértibu zonas 1 m?2 zemes veértibu, kas attiecigaja zona ir nemainiga.

23. Zemes vertibu zonéjuma noraditas zonas 1 m2 zemes vértibas aktualizéjamas uz Ministru kabineta noteikto

nekustamo ipasumu parveértésanas datumu un tam atbilstosi prognozéjamo nekustama ipasuma tirgus cenu limeni.

24. Zemes vertibu zonéjumus zemes kadastralas vertésanas vajadzibam izstrada, sakot ar 1998.gadu, pilsétam,

kuram:
24.1. ir pilsetas generalplans;
24.2. ir iespeéjams analizét informaciju par nekustama ipasuma tirgu vismaz divus gadus ilga laikposma.

25. Zemes vertibu zonéjumus péc attiecigas pasvaldibas vai Valsts zemes dienesta ierosinajuma izstrada un
aktualize Valsts zemes dienests. Zemes vértibu zonéjumu izstradi un aktualizaciju finansé no nekustama ipasuma
kadastralajai vertésanai paredzétajiem valsts budzeta lidzekliem atbilstosi pamatojuma no raditajam veicamo

darbu apjomam.

26. Zemes vértibu zonéjumu projektus nodod sabiedriskajai apspriesanai, ko organizé attiecigas pilsetas
pasvaldiba. Sabiedriskas apsprieSanas laiks nedrikst but isaks par trim nedelam. Iedzivotaju priekslikumus un
piezimes apkopo un izskata kopiga attiecigas pasvaldibas un Valsts zemes dienesta izveidota darba grupa, kas
sabiedriskajai apspriesanai nodotos vértibu zonéjumu projektus kopa ar iedzivotaju priekslikumiem un piezimém

iesniedz izskatiSanai pilsétas domes sede, kas pienem lemumu par attieciga projekta saskanosanu.

27. Zemes vértibu zonéjumu originalus izstrada divos eksemplaros, un tos apstiprina Valsts zemes dienests,
vienlaikus noradot zonéjumu spéka stasanas datumu, ka ari terminu, lidz kuram ir spéka attiecigaja
administrativaja teritorija ieprieks veiktie zemes kadastralie vértéjumi. Ja minétie zonéjumi stajas spéka ar nakama
taksacijas gada 1.janvari, tie apstiprinami ne vélak ka lidz kartéja gada 15.oktobrim. Viens apstiprinatais zemes

vértibu zonéjumu originals paliek Valsts zemes dienesta riciba, otrs - attiecigas pasvaldibas riciba.

28. Ja tiek veikta zemes vértibu zonéjumu aktualizacija, attiecigo zonéjumu izskatiSana un apstiprinasana veicama

Sajos noteikumos minétaja kartiba.

29. Zemes vertibu zonéjumi katra pasvaldiba ir brivi pieejami, un tos var aplikot jebkurs interesents.



30. Zemes gabala kadastralo vertibu aprékina péc formulas:
KV =PfZ x LN x AK1 x AK2....x AK7, kur
KV - zemes gabala kadastrala vértiba latos;
PfZ - zemes vértibu zonas 1 m? zemes vértiba (latos) attiecigajam zemes lieto$anas merkim;
LN - vértéjama zemes gabala platiba m?;
AK1...AK7 - attieciga vertéjama zemes gabala un zemes bazes modela atskiribu raditaju koeficienti.

31. Nosakot zemes kadastralo vértibu masveidigi, kadastralas vertibas aprekinos ieklauj tikai galvenos vertéjamo
zemes gabalu un zemes bazes modela atskiribu raditaju koeficientus. Galvenie atSkiribu raditaju koeficienti ir tie
koeficienti, kurus, analizéjot informaciju par pilsétas nekustama ipasuma tirgu, ir iespéj a ms apzinat un noteikt

Ministru kabineta noteiktaja masveidigas nekustamo Ipasumu kadastralas novértésanas vai parvértésanas datuma.

II1. Pastavoso zemes vértibu zonéjumu aktualizacijas un kadastralo vertéjumu aprékinasanas kartiba

parejas perioda pilsétu zemes kadastralas vertesanas metodikas ietvaros
32. Pastavosos pilséetu zemes vértibu zonéjumus aktualizé, ja:
32.1. mainas attiecigas pilsétas administrativas robezas;
32.2. pilséta tiek inZeniertehniski apgutas jaunas teritorijas;
32.3. mainijusies galvenie zemes vértibu zonu noteicosie faktori;

32.4. kluvis iespéjams analizét informaciju par pilsétas nekustama ipasuma tirgu vismaz divus gadus ilga

laikposma.

33. Zemes vértibu zonas lielumu, konfiguraciju un izplatibas robezu nosaka so noteikumu 34.punkta minéto zemes
vertibu zonas galveno veidojoSo faktoru kopuma izmainas. Vienas zonas norobezojums teritoriali iezimé nakamo
zemes veértibu zonu ar tai raksturigo faktoru kopumu un zemes paraugvertibu. Zemes paraugvertiba So noteikumu
izpratné ir pilsétas zemes vértibu zonas 1 m? zemes augstaka veértiba latos atbilstosi noteiktam zemes lietosanas
merkim apgutam zemes gabalam. Zemes vertibu zonu skaits ir atkarigs no pilsétas iedzivotaju skaita, teritorijas

lieluma un planojuma.

34. Galvenie zemes vértibu zonu veidojosie faktori:

34.1. pilsetas planojuma struktara;

34.2. pilsetas centralas dalas vai tai pakartoto dalu funkcionala izplatiba (attalums);

34.3. apbuves intensitate;

34.4. teritoriju inzeniertehniskais nodrosinajums;

34.5. pilsetas transporta sistémas attistibas limenis;

34.6. socialas apkalpes, darijumu, parvaldes iestazu, tirdzniecibas un pakalpojumu objektu esamiba un pieejamiba;
34.7. teritoriju socialais prestizs un pievilciba;

34.8. apbuves kulttrvesturiska nozime;

34.9. rekreativais potencials;



