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I. Visparigie jautajumi

1. Sie noteikumi piemérojami, nosakot privatizéjamo neapdzivojamo telpu un ar dzivojamo maju funkcionali
saistito paligéku un paligbtvju vertibu.

2. Nosakot pirkuma cenu privatizéjamajai neapdzivojamajai telpai un ar dzivojamo maju funkcionali saistitajam
paligékam un paligbtvém, kuras novértétas saskana ar Siem noteikumiem, ar privatizacijas komisijas pamatotu

lemumu var piemérot koeficientu no 0,8 lidz 1,2.

3. Privatizacijas komisija, pienemot pamatotu lémumu, var neapstiprinat privatizéjamas neapdzivojamas telpas un
ar dzivojamo maju funkcionali saistito paligéku un paligbtavju noteikto vértibu un apstridét $o objektu vertibas

aprekina raditajus.
II. Privatizéjamas neapdzivojamas telpas vertibas noteiksana
4. Privatizéjamas neapdzivojamas telpas vertiba tiek aprékinata péc sadas formulas:

Tie
Vie=

Eo

kur:

Vie - neapdzivojamas telpas vertiba;

Tie - neapdzivojamas telpas tirie (neto) ienakumi;
R o - neapdzivojamas telpas kapitalizacijas likme.

5. Privatizéjamas neapdzivojamas telpas tiros (neto) ienakumus (Tie) aprekina, atskaitot no privatizéjamas
neapdzivojamas telpas gada efektivajiem kopéjiem ienémumiem ( e Kie) $i objekta pedéjo 12 ménesu uzturésanas

izdevumus (Uiz):
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Tie = e Kie - Uiz

kur:

Tie - neapdzivojamas telpas tirie (neto) ienakumi;

e Kie - neapdzivojamas telpas gada efektivie kopéjie ienémumi;

Uiz - neapdzivojamas telpas pédéjo 12 ménesu uzturesanas izdevumi.

6. Privatizejamas neapdzivojamas telpas gada efektivos kopéjos ienémumus ( e Kie) aprékina, reizinot
privatizéjamas neapdzivojamas telpas gada potencialos kopéjos ienemumus ( p Kie) ar $i objekta izmantotibas
intensitates koeficientu (Nk), kur Nk = 0,95:

e Kie = pKie x Nk

kur:

e Kie - neapdzivojamas telpas gada efektivie kopéjie ienémumi;

p Kie - neapdzivojamas telpas gada potencialie kopéjie ienemumi;
Nk - neapdzivojamas telpas izmantotibas intensitates koeficients.

7. Ja ir objektivs pamats privatizéjamajai neapdzivojamajai telpai piemérot citu objekta izmantotibas intensitates

koeficientu (NK), ta lietojums ir rakstiski japamato.

8. Privatizéjamas neapdzivojamas telpas gada potencialie kopéjie ienémumi ( p Kie) ir vidéjas korigétas nomas
maksas (Kn), privatizéjamas neapdzivojamas telpas iznomatas platibas (Sn) un tiro (neto) ienakumu aprekina

laikposma (12 ménesi) reizinajums:

pKie=Knx Sn x 12

kur:

p Kie - neapdzivojamas telpas gada potencialie kopéjie ienemumi;
Kn - vidéja korigéta nomas maksa;

Sn - neapdzivojamas telpas iznomata platiba.

9. Videja korigéta nomas maksa (Kn) tiek noteikta ar salidzinosas vértésanas metodi, veicot vismaz tris
privatizéjamajai neapdzivojamajai telpai lidzigu objektu un to nomas maksu analizi un nosakot salidzinamo

objektu korigétas nomas maksas (1.pielikums).

10. Salidzinamos objektus analize, tos salidzinot ar privatizéjamo neapdzivojamo telpu péc So objektu
novietojuma, atbilstibas telpu lietosanas veidam un to fiziska stavokla, un atbilstosi korigé salidzinamo objektu
nomas maksas. Katras korekcijas solis ir 5%. Korekcijas sola paaugstinajums vai pazeminajums, kas parsniedz 5%,
ir rakstiski japamato. Ja salidzinamais objekts péc to raksturojosiem lielumiem ir vertéjams zemak neka
privatizéjama neapdzivojama telpa, novertéjot salidzinamo objektu, japiemero paaugstinoss koeficients, ja

salidzinamais objekts ir vértéjams augstak - pazeminoss koeficients.

11. Privatizéjamas neapdzivojamas telpas uzturésanas izdevumi (Uiz) ir minétas telpas ipasnieka izdevumi par sis

telpas uzturésanu pédéjos 12 menesos.



12. Privatizéjamas neapdzivojamas telpas uzturéSanas izdevumi ietver pastavigo izdevumu sadalu (nodokli, zemes
nomas maksa un apdrosinasanas izmaksas) un mainigo izdevumu sadalu (administrativie un parvaldes izdevumi,

telpu (ekas) inzenieraprikojuma un koplietosanas telpu (objektu) uzturésanas izdevumi).

13. Privatizéjamas neapdzivojamas telpas uzturésanas izdevumus (Uiz) nosaka, nemot véra nomajamas telpas
viena m2 vidéjos uzturésanas izdevumus ménesi gada laika. Privatizéjamas neapdzivojamas telpas uzturésanas
izdevumi (Uiz) nedrikst but lielaki par 20% no attieciga objekta gada efektivajiem kopéjiem ienémumiem ( e Kie). Ja
ir dokumentari pieradits, ka privatizéjamas neapdzivojamas telpas uzturésanas izdevumi (Uiz) ir lielaki, to sastavs

jaanalizeé atbilstosi izdevumu pozicijam, rakstiski pamatojot uzturésanas izdevumu palielinasanas nepiecieSamibu.

14. Kapitalizacijas likme (Ro) privatizéjamas neapdzivojamas telpas tiro (neto) ienakumu kapitalizacijai nosakama

atkariba no kapitalitates grupas (2.pielikums).
III. Privatizéjamas neapdzivojamas telpas vertibas paaugstinajuma noteiksana

15. Privatizéjamas neapdzivojamas telpas un makslinieka darbnicas lidzsinéjam nomniekam ar privatizéjama
objekta uzturéSanu un uzlaboSanu saistito izdevumu (iznemot nomnieka izdevumus par attieciga objekta aréjas
apdares, konstruktivo elementu (bez iekséjas apdares), idensvada, kanalizacijas stavvadu, centralas apkures, liftu
un elektroapgades sistémas pilnigu vai daléju nomainu vai to izbuvi objekta) atlidzinamo apméru nosaka péc
attieciga objekta vertibas paaugstinajuma ar nosacijumu, ka nomas laikposma nomas maksa ir mainijusies
(pieaugusi). Ja nomas maksa visa nomas laikposma nav mainijusies, tiek pienemts, ka lidzsinéjais nomnieks ir

guvis atlidzibu, sanemot ienakumus par attiecigajam telpam.

16. Privatizéjamas neapdzivojamas telpas un makslinieka darbnicas vertibas paaugstinajumu procentos
neapdzivojamo telpu kopumam vai katrai neapdzivojamajai telpai, ja to nomas maksas ir atskirigas, aprékina péc

sadas formulas:

m1*1+m2* 2+ +mr*tn

Am% =(1' 12 )}(1 DD

mo

kur:

ADI% - neapdzivojamas telpas vértibas paaugstinajums procentos;

m1 - sakotnéja nomas maksa par vienu nomajamas telpas m2;

t1 - laikposms (kalendara menesi), kad spéka bija sakotnéja (m1) nomas maksa;

m2 +... - mainita nomas maksa par vienu nomatas telpas m2, kas noteikta laikposma no sakotnéjas nomas maksas

lidz priekspédéjai nomas maksai;

t2+... - nakamais laikposms (kalendara ménesi), kad speka bija mainita (m2+...) nomas maksa;

mn - priekSpédéja mainita nomas maksa par vienu nomatas telpas m2;

tS - visu nomas laikposmu (t1+t2+...tn) summa (kalendara ménesi, kuros tika izdaritas nomas maksas izmainas);
mO - pasreizéja nomas maksa par vienu nomajamas telpas m2.

17. Privatizéjamas neapdzivojamas telpas un makslinieka darbnicas vertibas paaugstinajumu nauda apréekina péc

sadas formulas:



Vie 3 A%
VieADI= —————
100

kur:
Vie ADI - neapdzivojamas telpas vertibas paaugstinajums nauda;
Vie - neapdzivojamas telpas vértiba;
ADI% - neapdzivojamas telpas vertibas paaugstinajums procentos.

IV. Ar privatizéjamo dzivojamo maju funkcionali saistito paligeku un paligbavju novertésanas metodika

18. Si metodika obligati piemérojama gadijumos, kad vienlaikus ar privatizéjamas viendzivokla vai daudzdzivoklu
majas novértésanu janosaka ar dzivojamo maju vai ar dzivokli funkcionali saistito paligéku un paligbtvju veértiba, ja

$is paligékas un paligbtves celtas par valsts vai pasvaldibas lidzekliem.

19. Lai noteiktu paligéku un paligbavju vertibu, nepieciesami sadi dokumenti:
19.1. zemesgabala plans ar funkcionali saistito apbuvi;

19.2. inventarizacijas lieta;

19.3. zinas par privatizéjamajam komunikacijam, kas funkcionali saistitas ar dzivojamo €ku, paligekam un

paligbavem.
20. Saskana ar Saja nodala noteikto novértésanas metodiku paligekas un paligbiives iedala tris grupas:

20.1. visas paligekas, kuru konstrukcija var izdalit pamatus, sienas, parsegumu un jumtu un kuras paredzétas
cilveku islaicigas uzturésanas vajadzibam, iznemot dzivoSanu (pieméram, saimniecibas ékas, kutis, klétis, skani,

nojumes, siltumnicas, garazas, pirtis, tualetes u.tml.);

20.2. visi ar teritorijas labiekartoSanu saistitie virszemé veiktie uzlabojumi (zZogs, varti, ietves, piebraucamie celi,
brugis, solini, lapenes, zalaji, ilggadigie stadijumi, bérnu rotalu laukumi, automasinu stavvietas, velas zavéjamas

nojumes, atkritumu konteineru laukumi, sporta izbtuves u.tml.);

20.3. visas lokalas komunikacijas (artéziska aka, idenstornis, gazes vai cita kurinama rezervuari, attiriSanas
ietaises, elektribas generators, dizelgenerators, drenazas sistéma u.tml.), kas pilniba nodrosina dzivojamas majas

un paligeku autonomu funkcionésanu un nav atkarigas no centralizétajam komunikacijam.
21. So noteikumu 20.1.apak$punkta minétajam paligékam vértibu nosaka péc $adas formulas:
Ve =V xAxKkxKvxKc

kur:

Ve - paligéekas vertiba latos;

V - attiecigas dzivojamas majas viena m2 vidéja vertiba latos;

A - paligekas platiba m2 saskana ar inventarizacijas lietu;

Kk - koeficients atkariba no paligékas kapitalitates grupas;

Kv - korekcijas koeficients, nemot véra paligekas tehnisko stavokli;



