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 قانون رقم )27( ل�سنة 2017
باإ�سدار  قانون تنظيم القطاع العقاري

نحن حمد بن عي�سى اآل خليفة              ملك مملكة البحرين�
بعد الطلاع على الد�شتور،

وعلى قانون المرافعات المدنية والتجارية ال�شادر بالمر�شوم بقانون رقم )12( ل�شنة 1971 
وتعديلاته،

وعلى المر�شوم بقانون رقم )14( ل�شنة 1971 ب�شاأن التوثيق،
وعلى المر�شوم بقانون رقم )3( ل�شنة 1972 ب�شاأن الر�شوم الق�شائية وتعديلاته،

وعلى المر�شوم بقانون رقم )14( ل�شنة 1973 ب�شاأن تنظيم الإعلانات،
وعلى قانون العقوبات ال�شادر بالمر�شوم بقانون رقم )15( ل�شنة 1976 وتعديلاته،

للة في العقارات، وعلى المر�شوم بقانون رقم )21( ل�شنة 1976 بتنظيم مهنة الدَّ
وعلى قانون تنظيم المباني ال�شادر بالمر�شوم بقانون رقم )13( ل�شنة 1977 وتعديلاته،

ل بالقانون  وعلى المر�شوم بقانون رقم )2( ل�شنة 1994 ب�شاأن التخطيط العمراني، المعدَّ
رقم )6( ل�شنة 2005،

للتعمير  ة  المعدَّ الأرا�ــشــي  تق�شيم  ب�شاأن   1994 ل�شنة   )3( رقــم  بقانون  المر�شوم  وعلى 
ل بالقانون رقم )6( ل�شنة 2005، والتطوير، المعدَّ

التعاون  مجل�س  دول  مواطني  تمَلُّك  ب�شاأن   1999 ل�شنة   )40( رقم  بقانون  المر�شوم  وعلى 
لدول الخليج العربية للعقارات المبنية والأرا�شي في دولة البحرين،

وعلى المر�شوم بقانون رقم )2( ل�شنة 2001 ب�شاأن تمَلُّك غير البحرينيين للعقارات المبنية 
والأرا�شي،

وعلى القانون المدني ال�شادر بالمر�شوم بقانون رقم )19( ل�شنة 2001،
وعلى قانون ال�شركات التجارية ال�شادر بالمر�شوم بقانون رقم )21( ل�شنة 2001 وتعديلاته،

وعلى قانون البلديات ال�شادر بالمر�شوم بقانون رقم )35( ل�شنة 2001 وتعديلاته،
وعلى قانون ال�شلطة الق�شائية ال�شادر بالمر�شوم بقانون رقم )42( ل�شنة 2002 وتعديلاته،
 2002 ل�شنة   )46( رقــم  بقانون  بالمر�شوم  ال�شادر  الجنائية  الإجـــراءات  قانون  وعلى 

وتعديلاته،
وعلى قانون م�شرف البحرين المركزي والموؤ�ش�شات المالية ال�شادر بالقانون رقم )64( 

ل�شنة 2006 وتعديلاته،
المنازعات  لت�شوية  البحرين  غرفة  ب�شاأن   2009 ل�شنة   )30( رقم  بقانون  المر�شوم  وعلى 

ل بالمر�شوم بقانون رقم )64( ل�شنة 2014، القت�شادية والمالية وال�شتثمارية، المعدَّ
وعلى قانون الت�شجيل العقاري ال�شادر بالقانون رقم )13( ل�شنة 2013، 
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وعلى القانون رقم )28( ل�شنة 2014 في �شاأن التطوير العقاري،
 وعلى القانون رقم )51( ل�شنة 2014 في �شاأن تنظيم مزاولة المهن الهند�شية،

البنية  وتطوير  اإن�شاء  كُلفة  ب�شاأن تح�شيل  ل�شنه 2015  رقم )25(  بقانون  المر�شوم  وعلى 
التحتية في مناطق التعمير،

قنا عليه واأ�شدرناه: ه، وقد �شدَّ  اأقرَّ مجل�س ال�شورى ومجل�س النواب القانون الآتيَ ن�شُّ

المادة الأولى
يُعمل في �شاأن تنظيم القطاع العقاري باأحكام القانون المرافق.

المادة الثانية
للة في العقارات. 1- يُلغى المر�شوم بقانون رقم )21( ل�شنة 1976 بتنظيم مهنة الدَّ

2- تُلغـــى اأحـــكام مِلْكية الطبقات وال�شقـــق المن�شو�س عليها في المواد مـــن )814( حتى )843( من 
القانون المدني ال�شادر بالمر�شوم بقانون رقم )19( ل�شنة 2001.

3- يُلغى القانون رقم )28( ل�شنة 2014 في �شاأن التطوير العقاري.
4-كما يُلغى كل ن�س يخالف اأحكام القانون المرافق.

المادة الثالثة
على رئي�س مجل�س الوزراء والوزراء - كل فيما يخ�شه - تنفيذ اأحكام هذا القانون، ويُعمل 
ي �شتة اأ�شهر على تاريخ ن�شره في الجريدة الر�شمية، على اأنْ يُعمل  به من اأول ال�شهر التالي لمُ�شِ

باأحكام مواد الباب الأول من هذا القانون من اأول ال�شهر التالي لتاريخ ن�شره.

ملك مملكة البحرين
حمد بن عي�سى اآل خليفة

�شدر في ق�شر الرفاع:
بتـاريــــخ: 4 ذي القعدة 1438هـ
المـــــــوافـــــق: 27 يـوليـو 2017م



العدد: 3325 – الخميس 3 أغسطس 2017

16

قانون تنظيم القطاع العقاري
باب تمهيدي

تعاريف ونطاق تطبيق القانون

مادة )1(
تعاريف

كُلٍّ  المبينةَ قرينَ  المعانيَ  التالية  للكلمات والعبارات  القانون يكون  اأحكام هذا  في تطبيق 
منها، ما لم يقت�سِ �شياقُ الن�س خلافَ ذلك:

المملكة: مملكة البحرين.
الوزي��ر: الوزير الذي ي�شدر بت�شميته قرار من رئي�س مجل�س الوزراء.

الموؤ�س�سة: موؤ�ش�شة التنظيم العقاري المن�شاأة تنفيذاً لأحكام المادة )3( من هذا القانون.
مجل�ص الإدارة اأو المجل�ص: مجل�س اإدارة الموؤ�ش�شة.

رئي�ص المجل�ص: رئي�س مجل�س الإدارة.
الرئي�ص التنفيذي: الرئي�س التنفيذي للموؤ�ش�شة.

الجهاز: جهاز الم�شاحة والت�شجيل العقاري.
ال�سجل العقاري: ال�شجل المن�شاأ بموجب اأحكام قانون الت�شجيل العقاري ال�شادر بالقانون رقم 

)13( ل�شنة 2013.
التطوي���ر العقاري: م�شاريع البيع علـــى الخريطة، واأعمال م�شاريع تطوير العقارات التي ي�شدر 

بتحديدها قرار من مجل�س الوزراء وين�شر هذا القرار في الجريدة الر�شمية.
ر الفرعي. ر الرئي�شي اأو المطوِّ ر: المطوِّ المطوِّ

�س لـــه بمزاولة اأعمـــال التطوير  ر الرئي�س���ي: ال�شخ�ـــس الطبيعـــي اأو العتبـــاري المرخَّ المط���وِّ
ر فرعي اأو اأكثر تطوير  العقـــاري المختلفة مثل البناء والبيع على الخريطة، والذي يَعهد اإلى مطوِّ

جزء اأو اأكثر قائم بذاته من م�شروع تطوير عقاري.
�س له بمزاولة اأعمال التطوير العقاري  ر الفرعي: ال�شخ�س الطبيعي اأو العتباري المرخَّ المطوِّ
ر الرئي�شي بموجب اتفاق بينهما تطوير جزء قائم بذاته من م�شروع تطوير  الـــذي يَعهد له المطوِّ

عقاري.
البي���ع عل���ى الخريطة: بيـــع الوِحْدات العقارية المفـــرَزة على الخريطة قبـــل اإن�شائها اأو اكتمال 

بنائها.
ح�س���اب ال�سمان )escrow account(: ح�شـــاب م�شرفي با�شم م�شروع التطوير العقاري لإيداع 

ر والمودعين، ويخ�ش�س لبناء وتنفيذ م�شروع التطوير. المبالغ من المطوِّ
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�ـــس لها من قِبَل م�شرف البحرين المركزي ويتولى  اأمي���ن ح�ساب ال�سمان: اأحد البنوك المرخَّ
اإدارة ح�شاب ال�شمان.

ل، الم�شتري والم�شرف اأو الموؤ�ش�شة  ر، المموِّ الموْدعون: اأ�شحاب الح�ش�س النقدية مثل المطوِّ
المالية الدائنة لم�شروع التطوير العقاري. 

الو�ساط���ة العقاري���ة: الو�شاطـــة وال�شعي في اإبرام العقـــود الواردة على العقـــارات المبنية وغير 
المبنية وِفْقاً لأحكام هذا القانون. 

التثمي���ن العق���اري: عملية تقييم وتحديد القيمة ال�شوقية للعقـــارات المبنية وغير المبنية، وِفْقاً 
لأحكام هذا القانون. 

العق���ار الم�ست���رك: كامـــل المبنـــى اأو اأيُّ جزء منه اأو الأر�ـــس اأو كلاهما، والتي يتـــم تق�شيم اأيٍّ 
منهـــا اإلى وحدات مخ�ش�شة للتمليك اأو النتفاع الم�شتقل. ويتم تحديد جزء من ذلك المبنى اأو 

الأر�س كاأجزاء م�شتركة.
الوح���دة العقاري���ة اأو الوح���دة: الجزء المفرَز من العقار الم�شتـــرك، وي�شمل اأيَّ جزء مفرَز على 
الخريطـــة اأو اأيـــة �شقـــة اأو طابـــق اأو جزء مـــن اأر�س اأو بيت )فيـــلا( مت�شل ببيت اآخـــر اأو ب�شكل 

م�شتقل، تقع �شمن عقار م�شترك.  
الأجزاء الم�سترَكة: الأجزاء الم�شترَكة من العقار الم�شترَك والمخ�ش�شة للا�شتخدام الم�شترَك 

ط موقع العقار. لجميع مالكي و�شاغلي الوحدات العقارية في مخطَّ
ل في ال�شجل العقاري والذي يبيِّن الوحدات واأجزاءها  ط الم�شجَّ ���ط موقع العقار: المخطَّ مخطَّ

الم�شترَكة.
م تطوير واإدارة العقار الم�شترَك. النظام الرئي�سي: ال�شروط والأحكام التي تنظِّ

ك الوحدات العقارية الواقعة في عقار م�شترَك  �س من قِبَل مُلاَّ اتحاد المُلاَّك: التحاد الذي يوؤ�شَّ
وِفْقاً لأحكام هذا القانون، ويهدف ل�شمان حُ�شْن النتفاع بالعقار الم�شترَك والوحدات العقارية، 

ك وِفْقاً لأحكام هذا القانون. وا�شتخدام و�شيانة الأجزاء الم�شترَكة من قِبَل المُلاَّ
�س من مجموعة اتحادات مُلاَّك في م�شروع التطوير  اتحاد المُلاَّك الرئي�سي: التحاد الذي  يوؤ�شَّ

العقاري وِفْقاً لأحكام هذا القانون.
�س مـــن مجموعة اتحادات رئي�شيـــة  في م�شروع  ك المرك���زي: التحـــاد الذي  يوؤ�شَّ اتح���اد المُ���لاَّ

التطوير العقاري وِفْقاً لأحكام هذا القانون.
ك والتي ت�شدر  مة لتحاد المُـــلاَّ ك: القواعد والأحـــكام المنظِّ النظ���ام الأ�سا�س���ي لتح���اد المُ���لاَّ

طبقاً لأحكام هذا القانون.
ال�ساغل: م�شتاأجر الوحدة العقارية اأو المقيم اأو العامل فيها من غير المالك اأو اأ�شحاب الحقوق 

العقارية.
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خدمات المَرافق: ت�شمل خدمات المياه ، والغاز، والكهرباء، وتكييف الهواء، والهاتف، وكابلات 
الكمبيوتر، والتلفاز، والإنترنت، وال�شرف ال�شحي، وت�شريف مياه الأمطار، واإزالة اأو التخل�س 
مـــن النفايـــات اأو المخلَّفات، وت�شليم البريـــد اأو الطرود اأو الب�شائع، واأيُّ نظـــام اأو خدمة اأخرى 

�شة لتح�شين المَرافق في الوحدات والأجزاء الم�شتركة. مخ�شَّ
ل �شاحب الحق فـــي ا�شتعمال العقار اأو  ح���ق النتف���اع ال���وارد عل���ى عقار: حقٌّ عينيٌّ عقـــاريٌّ يخوِّ

الوحدة العقارية وا�شتغلاله وِفْقاً لأحكام هذا القانون.
ل �شاحبَه الحق في اإقامة من�شـــاآت اأو اأبنية على اأر�س  ح���ق المُ�سَاطَحَ���ة: حقٌّ عينيٌّ عقاريٌّ يخـــوِّ

دة. الغير لمدة محدَّ
الإيجار طويل الأمد: حقٌّ عينيٌّ عقاريٌّ ل تقل مدته عن ع�شر �شنوات ول تزيد على ت�شع وت�شعين 

�شنة، مالم يتم التفاق على تجديده.
هْن التاأميني: عقد به يك�شب الدائن حقاً عينياً على عقار قائم فعلًا اأو حكماً يكون له بموجبه  الرَّ
اأن يتقـــدم على الدائنين العادييـــن والدائنين التاليْن له في المرتبة فـــي ا�شتيفاء حقه من ذلك 

العقار في اأيِّ يد يكون.
اهن: مالك العقار اأو �شاحب الحق العيني اأو م�شتري الوحدة العقارية من م�شاريع البيع على  الرَّ

الخريطة والم�شجل في �شجل قيد م�شاريع التطوير العقاري.
المرتهِن: الدائن الذي يك�شب حقاً عينياً على عقار قائم فعلًا اأو حكماً ل�شمان الوفاء بدَينه.  

مادة )2(
نطاق تطبيق القانون

ت�شري اأحكام هذا القانون على العقارات الم�شترَكة والتطوير العقاري وجميع اأن�شطة القطاع 
العقاري.

الباب الأول 
موؤ�س�سة التنظيم العقاري

الف�سل الأول
اإن�ساء الموؤ�س�سة ومهامها و�سلاحياتها و�سئونها المالية

مادة )3(
اإن�ساء الموؤ�س�سة

ال�شخ�شية العتبارية وتلحق  لها  العقاري( تكون  التنظيم  ت�شمى )موؤ�ش�شة  تُن�شاأ موؤ�ش�شة   
بالجهاز. وي�شدر مر�شوم بتنظيم الموؤ�ش�شة وت�شكيل مجل�س اإدارتها وتحديد اخت�شا�شاته، واأداة 


