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الجريدة الر�سمية العدد )933(

وزارة البلديات الإقليمية وموارد المياه
قرار وزارى

رقم 2011/43  
بتعديـل بعـ�ض اأحكـام لئحـة تنظيـم المبانـى

ا�ستنادا اإلى قـانون تنظيم البلديات الإقليمية ال�سادر بالمر�سوم ال�سلطانى رقم 2000/96 ،

واإلـــى لئحــــــة تنظــــيـم المبــانى ال�ســادرة بالقــرار الوزارى رقــم 2000/48 ،

وبنـاء علـى ما تقت�سيـه الم�سلحـة العامــة .

تـقـــرر 

المــادة الأولـــــى 
 تجــرى التعديلات المرفقة على لئحـة تنظيم المبــانى الم�سار اإليهـــا .

المــادة الثانيــــة
 يلغـى كـــل ما يخــالــف هـــذا القــرار اأو يتعــار�ض مع اأحكـــامـه .

المــادة الثالـثــــة
 ين�ســر هذا القـــرار فى الجريـــدة الر�سميـــة ، ويعمـــل بــه من اليــوم التالـــى لتاريــخ ن�ســره .

�صـدر فى : 23 من ربيع الثانى 1432هـ 
الموافــق : 28 من مــــــــــــار�ض 2011م

     اأحمد بن عبداللـه بن محمد ال�صحى                                                                                                 
وزيـــر البلـديــات الإقليميــة ومــوارد الميـــاه
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تعديـلات بع�ض اأحكام لئحة تنظيـــم المبانى

اأول  : ي�ستبدل بن�سو�ض المواد اأرقام ) 4 ، 7 ، 14 ، 43 ، 52 ، 94، 98 ( من لئحة تنظيم 
المبــانى الن�سو�ض الآتــيـة :

المـــادة ) 4 (
 تكون اإباحة البناء الكبرى �سارية لمدة �سنتين ، وتكون اإباحة البناء ال�سغرى �سارية لمدة �سنة 
واحدة ، من تاريخ �سدور الإباحة وينتهى العمل بهما اإذا لم تجددا ، ويكون تجديدهما لمدد 
مماثلة فى حالة ال�ستمرار فى البناء اأو عند الرغبة فى اإجراء اأية تعديلات اأو اإ�سافات ، 
وذلك بعد اأداء الر�سوم المقررة ما لم تكن هناك اأ�سباب تمنع من التجديد وفى هذه الحالة 
ت�سريح  ويكون   ، الرف�ض  اأ�سباب  تو�سيح  مع  بذلك  كتابة  ال�ساأن  �ساحب  البلدية  تخطر 

الحفر �سارى المفعول لحين انتهاء الأعمال .
التى  لل�سروط  وفقا  فاقد  بدل  ا�ستخراج  ال�ساأن  ل�ساحب  يجوز  الإباحة  فقد  حالة  وفى 

ت�سعهـــا الوزارة .

المـــادة ) 7 (
ويجوز   ، بناء كبرى  اإباحة  لها  �سدرت  اأر�ض  لقطعة  �سغرى  بناء  اإباحة  اإ�سدار  يجوز  ل 
اإ�سدار اإباحة بناء كبرى لقطعة اأر�ض �سدرت لها اإباحة بناء �سغرى ، ول يجوز اأن ت�سدر 
اأكثر من اإباحة من ذات الفئة لقطعة الأر�ض الواحدة ، كما ل يجوز اإجراء اأية اإ�سافات على 

الإباحة ال�سغرى اإل فى الحدود الم�سموح بها .

المـــادة ) 14 (
اأن يقدم  اإباحة بناء كبرى قبل ال�سروع فى التنفيذ  اأ -  ي�سترط لكل من �سدرت له 
الم�سروع  ومتابعة  التنفيذ  على  بالإ�سراف  بالتزامه  ا�ست�سارى  من  موقعا  تعهدا 
للتاأكد من تقيد المقاول بالخرائط وال�سروط والموا�سفات الفنية المعتمدة وذلك 

فى الحالت الآتية :
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اإذا كان المبنى يتكون من اأكثر من طابق اأيا كانت م�ساحته وتكلفته ، اأو اإذا كانت  -  1
اأ�سا�ساته �سممت لأكثر من طابق  .

اإذا كان المبنى يتكون من طابق واحد تزيد تكلفته على )10.000( ع�سرة اآلف  -  2
ريال عمانى ، ويتم التقدير بمعرفة مهند�ض البلدية فى �سوء اأ�سعار ال�سوق 
ال�سائـــدة ، ويكـــون م�ســوؤول م�سوؤوليــة كاملــــة عنـد حـدوث اأى تجـاوز فى هـذا 

التقدير . 
يكون ال�ست�سارى م�سوؤول م�سوؤولية كاملة عن اأية مخالفة فى التنفيذ . ب -  

يلتزم ال�ست�سارى الم�سرف على تنفيذ اأى م�سروع باأن يقدم تقارير دورية للبلدية  ج - 
طبقا  لمراحل العمل . 

يحق للجهات العامة القيام بالإ�سراف على م�ساريعها .  د -  

المـــادة ) 43 (
يجب عند اإجراء الإ�سافات فى طابق ال�سطح األ تكون فى واجهة المبنى الرئي�سى مع مراعاة 

ال�سروط الآتية :
اأ - بالن�سبة لمبانى ال�سكن الخا�ض والمبانى ال�سكنية ال�ستثمارية ) �سقق ( وال�سكنية 
التجارية والتجارية وال�سياحية ) ثلاثة طوابق فاأقل ( اأن تكون فى حدود )%50 ( 
من م�ساحة ال�سطح ويجوز زيادة هذه الن�سبة اإلى) 70% ( وفى هذه الحالة تحدد 

الر�سوم عن الم�ساحة التى تزيد على 50% وفقا للر�سوم المقررة .
ب - بالن�سبة للمبـانى ال�سكنية ال�ستثماريـة ) �سقـق ( وال�سكنيـة التجارية والتجارية 
وال�سياحية ) اأربعة طوابق فاأكثر ( اأن تكون فى حدود ) 70% ( من م�ساحة ال�سطح 
ويجوز زيادة هذه الن�سبة اإلى ) 85% ( وفى هذه الحالة تحدد الر�سوم عن الم�ساحة 

التى تزيد على 70% وفقا للر�سوم المقررة .
ل ي�سمح باإ�سافة طابق �سطح بقطع الأرا�سى ذات ال�ستعمال ال�سناعى . ج - 
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المـــادة ) 52 (
تعتبــر ال�ســدة التجاريـــة ) الميزانين ( طابقــا كامــلا فى حالــة وجودهــا �سمــن ا�ستراطـــات 
التخطيــط بالر�ســـم الم�ساحـــى ، ويمكـــن ا�ستخدامهـــا لأغـــرا�ض ال�سكـــن �سريطــة اللتـزام 

بال�ستراطات الفنية وال�سحية ويكون مدخلها منف�سلا عن مدخل المحلات والمعار�ض .

المـــادة ) 94 (
للبلدية اإ�سدار اأمر بوقف البناء موؤقتا بناء على طلب اأية جهة حكومية مخت�سة على اأن 
العلاقة  ذات  الجهة  مع  والتن�سيق  الوقف  لطلب  دعتها  التى  الأ�سباب  الجهة  هذه  تبدى 
لو�سع الحلول المنا�سبة فى هذا ال�ساأن ، وتكون مدة الوقف بما ل يجاوز �سهرا ، ويجوز زيادة 

هذه المدة بناء على طلب الجهة طالبة الوقف بحد اأق�سى �سهر . 

المـــادة ) 98 (
اأ - ي�سمح ببناء ملحق خارجى ل�سكن العاملين والخدمات الخارجية للمبنى الرئي�سى 
فـى الأرا�ســى ال�سكنيـــة �سريطـــة اأن يكون الملحـق مـن طابق اأر�سـى وبن�سبـة ل تقـل 
عن 15% ول تزيد على 25 % من الم�ساحة الم�سرح بها بعد �سداد الر�سوم المقررة ، 

وفقا لل�سروط الآتيـة :
1- األ يزيد ارتفاعه الكلى على ارتفاع الطابق الأر�سى للمبنى الرئي�سى .

2-  األ يتجاوز ارتفاعه الكلى على ) 3.10 متر (  من م�ستوى اأر�سية القطعة اإذا 
كان ملا�سقا لجهة الجار ) 15 �سم ارتفاع م�ستوى الأر�سية + 265 �سم الرتفاع 
ارتفاع  �سم   30  + ال�سقف الخارجى  �سطح  اإلى  الداخلية  الأر�سية  من م�ستوى 

الدروة " الوار�ض" ( .
اإذا تم  اإل  اأو ف�ساء عام  3- ل ي�سمح باأن يكون الملحق الخارجى من جهة ال�سارع 

اللتزام ب�سروط الرتدادات الواردة بالر�سم الم�ساحى .
4 - اأن يكون منف�سلا عن المبنى الرئي�سى بما ل يقل عن متر واحد .

5 - ل يجوز فتح اأية نوافذ اأو و�سع مكيفات اأو مراوح �سفط اأو موا�سير على ال�سور 
الخارجى .


