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PARLAMENTUL ROMÂNIEI

C A M E R A  D E P U T A Þ I L O R S E N A T U L

L E G E
pentru aprobarea Ordonanþei de urgenþã a Guvernului nr. 40/1999 privind protecþia chiriaºilor

ºi stabilirea chiriei pentru spaþiile cu destinaþia de locuinþe

Parlamentul României adoptã prezenta lege.
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Articol unic. Ñ Se aprobã Ordonanþa de urgenþã a
Guvernului nr.  40 din 8 aprilie 1999 privind protecþia
chiriaºilor ºi stabilirea chiriei pentru spaþiile cu destinaþia de
locuinþe, publicatã  în Monitorul Oficial al României,
Partea I, nr. 148 din 8 aprilie 1999, cu urmãtoarele
modificãri ºi completãri:

1. Articolul 1 va avea urmãtorul cuprins:
�Art. 1. Ñ Contractele de închiriere privind suprafeþele

locative cu destinaþia de locuinþe, precum ºi cele folosite de
aºezãmintele social-culturale ºi de învãþãmânt, de partide
politice, de sindicate ºi de alte organizaþii neguvernamen-
tale, legal înregistrate, prelungite sau reînnoite conform
Legii nr. 17/1994 ºi aflate în curs de executare la data
intrãrii în vigoare a prezentei ordonanþe de urgenþã, se pre-
lungesc de drept pentru o perioadã de 5 ani de la data
intrãrii în vigoare a acesteia, în aceleaºi condiþii, cu
excepþia nivelului chiriei.Ò

2. Articolul 2 va avea urmãtorul cuprins:
�Art. 2. Ñ Contractele de închiriere prelungite sau

reînnoite în temeiul Legii nr. 17/1994, pentru suprafeþele cu
destinaþia de locuinþe, proprietatea persoanelor fizice sau
juridice de drept privat, se prelungesc, la cererea chiriaºilor,
pentru o perioadã de 5 ani de la data intrãrii în vigoare a
prezentei ordonanþe de urgenþã.Ò

3. Articolul 6 va avea urmãtorul cuprins:
�Art. 6. Ñ În cazul contractelor de vânzare-cumpãrare

încheiate cu încãlcarea prevederilor Legii nr. 112/1995 pen-
tru reglementarea situaþiei juridice a unor imobile cu des-
tinaþia de locuinþe, trecute în proprietatea statului, ºi
desfiinþate prin hotãrâre judecãtoreascã, proprietarul recu-
noscut de justiþie va încheia cu persoanele care au
cumpãrat locuinþa în baza Legii nr. 112/1995 ºi care o
ocupã efectiv, la cererea acestora, un contract de închiriere
pentru o perioadã de 5 ani.Ò

4. La articolul 9, alineatul (2) va avea urmãtorul cuprins:
�(2) Proprietarii, persoane fizice sau juridice de drept pri-

vat, vor înregistra noul contract de închiriere la organul fis-
cal teritorial.Ò

5. La articolul 10, alineatul (2)  va avea urmãtorul
cuprins:

�(2) Chiriaºul sau fostul chiriaº este obligat cã comunice
în scris proprietarului, cu confirmare de primire, cererea de
a încheia un nou contract de închiriere, în termen de cel
mult 30 de zile de la primirea notificãrii.Ò

6. Articolul 13 va avea urmãtorul cuprins:
�Art. 13. Ñ Prelungirea contractelor de închiriere nu se

aplicã:

a) în cazul contractelor de închiriere încheiate de chi-
riaºi cu proprietari persoane fizice, altele decât cele
prevãzute la art. 2Ñ7;

b) în cazul contractelor de închiriere pentru spaþiile cu
destinaþia de locuinþe proprietate particularã, prevãzute la
art. 1Ñ7, ai cãror titulari de contract sau membri de familie
menþionaþi în contract sunt proprietari ai unei locuinþe
corespunzãtoare ori au înstrãinat o locuinþã corespun-
zãtoare, dupã data de 1 ianuarie 1990, în aceeaºi locali-
tate. Fac excepþie contractele de închiriere ai cãror titulari
sau membri de familie menþionaþi în contract au redobândit,
ca foºti proprietari sau moºtenitori ai acestora, locuinþe care
sunt efectiv ocupate de chiriaºi persoane fizice, de una
dintre persoanele juridice prevãzute la art. 1 sau de o
instituþie publicã;

c) chiriaºului care refuzã sã preia în folosinþã o altã
locuinþã pusã la dispoziþie, în condiþiile prezentei ordonanþe
de urgenþã, de fostul proprietar sau de moºtenitorii aces-
tuia ori de autoritãþile publice locale;

d) în cazul litigiilor determinate de refuzul chiriaºilor
cãrora li s-a notificat sã încheie un nou contract de
închiriere cu proprietarul, potrivit Legii nr. 17/1994, Legii
nr. 112/1995 sau Legii nr. 114/1996, republicatã, cu modi-
ficãrile ºi completãrile ulterioare;

e) în cazul litigiilor dintre proprietar ºi chiriaº având ca
obiect schimbul de locuinþe;

f) în cazul chiriaºilor care au subînchiriat locuinþa fãrã
consimþãmântul scris al proprietarului;

g) în cazul chiriaºilor care au schimbat total sau parþial
destinaþia ori structura interioarã a locuinþei fãrã con-
simþãmântul scris al proprietarului ºi fãrã aprobãrile legale;

h) chiriaºului care a pricinuit însemnate stricãciuni
locuinþei, clãdirii în care este situatã aceasta, instalaþiilor
sau bunurilor aferente acestora ori care a înstrãinat fãrã
drept pãrþi din acestea;

i) chiriaºului care are un comportament ce face imposi-
bilã convieþuirea sau împiedicã folosirea normalã a
locuinþei;

j) chiriaºilor rezidenþi în strãinãtate care, fãrã a fi
detaºaþi, nu au mai folosit locuinþa mai mult de un an fãrã
întrerupere.Ò

7. La articolul 14, alineatele (1), (3) ºi (5) vor avea
urmãtorul cuprins:

�Art. 14. Ñ (1) La expirarea termenului de închiriere
stabilit conform prezentei ordonanþe de urgenþã chiriaºul are
dreptul la reînnoirea contractului, pentru aceeaºi perioadã,
dacã pãrþile nu modificã prin acord expres durata închirierii.
..................................................................................................

(3) Proprietarul este obligat sã îi notifice chiriaºului refu-
zul de a reînnoi contractul de închiriere cu cel puþin un an
înainte de expirarea acestuia, pentru situaþiile prevãzute la



alin. (2) lit. a) ºi b). În cazurile prevãzute la alin. (2) lit. d)
notificarea se face cu cel puþin 60 de zile înainte de expi-
rarea contractului.
..................................................................................................

(5) Chiriaºul este obligat sã pãrãseascã locuinþa în ter-
men de 60 de zile de la expirarea termenului contractual,
dacã locaþiunea nu s-a reînnoit. Chiriaºul este obligat sã
plãteascã întreaga chirie, precum ºi toate cheltuielile pentru
servicii ºi întreþinere aferente perioadei în care a ocupat
efectiv locuinþa.Ò

8. La articolul 15, alineatele (1) ºi (4) vor avea urmãtorul
cuprins:

�Art. 15. Ñ (1) În cazul chiriaºilor care au primit notifi-
carea pentru motivele prevãzute la art. 14 alin. (2) lit. a) ºi
b) ºi ale cãror venituri medii nete lunare pe membru de
familie sunt sub nivelul salariului mediu net pe economie,
precum ºi în cazul celor care au dreptul la locuinþe sociale
potrivit Legii nr. 114/1996, republicatã, cu modificãrile ºi
completãrile ulterioare, consiliile locale sunt obligate sã le
punã la dispoziþie, cu prioritate, o locuinþã corespunzãtoare
în termen de un an de la data cererii chiriaºului.
..................................................................................................

(4) În cazul în care consiliile locale nu au putut pune la
dispoziþie chiriaºului o locuinþã corespunzãtoare în termenul
prevãzut la alin. (1) contractul de închiriere se prelungeºte
pentru o perioadã de 6 luni de la data expirãrii sale, fiind
aplicabile ºi prevederile cap. II privind schimbul de
locuinþã.Ò

9. Articolul 16 va avea urmãtorul cuprins:
�Art. 16. Ñ (1) Chiriaºii ale cãror contracte de închiriere

nu s-au reînnoit pentru motivele prevãzute la art. 14
alin. (2) lit. a) ºi b) au prioritate la acordarea înlesnirilor
prevãzute de Legea nr. 114/1996, republicatã, cu modi-
ficãrile ºi completãrile ulterioare, precum ºi a celor
prevãzute de Legea nr. 152/1998 privind înfiinþarea Agenþiei
Naþionale pentru Locuinþe, în vederea dobândirii de locuinþe
corespunzãtoare.

(2) Nerespectarea ordinii de prioritate prevãzute la
alin. (1) atrage obligarea la plata unor despãgubiri echiva-
lente cu dobânda corespunzãtoare creditului.Ò

10. La articolul 18, alineatul (3) va avea urmãtorul
cuprins:

�(3) Dacã chiriaºul notificã proprietarului intenþia de a
cumpãra locuinþa, sub condiþia obþinerii unui împrumut pen-
tru plata preþului, contractul de închiriere se prelungeºte cu
un an. La expirarea acestui termen, dacã vânzarea nu s-a
perfectat, chiriaºul pierde dreptul de preemþiune la
cumpãrarea locuinþei.Ò

11. Titlul capitolului II va avea urmãtorul cuprins:
�Schimbul de locuinþãÒ

12. La articolul 23, alineatul (2) va avea urmãtorul
cuprins:

�(2) Pentru aceasta proprietarul este obligat sã punã la
dispoziþie chiriaºului, cu contract de închiriere, un alt spaþiu
cu destinaþia de locuinþã în aceeaºi localitate sau într-o
altã localitate cu acordul chiriaºului, cu asigurarea exi-
genþelor minimale prevãzute în anexa nr. 1 la Legea
nr. 114/1996, republicatã, cu modificãrile ºi completãrile
ulterioare.Ò

13. La articolul 24, alineatele (3) ºi (4) vor avea
urmãtorul cuprins:

�(3) Chiriaºul nu va putea însã sã invoce, ca motiv al
refuzului de a se muta, faptul cã locuinþa oferitã este
situatã într-un cartier periferic, cã este mai puþin

confortabilã datoritã felului diferit de încãlzire, cã nu are
curte ori datoritã etajului la care se aflã locuinþa oferitã în
schimb.

(4) Chiriaºul poate fi evacuat ºi din garajul deþinut, dacã
acesta a aparþinut, la data preluãrii de cãtre stat, locuinþei
din care urmeazã sã se mute, chiar dacã proprietarul nu
poate sã îi ofere chiriaºului un alt garaj la schimb.Ò

14. Articolul 26 va avea urmãtorul cuprins:
�Art. 26. Ñ (1) Chiriile pentru locuinþele care aparþin

domeniului public sau privat al statului ori al unitãþilor admi-
nistrativ-teritoriale ale acestuia, pentru locuinþele de servi-
ciu, locuinþele de intervenþie ºi cãminele pentru salariaþi ai
societãþilor comerciale, companiilor ºi societãþilor naþionale
ºi ai regiilor autonome se calculeazã pornindu-se de la un
tarif de bazã lunar.

(2) Chiriile pentru locuinþele prevãzute la alin. (1) se
diferenþiazã pe categorii de localitãþi ºi pe zone, de cãtre
consiliile locale, conform criteriilor avute în vedere la stabi-
lirea impozitelor ºi taxelor locale pentru terenuri, prin apli-
carea unui coeficient la chiria de bazã, dupã cum
urmeazã:

Zona
în cadrul

Categoria localitãþii

localitãþii Municipii Oraºe Comune

A 3,5 2,5 1
B 2,5 2 0,5
C 2 1,5
D 1,5 1

(3) Pentru locuinþele sociale nivelul maxim al chiriei este
de 10% din venitul net lunar, calculat pe ultimele 12 luni,
pe familie.

(4) Comunicatele Institutului Naþional de Statisticã ºi
Studii Economice privind nivelul salariului mediu net pe
economie vor fi publicate trimestrial în Monitorul Oficial al
României.Ò

15. La articolul 27, alineatul (1) va avea urmãtorul
cuprins:

�Art. 27. Ñ (1) Tariful de bazã lunar al chiriei pe m2

este cel prevãzut în tabelul de mai jos:

Categoria suprafeþelor
Tariful de bazã

(lei/m2)

Suprafaþa locuibilã 2.000
Suprafaþa antreului, holului, tindei,
verandei, culoarului, bucãtãriei,
chicinetei, oficiului, debaralei, cãmãrii,
camerei de baie, closetului 800
Suprafaþa teraselor, pivniþelor, boxelor,
logiilor, spãlãtoriilor, uscãtoriilor 450
Suprafaþa garajelor 3.000
Suprafaþa dotãrilor speciale: piscinã,
saunã, serã, cramã ºi altele asemenea 3.000
Suprafaþa anexelor gospodãreºti
aferente locuinþelor din mediul rural 50Ò

16. La articolul 28, alineatele (1) ºi (2) vor avea
urmãtorul cuprins:

�Art. 28. Ñ (1) Suprafaþa locuibilã cuprinde suprafaþa
dormitoarelor ºi a camerei de zi.

(2) Dependinþe, în înþelesul prezentei ordonanþe de
urgenþã, sunt încãperile care, prin funcþiunile lor, asigurã
folosirea corespunzãtoare a locuinþei, ºi anume: antreu,
tindã, vestibul, hol, verandã, culoar, bucãtãrie, chicinetã,
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oficiu, debara, cãmarã, camerã de baie, WC, spãlãtorie,
uscãtorie, pivniþã, boxã, logie terasã ºi magazie din zid.Ò

17. La articolul 31, alineatul (1) va avea urmãtorul
cuprins:

�Art. 31. Ñ (1) Nivelul maxim al chiriei pentru locuinþele
prevãzute la art. 26 ºi terenul aferent acestora nu poate
depãºi 15% din venitul net lunar pe familie în cazul în
care venitul mediu net lunar pe membru de familie nu
depãºeºte salariul mediu net lunar pe economie. În cazul
în care venitul net lunar pe membru de familie se situeazã
între venitul mediu net lunar pe economie ºi dublul aces-
tuia, nivelul maxim al chiriei lunare nu poate depãºi 25%
din venitul net lunar pe familie.Ò

18. La articolul 32, alineatul (2) va avea urmãtorul
cuprins:

�(2) Dispoziþiile art. 31 se aplicã în mod corespunzãtor.Ò

19. La articolul 32, alineatul (3) se abrogã.

20. Dupã articolul 32 se introduce articolul 321 cu
urmãtorul cuprins:

�Art. 321. Ñ Prin familie, în înþelesul prezentei ordo-
nanþe de urgenþã, se înþelege soþul, soþia, copiii, pãrinþii
soþilor, precum ºi ginerii, nurorile ºi copiii acestora, dacã
locuiesc ºi gospodãresc împreunã.Ò

21. Articolul 33 se abrogã.

22. Articolul 34 va avea urmãtorul cuprins:
�Art. 34. Ñ Proprietarii ale cãror locuinþe sunt ocupate

de chiriaºii prevãzuþi la art. 32 alin. (1), care plãtesc o chi-
rie mai micã decât chiria calculatã potrivit art. 26Ð30, sunt
scutiþi de impozitul pe clãdire, teren ºi chirie pentru imobilul
în cauzã, pe durata contractului de închiriere respectiv.Ò

23. Articolul 36 se abrogã.

24. Articolul 45 va avea urmãtorul cuprins:
�Art. 45. Ñ Contractele de închiriere încheiate pentru

spaþiile ocupate de misiunile diplomatice, oficiile consulare,
reprezentanþele organizaþiilor internaþionale interguvernamen-
tale acreditate în România ºi de personalul strãin al aces-
tora se prelungesc, la cererea chiriaºului, pentru o
perioadã de 5 ani, în aceleaºi condiþii, indiferent de
proprietar.Ò

25. La anexa nr. 1, punctul 3 va avea urmãtorul
cuprins:

�3. Judecãtorii Curþii Supreme de Justiþie ºi ai Curþii
Constituþionale, preºedintele ºi membrii Curþii de Conturi
numiþi de Parlament, avocatul poporului, preºedintele
Consiliului Legislativ, precum ºi procurorii de la Parchetul
General de pe lângã Curtea Supremã de JustiþieÒ
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Aceastã lege a fost adoptatã de Senat în ºedinþa din 17 aprilie 2001, cu respectarea prevederilor art. 74 alin. (2) din
Constituþia României.

p. PREªEDINTELE SENATULUI,
VALENTIN-ZOLTçN PUSKçS

Aceastã lege a fost adoptatã de Camera Deputaþilor în ºedinþa din 24 aprilie 2001, cu respectarea prevederilor art. 74
alin. (2) din Constituþia României.

PREªEDINTELE CAMEREI DEPUTAÞILOR
VALER DORNEANU

Bucureºti, 16 mai 2001.
Nr. 241.

PREªEDINTELE ROMÂNIEI

D E C R E T
privind promulgarea Legii pentru aprobarea

Ordonanþei de urgenþã a Guvernului nr. 40/1999
privind protecþia chiriaºilor ºi stabilirea chiriei

pentru spaþiile cu destinaþia de locuinþe

În temeiul prevederilor art. 77 alin. (1) ºi ale art. 99 alin. (1) din
Constituþia României,

Preºedintele  României d e c r e t e a z ã:

Articol unic. Ñ Se promulgã Legea pentru aprobarea Ordonanþei de
urgenþã a Guvernului nr. 40/1999 privind protecþia chiriaºilor ºi stabilirea chi-
riei pentru spaþiile cu destinaþia de locuinþe ºi se dispune publicarea acestei
legi în Monitorul Oficial al României, Partea I.

PREªEDINTELE ROMÂNIEI
ION ILIESCU

Bucureºti, 15 mai 2001.
Nr. 322.

«


