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LUAT
Kinh doanh bat déng san

Cén ctr Hién phép nwéc Cong hoa x& hdi chd nghia Viét Nam;
Quéc héi ban hanh Luét Kinh doanh bat ddng san.
Chwong |

NHO’NG QUY DINH CHUNG
Diéu 1. Pham vi diéu chinh
Luat nay quy dinh vé kinh doanh b4t ddng san, quyén va nghia vu cla td chirc, céa
nhan kinh doanh b4t ddng san va quan ly nha nwéc vé kinh doanh b4t dong san.
Diéu 2. P6i twong ap dung
1. T6 chirc, ca nhan kinh doanh bat déng san tai Viét Nam.
2. Co quan, td chirc, ca nhan cé lién quan dén kinh doanh bat déng san tai Viét Nam.
Diéu 3. Giai thich tir ngiv
Trong Luat nay, cac tr nglr dwsi day dwoc hiéu nhw sau:
1. Kinh doanh béat déng san 1a viéc dau tw vén dé thwc hién hoat dong xay dwng,
mua, nhan chuyén nhuong dé ban, chuyén nhwong; cho thué, cho thué lai, cho thué
mua bat déng san; thwc hién dich vu méi gi¢i bat dong san; dich vu san giao dich béat
ddng san; dich vu tw van bat dong san hodc quan ly bat dong san nham muc dich
sinh loii.
2. M6i gi¢i bat dong sén 1a viéc lam trung gian cho cac bén trong mua ban, chuyén

nhwong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.
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3. Nha, céng trinh xay dung c6 sén 1a nha, cong trinh xay dwng da hoan thanh viéc
xay dwng va dwa vao st dung.

4. Nha, cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai 1a nha, cong trinh xay dwng
dang trong qua trinh xay dwng va chwa dwoc nghiém thu dwa vao st dung.

5. Quan ly bat dong san |a viéc thwc hién mot, mot sd hodc tt ca cac hoat dong vé
quan ly, khai thac va dinh doat bat déng san theo Gy quyén cta chl s& hiru nha,
cong trinh xay dwng hodc ngudi c6 quyén stir dung dat.

6. San giao djch bat ddong san 1a noi dién ra cac giao dich vé mua ban, chuyén
nhwong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat dong san.

7. Thué mua nha, céng trinh xay dwng la théa thuan gilra cac bén, theo dé bén thué
mua thanh toan trwéd'c cho bén cho thué mua mot khoan tién va duwoc st dung nha,
cobng trinh xay dwng do; sbé tién con lai dwoc tinh thanh tién thué; sau khi da thanh
toan du sb tién thué mua thi bén thué mua tré thanh chd s& hiru ddi véi nha, coéng
trinh xay dwng do.

8. Tw van bat dong sén |a hoat ddng tro gilp vé cac van dé lién quan dén kinh doanh
bat ddng san theo yéu cau cla cac bén.

Diéu 4. Nguyén tac kinh doanh bat déng san

1. Binh dang trwéc phap luat; tw do thda thuadn trén co s& tdn trong quyén va loi ich
hop phap cla cac bén thdng qua hop déng, khéng trai quy dinh cia phap luat.

2. B4t ddong san dwa vao kinh doanh phai cé da diéu kién theo quy dinh ctia Luat nay.
3. Kinh doanh bat déng sén phai trung thwe, cong khai, minh bach.

4. Té chirc, ca nhan c6 quyén kinh doanh b4t dong san tai khu vwc ngoai pham vi
béo vé qubc phong, an ninh theo quy hoach va ké hoach st dung dat duwoc co quan
nha nwéc cé thAm quyén phé duyét.

Diéu 5. Cac loai bat déng san dwa vao kinh doanh

Céc loai b4t dong san dwa vao kinh doanh theo quy dinh cGa Luat nay (sau day goi
la b4t dong sa&n) bao gém:

1. Nha, céng trinh xay dwng c6 sdn cla cac tb chirc, ca nhan;

2. Nha, cong trinh xay dwng hinh thanh trong twong lai ctia cac td chirc, ca nhan;



3. Nha, cong trinh xay dwng la tai san cdng duwoc co quan nha nwéc co thdm quyén
cho phép dwa vao kinh doanh;

4. Céc loai dat dwoc phép chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai quyén sir dung dat
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai thi dwoc phép kinh doanh quyén st dung déat.
Diéu 6. Cong khai théng tin vé bat dong san dwa vao kinh doanh

1. Doanh nghiép kinh doanh b4t déng san cé trach nhiém céng khai théng tin vé bat
déng san theo cac hinh thirc sau day:

a) Tai trang thong tin dién t& cla doanh nghiép kinh doanh bat déng san;

b) Tai tru s& Ban Quan ly dw an dbi véi cac dw an dau tw kinh doanh bat dong san;
c) Tai san giao dich bat déong san dbi v&i tredng hop kinh doanh qua san giao dich
bat ddong san.

2. Noi dung théng tin vé bat déng san bao gobm:

a) Loai bat dong san;

b) Vj tri bat déng san;

c) Théng tin vé quy hoach cé lién quan dén bat dong san;

d) Quy mé cuia bat dong san;

d) Bac diém, tinh chat, cong nang st dung, chat lwong clta bat ddng san; théng tin
vé tirng loai muc dich st dung va phan dién tich st dung chung dbi v&i bat dong san
la tda nha hén hop nhiéu muc dich sl dung, nha chung cuw;

e) Thwc trang cac cong trinh ha tang, dich vu lién quan dén b4t dong san;

g) Ho so, gidy t& vé quyén s& hivu nha, cdng trinh xay dwng, quyén s dung dat va
gidy t& co lien quan dén viéc dau tw xay dwng bat dong san; hop dbng bao lanh, van
ban cho phép ban, cho thué mua ctia co’ quan nha nwédc cé tham quyén déi véi viéc
ban, cho thué mua nha & hinh thanh trong twong lai;

h) Cac han ché vé quyén s& hivu, quyén st dung bat déng san (néu co);

i) Gia ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, cho thué mua bat déng san.

Diéu 7. Chinh sach ctia Nha nwéc déi véi dau tw kinh doanh bat dong san

1. Nha nwéc khuyén khich td chirc, ca nhan thudc cac thanh phan kinh té dau tw

kinh doanh bat dong san phu hop véi muc tiéu phat trién kinh té - xa hoi cha dat



nwoc trong ting thoi ky va tieng dia ban.
2. Nha nwéc khuyén khich va cé chinh sach mién, giam thué, tién sir dung dét, tién
thué dat, tin dung wu dai cho t6 chirc, ca nhan dau tw xay dwng nha & xa hoi va dw
an dwoc wu dai dau tw.
3. Nha nwéc dau tw va khuyén khich td chirc, ca nhan dau tw xay dwng cong trinh ha
tang ky thuat ngoai hang rao cta dy an; hd tro dau tw xay dwng cong trinh ha tang
ky thuat trong hang rao dbi véi dw an dwoc wu dai dau tuw.
4. Nha nwéc dau tw va khuyén khich té chirc, ca nhan dau tw dw an dich vu céng ich
dé thi, cdng trinh ha tang xa hoi trong pham vi dw an dau tw kinh doanh b4t déng
san.
5. Nha nwédc ¢6 co ché, chinh sach binh 6n thi trwéng bat ddng san khi co bién déng,
bdo dam loi ich cho nha dau tw va khach hang.
Diéu 8. Cac hanh vi bj cam
1. Kinh doanh béat déng san khéng da diéu kién theo quy dinh ctia Luat nay.
2. Quyét dinh viéc dau tw dy an bat ddong san khéng phu hop véi quy hoach, ké
hoach da dwoc co quan nha nwdc cd thAm quyén phé duyét.
3. Khéng céng khai hodc cong khai khéng day du, trung thwe théng tin vé bat dong
san.
4. Gian lan, Ilra dbi trong kinh doanh b4t déng san.
5. Huy ddng, chiém dung vén trai phép; str dung vén huy ddng cla tbé chirc, ca nhan
va tién ng trwde cha bén mua, bén thué, bén thué mua bat déng san hinh thanh
trong twong lai khdng ding muc dich theo cam két.
6. Khong thuwe hién hoac thwe hién khéng day di nghia vu tai chinh véi Nha nuwéec.
7. Cép va sr dung chirng chi hanh nghé méi gi¢i bat dong san khong dung quy dinh
cua Luat nay.
8. Thu phi, & phi va cac khoan tién lién quan dén kinh doanh bat ddng san trai quy
dinh cta phap luat.
Chwong Il
KINH DOANH BAT DONG SAN CO SAN



Muc 1

QUY DPINH CHUNG
Diéu 9. Piéu kién cua bat déng san dwa vao kinh doanh
1. Nha, cong trinh xay dwng dwa vao kinh doanh phai c6 du cac diéu kién sau day:
a) Co6 dang ky quyén s& hiru nha, cdng trinh xay dwng gan lién v&i dat trong gidy
chirng nhan vé quyén st dung dat. B4i vdi nha, céng trinh xay dwng c6 sén trong dw
an dau tw kinh doanh bat déng san thi chi can c6 gidy chirng nhan vé quyén st dung
dat theo quy dinh cla phap luat vé dat dai;
b) Khéng cé tranh chap vé quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha, cdng trinh xay
dwng gan lién voi dat;
c) Khong bi ké bién d& bao dam thi hanh an.
2. Cac loai dat dwoc phép kinh doanh quyén sir dung dat phai cé du cac diéu kién
sau day:
a) Co gidy chirng nhan vé quyén s dung dat theo quy dinh cla phap luat vé dat dai;
b) Khéng c6 tranh chap vé quyén sir dung dét;
c) Quyén st dung dat khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an;
d) Trong thdi han st dung dat.
Diéu 10. Diéu kién cuta té chirc, ca nhan kinh doanh bat dong san
1. T6 chirc, ca nhan kinh doanh bat ddng san phai thanh 1ap doanh nghiép hoac hop
tac xa (sau day goi chung la doanh nghiép) va c6 vén phap dinh khéng dwoc thap
hon 20 ty dong, trr tredng hop quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.
2. T6 chirc, hd gia dinh, ca nhan ban, chuyén nhwong, cho thué, cho thué mua bét
déng san quy mé nho, khéng thuwdng xuyén thi khong phai thanh 1ap doanh nghiép
nhwng phai ké khai ndp thué theo quy dinh cla phap luat.
3. Chinh pht quy dinh chi tiét Diéu nay.
DPiéu 11. Pham vi kinh doanh bat déng san cua té chirc, ca nhan trong nwéc,
ngw®i Viéet Nam dinh cw & nwéc ngoai, doanh nghiép cé6 vén dau tw nwéc

ngoai



