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QUOC HOI CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
- Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Luat sb: 50/2014/QH13
LUAT XAY DUNG

Can cir Hién phdp nwée Cong hoa xd héi chit nghia Viét Nam;;

Quo”'c hoi ban hanh Ludt xdy dung.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG

Picu 1. Pham vi diéu chinh

Luat ndy quy dinh vé quyén, nghia vu, trich nhiém ciia co quan, t6 chuc, c4
nhan va quan ly nha nudc trong hoat dong dau tu xay dung.

Picu 2. Pdi twong ap dung

Luat nay ap dung ddi vai co quan, td chirc, c4 nhan trong nudc; td churc, ca
nhan nudc ngoai hoat dong dau tu xay dung trén lanh thd Viét Nam.

Truong hop didu udc quéc té ma Cong hoa xi hoi chii nghia Viét Nam la
thanh vién c6 quy dinh khac vo1 quy dinh ctia Luat nay thi &p dung quy dinh cua
diéu udc quoc té do.

Diéu 3. Giii thich tir ngir

Trong Lut nay, cac tir ngit dudi dy duoc hiéu nhu sau:

1. Bdo cdo nghién ciwu tién kha thi dau tw xdy dung 13 tai liéu trinh bay cac noi
dung nghién ctru so bd vé su can thiét, tinh kha thi va hiéu qua cua viéc dau tu xay
dung, lam co s& xem xét, quyét dinh chu truong dau tu xay dung.

2. Bdo cdo nghién ciu kha thi dau tw xdy dung 13 tai lidu trinh bay cac noi
dung nghién ctru vé sy can thiét, mic do kha thi va hiéu qua cua viéc dau tu xay
dung theo phuong an thiét ké co s& duoc Iya chon, lam co s& xem xét, quyét dinh
dau tu xay dung.

3. Bdo cdo kinh té - ky thudt dau tw xdy dung 13 tai liéu trinh bay cac ndi dung
vé su can thi€t, mic do kha thi va hi€u qua cua viéc dau tu xay dung theo phuong
an thiét ké ban vé thi cong xay dung cong trinh quy mo nho, lam co s& xem xét,
quyét dinh dau tu xay dung.

4. Bo quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh la By dugc giao nhiém vu
quan 1y, thyc hién dau tu xay dung cong trinh thudc chuyén nganh xay dung do
minh quan 1y.
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5. Chi gidi dwong do 1a duong ranh gidi duoc xac dinh trén ban d6 quy hoach
va thuc dia dé phan dinh ranh gidi giira phan dat dugc x4y dung cong trinh va phan
dat dugc danh cho dudng giao thong hodc cong trinh ha tang ky thuat, khong gian
cong cong khac.

6. Chi gioi xay dung la duong gidi han cho phép xay dung cong trinh chinh
trén thira dat.

7. Chi tiéu sir dung ddt quy hoach xdy dung 1a chi tiéu dé quan ly phat trién
khong gian, kién trac duoc xac dinh cu thé cho mdt khu vuc hay mdt 16 dét bao
gé)m mat d§ xay dung, hé sb sur dung dét, chiéu cao xay dung tdi da, toi thiéu cua
cong trinh.

8. Chi tiéu kinh té - ky thudt ciia do dn quy hoach xdy dwng 1a chi tiéu duoc dy
béo, xéac dinh, lua chon 1am co s& dé xuat cac phuong an, giai phap quy hoach xay
dung bao gébm quy mé déan s, dat dai, chi tiéu vé ha tang k¥ thuat, ha ting xa hoi
va moi truong.

9. Chui ddu tw xdy dung (sau day goi 1a chii du tu) 13 co quan, to chirc, c4 nhan
so hiru von, vay von hodc duge giao truc tiép quan 1y, s dung von dé thuc hién
hoat dong dau tu xay dyng.

10. Céng trinh xdy dwng 1a san pham dugc tao thanh béi strc lao dong cta con
ngudi, vat lidu xay dung, thiét bi lap dat vao cong trinh, duoc lién két dinh vi véi
dat, c6 thé bao gé)m phﬁn dudi mat dat, phﬁn trén mat dat, ph?m dud1 mat nudc va
phan trén mit nude, dugc xdy dung theo thiét ké. Cong trinh xay dung bao gdm
cong trinh dan dung, cong trinh cong nghiép, giao thong, ndng nghiép va phat trién
nong thon, cong trinh ha tang k¥ thuat va cong trinh khac.

11. Cot xdy dung 1a cao d6 xay dung toi thiéu bat budc phai tuan thu duoc
chon phu hop vé6i quy hoach vé cao d6 nén va thoat nudc mua.

12. Co quan quan 1y nha nude vé xdy dung gdbm Bo Xay dung, Uy ban nhan
dan tinh, thanh phd truc thudc Trung wong (sau day goi chung 1a Uy ban nhan dan
cap tinh) va Uy ban nhan dan huyén, quan, thi xa, thanh phd thudc tinh (sau day
goi chung 14 Uy ban nhan dan cp huyén).

13. Co quan chuyén mén vé xdy dung 13 co quan chuyén mon truc thudc BO
Xay dung, B6 quan ly cong trinh xay dung chuyén nganh; S¢ Xay dung, S& quan
1y cong trinh xay dung chuyén nganh; Phong c¢6 chirc nang quan 1y xay dung thudc
Uy ban nhéan dan cép huyén.

14. Co quan chuyén mén triec thuéc nguoi quyét dinh dau tw 13 co quan, t6
chtic ¢6 chuyén mon phu hop véi tinh chat, noi dung cua du 4n va dugc ngudi
quyét dinh dau tu giao nhiém vu tham dinh.
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15. Dur dn dau tw xdy dung 1a tap hop cac dé xuat c6 lién quan dén viéc sir
dung von dé€ tién hanh hoat dong xay dung dé xay dung mdi, stra chira, cai tao
cong trinh xay dung nham phat trién, duy tri, nang cao chat luong cong trinh
hodc san pham, dich vu trong thoi han va chi phi xac dinh. O giai doan chuan bi
du an dau tu xay dung, du 4n dugc thé hién thong qua Bao cao nghién curu tién
kha thi dau tu xay dung, Bdo cdo nghién ctru kha thi dau tu xay dung hoac Bao
cao kinh té - ky thuat dau tu xay dung.

16. Diém din cw néng thén 1a noi cu tra tap trung cia cac ho gia dinh gin két
voi nhau trong san xuat, sinh hoat va cac hoat dong xa hdi khac trong pham vi mot
khu vuc nhat dinh, duoc hinh thanh do diéu kién tu nhién, diéu kién kinh té - xa
hoi, van hoa va céac yéu to khac.

17. Gidy phép xdy dung 1a van ban phap 1y do co quan nha nuéc co tham
quyén cap cho chu dau tu dé xay dung mdi, stra chira, cai tao, di doi cong trinh.

18. Gidy phép xdy dung c6 thoi han 1 gidy phép xay dung cip cho xay dung
cong trinh, nha ¢ riéng 1¢ duoc str dung trong thoi han nhat dinh theo ké hoach
thuc hién quy hoach xay dung.

19. Gidy phép xdy dung theo giai doan 1a gidy phép xay dung cip cho timg
phan cua cong trinh hodc tirng cong trinh cua du an khi thiét ké xay dung ctia cong
trinh hodc cua du an chua dugc thuc hién xong.

20. Hoat dong dau tw xdy dung 1a qua trinh tién hanh cac hoat dong xay dung
gom xay dung mdi, sura chita, cdi tao cong trinh xay dung.

21. Hoat djng xdy dung goém lap quy hoach xay dung, 1ap du an dau tu xay
dung cong trinh, khao sat xay dung, thiét ké xay dung, thi cong xay dung, giam sat
xay dung, quan ly du an, lya chon nha thau, nghiém thu, ban giao dua cong trinh
vao khai thac st dung, bao hanh, bao tri cong trinh xay dung va hoat dong khac cé
lién quan dén xay dung cong trinh.

22. He thong cong trinh ha tang ky thudt gdbm cong trinh giao thong, thong tin
lién lac, cung cap nang luong, chiéu sang cong cong, cp nudc, thu gom va xt 1y
nuéc thai, chat thai ran, nghia trang va cong trinh khac.

23. H¢ thong cong trinh ha tang xd héi gdm cong trinh y té, vin hoa, gido duc,
thé thao, thuong mai, dich vu cong cong, cay xanh, cong vién va cong trinh khac.

24. Hoat déng tw van dau tw xdy dung gém lap quy hoach xay dung, 1ap du an
dau tu xay dung cong trinh, khdo sat, thiét ké xay dung, tham tra, kiém dinh, thi
nghiém, quan ly du 4n, gidm sat thi cong va cong viéc tu van khac cé lién quan dén
hoat dong dau tu xay dung.

25. Khu chirc nang dac thi 1a khu vuc phat trién theo cac chiic ning chuyén
bi¢t hodac hon hop nhu khu kinh té, khu cong nghiép, khu ché xuat, khu cong nghé
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cao; khu du lich, khu sinh thai; khu bao tén, khu di tich lich st - van hoa; khu
nghién ctru dao tao; khu thé duc thé thao; cang hang khong, cang bién; khu vuc
dau mdi ha tﬁng k¥ thuat; khu chirc ndng dac thu khac dugc xac dinh theo quy
hoach xay dyng ving duoc phé duyét hodc duoc co quan nha nudce co thim quyén
quyét dinh thanh 1ap.

26. Ldp dir an dau tw xdy dung gdm viéc 1ap Bao cao nghién ctru tién kha thi
dau tu xay dung (néu c6), Bao cao nghién ctru kha thi du tu xdy dung hodc Bao
cdo kinh té - ky thuat dau tu xay dung va thuc hién cac cong viéc can thiét dé
chuan bj dau tu xay dung.

27. Nguoi quyét dinh dau tw 14 c4 nhan hodc nguoi dai dién theo phép luat cua
co quan, to chirc, doanh nghiép c6 thim quyén phé duyét du an va quyét dinh dau
tu xay dung.

28. Nha thau trong hoat dong dau tw xdy dung (sau day goi 1a nha thau) 1a t6
chtic, c4 nhan c6 du diéu kién niang luc hoat dong xay dung, nang luc hanh nghé
xay dung khi tham gia quan hé hop dong trong hoat dong dau tu xay dung.

29. Nha & riéng 1é 1a cong trinh duoc xay dung trong khuon vién dat ¢ thude
quyén sir dung cua ho gia dinh, c4 nhan theo quy dinh ctia phap luat.

30. Quy hoach xdy dung 1a viéc t6 chirc khong gian cta d6 thi, nong thon va
khu chirc nang dic thu; to chirc hé thong cong trinh ha ting k§y thuat, ha ting xa
hoi; tao 1ap moi trudng thich hop cho ngudi dan séng tai cac ving lanh thd, bao
dam két hop hai hoa giita loi ich qudc gia voi loi ich cong dong, dap Gmg muc tiéu
phat trién kinh té - x4 hoi, qudc phong, an ninh, bao vé mdi trudng, ung pho voi
bién d6i khi hau. Quy hoach xay dung dugc thé hién thong qua d6 an quy hoach
xay dung gdm so d6, ban v&, mé hinh va thuyét minh.

31. Quy hoach xdy dung ving 13 viéc t6 chirc hé thong do thi, nong thon, khu
chtic nang dic thu va hé théng cong trinh ha tang k¥ thuat, ha ting x4 hoi trong dia
gi61 hanh chinh cia mot tinh hodac mot huyén, lién tinh, lién huyén phu hop véi
yéu cau phat trién kinh t€ - xa hdi trong timg thoi ky.

32. Quy hoach xdy dung khu chirc ndng ddc thi 1a viée t6 chirc khong gian
kién tric canh quan, hé thong cong trinh ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi trong
pham vi mdt khu chttc ndng dac thu. Quy hoach xay dung khu chirc nang dac thu
gbém quy hoach chung xay dung, quy hoach phan khu xay dung va quy hoach chi
tiét xdy dung.

33. Quy hoach xdy dung néng thén 1a viéc t6 chirc khong gian, str dung dat, hé
théng cong trinh ha ting k¥ thuat, ha ting xa hoi ctua néng thon. Quy hoach xay
dung néng thon gdm quy hoach chung xdy dung xa va quy hoach chi tiét xay dung
diém dan cu nong thon.
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34. Sur co cong trinh xdy dung 13 hu hong vuot qua gidi han an toan cho phép,
lam cho cong trinh xay dung hoac két cau phu tro thi cong xay dung cong trinh co6
nguy co sip do, da sap d6 mot phan hodc toan bo trong qua trinh thi cong xay dung
va khai thac sir dung cong trinh.

35. Tong thau xdy dwng 1a nha thau ky két hop dong truc tiép vdi cha dau tu
dé nhan thau mot, mot sb loai cong viéc hoac toan bo cong viéc cua du an dau
tu xay dung.

36. Tham dinh 1a viéc kiém tra, danh gid cua nguoi quyét dinh dau tu, cha dau
tu, co quan chuyén mén vé xdy dung ddi v6i nhitng ndi dung can thiét trong qué
trinh chuan bi va thuc hién du an dau tu xay dung 1am co sé xem xét, phé duyét.

37. Tham tra 13 viéc kiém tra, danh gia vé chuyén mon cua td chtrc, c4 nhan ¢6
du diéu kién nang lyc hoat dong xay dung, nang lyc hanh nghé xay dung ddi véi
nhitng nd1 dung can thiét trong qua trinh chuén bi va thuc hién du an dau tu xay
dung lam co s& cho cong tac tham dinh.

38. Thi céng xdy dung cong trinh gdm xay dung va lap dat thiét bi d6i voi
cong trinh xay dung mdi, stra chira, cai tao, di doi, tu bd, phuc hoi; pha do cong
trinh; bao hanh, bao tri cong trinh xay dung.

39. Thiét bi ldp ddt vao céng trinh gdm thiét bi cong trinh va thiét bi cong
nghé. Thiét bi cong trinh 1 thiét bj duoc 1dp dit vao cong trinh xay dung theo thiét
ké xay dung. Thiét bj cong nghé 1 thiét bi nam trong day chuyén cong nghé dugc
lap dit vao cong trinh xay dung theo thiét ké cong nghé.

40. Thiét ké so b 1a thiét ké duoc 1ap trong Bao cao nghién ciru tién kha thi
dau tu xdy dung, thé hién nhitng y tuéng ban dau vé thiét ké xay dung cong trinh,
lira chon so bo vé day chuyén cong nghé, thiét bi lam co s& xac dinh chi truong
dau tu xay dung cong trinh.

41. Thiét ké co sé 1a thiét ké dugce 1ap trong Béo céo nghién ctru kha thi dau tu
xay dung trén co s¢ phuong an thiét ké duoc lua chon, thé hién duogc céc thong )
k¥ thuét chu yéu phu hop vaéi tiéu chuan, quy chuan ky thuat dugce ap dung, 1a can
ctr dé trién khai cac budc thiét ké tiép theo.

42. Thiét ké ky thuqt 1a thiét ké cu thé hoa thiét ké co s¢ sau khi dy an dau tu
xay dung cong trinh duoc phé duyét nham thé hién day du cac giai phap, thong sd
k¥ thut va vat liéu st dung phu hop véi tiéu chuan, quy chuén k¥ thuat dugc ap
dung, 13 co s& dé trién khai thiét ké ban v& thi cong.

43. Thiét ké ban vé thi cong 1a thiét ké thé hién day du cac thong sb ky thuat,
vat liéu str dung va chi tiét cdu tao phu hop voi tiéu chuan, quy chuan ky thuat
dugc ap dung, bao dam du diéu kién dé trién khai thi cong xay dung cong trinh.



