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QUOC HOI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Luat sb: 45/2013/QH13

LUAT

bat dai
Can cir Hién phdp nuwée Cong hoa xd hoi chit nghia Viét Nam;
Quéc héi ban hanh Ludt dat dai.

Chuong I
QUY DINH CHUNG

Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Luat nay quy dinh vé ché d6 s& hiru dat dai, quyén han va trach nhiém cua Nha
nuoc dai dién chu s& hitu toan dan vé dat dai va thong nhat quan 1y vé dat dai, ché
dd quan ly va st dung dat dai, quyén va nghia vu cua nguoi st dung dat doi véi dat
dai thugc 1anh th6 cua nudc Cong hoa xa hdi chu nghia Viét Nam.

Diéu 2. Pdi twong ap dung

1. Co quan nha nuéc thuc hién quyén han va trach nhiém dai dién chi so hiru toan
dan ve dat dai, thuc hi¢n nhi€ém vu thong nhat quan 1y nha nudc vé dat dai.

2. Nguoi sir dung dat.

3. Cac d6i tuong khac c6 lién quan dén viéc quan 1y, sir dung dit.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Trong Luit ndy, cac tir ngit dudi day duoc hiéu nhu sau:

1. Thira ddt 14 phan dién tich dat dugc gii han béi ranh gidi xac dinh trén thuc
dia hoac duoc mo ta trén ho so.

2. Quy hoach sir dung dat 13 viéc phﬁn bd va khoanh vung dat dai theo khong
gian su dung cho cac muyc tiéu phat trién kinh té - xa hoi, quoc phong, an ninh, bao
v€ moi truong va thich ing bién doi khi hau trén co so tiém nang dat dai va nhu
cau st dung dat ciia cac nganh, linh vuc d6i v6i timg ving kinh té - xa hoi va don
vi hanh chinh trong m¢t khoang thoi gian xac dinh.

3. Ké hoach sir dung ddt 1a viéc phan chia quy hoach st dung dat theo thoi
gian dé€ thuc hién trong ky quy hoach st dung dat.

4. Ban do dia chinh 13 ban d6 thé hién céac thira dat va cac yéu td dia 1y co lién
quan, 13p theo don vi hanh chinh xa, phuong, thi tran, dugc co quan nha nudc co
tham quyén xac nhan.

5. Ban do hién trang sir dung ddt 13 ban d6 thé hién su phan bd céac loai dét tai
mot thoi diém xéc dinh, dugc 1ap theo tirng don vi hanh chinh.
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6. Ban do quy hoach sir dung ddt 1a ban d0 duoc 1ap tai thoi diem dau ky quy
hoach, thé hién su phan bo céc loai dat tai thoi di€m cudi ky ctia quy hoach do.
7. Nha nwéc giao quyén su dung dat (sau day goi la Nha nudc giao ddt) 1a

viéc Nha nudc ban hanh quyet dinh giao dit dé trao quyén sur dung dat cho déi
tugng c6 nhu cu su dung dat.

8. Nha nuwoc cho thué quyen s dung ddt (sau ddy goi la Nha nudc cho thué
dat) 1a viéc Nha nude quyét dinh trao quyén st dung dat cho d6i tuong c6 nhu cau
str dung dat thong qua hop dong cho thué quyén sir dung dit.

9. Nha nuwée cong nhdn quyén s dung ddat 1a viéc Nha nude trao quyén sir
dung dét cho ngudi dang str dung dat 6n dinh ma khong c6 ngudn géc dugc Nha
nudc giao dat, cho thué dat thong qua vige cap Gidy ching nhan quyén su dung
dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat 1an dau ddi véi thua dat
xac dinh.

10. Chuyén quyén sir dung ddt 1a viéc chuyén giao quyén str dung dat tur nguoi
nay sang nguoi khac thong qua cac hinh thirc chuyen d6i, chuyen nhuong, thira ké,
ting cho quyén st dung dat va gdp von bang quyén sir dung dat.

11. Nha nwéc thu hoi ddt 1a viéc Nha nude quyét dinh thu lai quyén st dung
dat ctia nguoi dugc Nha nudce trao quyén stir dung dat hoac thu lai dat cua nguoi st
dung dat vi pham phép luat vé dat dai.

12. Boi thuong vé ddt 1a viéc Nha nude tra lai gia tri quyén sir dung dat dbi voi
dién tich dat thu hoi cho ngudi stir dung dat.

13.Chi phi dau tw vao dat con lai bao gdm chi phi san 14p mit bang va chi phi
khac 1ién quan tryc tiép c6 can ctr ching minh da dau tu vao dat ma dén thoi diém
Nha nudc thu hoi dat con chua thu hoi duoc.

14. Ho tro khi Nha nwée thu hoi ddt 1a viéc Nha nude tro giup cho ngudi co
dat thu hoi dé on dinh doi song, san xuat va phat trién.

15. Bang ky dat dai, nha 6, tai san khac gan lién véi dat 1a viée ke khai va ghi
nhan tinh trang phap ly vé quyen sir dung dat, quyen sO hitu nha ¢, tai san khac gan
lién v6i dat va quyén quan ly dat ddi voi mot thira dat vao ho so dia chinh.

16. Gidy chimg nhan quyén sir dung ddt, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi ddt 1a chimg thu phap 1y dé Nha nudc xac nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha o0, tai san khac gan lién v6i dat hop phap cua nguoi co quyén su
dung dat, quyén so hiru nha ¢ va quyén so hitu tai san khac gan lién véi dat.

17. Théng ké dat dai 13 viéc Nha nude tong hop, danh gia trén ho so dia chinh
vé hién trang sir dung dat tai thoi diém thong ké va tinh hinh bién dong dat dai
giita hai 1an thong ké.

18. Kiém ké dat dai 1a viéc Nha nudc t chirc diéu tra, tong hop, danh gia trén
hd so dia chinh va trén thuc dia vé hién trang sur dung dat tai thoi diém kiém ké va
tinh hinh bién dong dat dai giira hai 1an kiém keé.
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19. Gid dat 1a gia tri cta quyen sir dung dét tinh trén mot don vi dién tich dat.

20. Gia tri quyén sir dung dat 13 gia tri bang tiér} ctia quyén str dung dat di voi
mot dién tich dat xac dinh trong thoi han st dung dat xac dinh.

21. Tién sir dung dd'; 1a sb tién ma nguoi st dung dat phai tra cho Nha nudce khi
dugc Nha nudc giao dat co thu tién sir dung dat, cho phép chuyén muc dich su
dung dat, cong nhan quyén st dung dat.

22. H¢ thong thong tin dat dai 12 h¢ thong tong hop céc yéu t6 ha tang k¥ thuat
cong ngh¢ thong tin, phan mém, dir liu va quy trinh, thu tuc duoc xay dyng dé thu
thap, luu trit, cap nhat, xir 1y, phan tich, tong hop va truy xuat thong tin dat dai.

~ 23. Co 56 dit liéu dat dai 1a thp hop céc di liéu dat dai dugc sap xép, t0 chirc
dé truy cap, khai thac, quan 1y va cap nhéat thong qua phuong tién dién tu.

24. Tranh chc?'p ddt dai 13 tranh chép’ vé quyén, nghia vu clia ngudi st dung dat
gitra hai hodc nhiéu bén trong quan h¢ dat dai.

25, Hiiy hogi ddt 1a hanh vi 1am bién dang dia hinh, lam suy giam chat luong
dat, gdy 0 nhiém dat, lam mat hoac giam kha nang str dung dat theo muc dich da
duoc xac dinh.

26. T 6 chire sir nghiép cong ldp la t6 chirc do co quan c¢6 tham quyén ctia Nha
nudc, to chire chinh tri, to6 chirc chinh tri - xa héi thanh 1ap, c6 chiic nang thuc hién
cac hoat dong dich vu cong theo quy dinh cua phép luat.

27. T6 chikc kinh té bao gdm doanh nghiép, hop tac x va to chirc kinh té khac
theo quy dinh ctia phép luét vé dan sy, trir doanh nghi¢p c6 von dau tu nude ngoai.

28. Pat dé xdy dung céng trinh ngam 1a phén (\12‘1‘[ dé xay dung cong trinh trong
long dat ma cong trinh nay khong phai la phan ngam cua cong trinh xay dung trén
mat dat.

29. H¢ gia dinh sir dung ddt 1a nhiing nguoi c¢o quan h¢ hon nhén, huyét théng,
nudi dudng theo quy dinh cua phap luét vé hon nhan va gia dinh, dang song chung
va co quyen su dung dat chung tai thoi diém dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat,
cong nhan quyén st dung dat; nhin chuyen quyen str dung dat.

30. Hj gia dinh, cd nhan tryc tiép san xudt nong nghiép la ho gia dinh, ca nhan
da dugc Nha nude giao, cho thué, cong nhén quyén sir dung dat - ndng nghiép; nhén
chuyén quyén st dung d4at nong nghiép va c6 ngudn thu nhdp 6n dinh tir san xuat
néng nghiép trén dat do.

Diéu 4. S& hiru dit dai

Dat dai thudc s& hitu toan dan do Nha nuéc dai dién chu s& hitu va thong nhat
quan ly. Nha nudc trao quyéen st dung dat cho nguoi st dung dat theo quy dinh cua
Luat nay.

Piéu 5. Nguoi sir dung dat

Nguoi sur dung dat dugc Nha nude giao dat, cho thué dat, cong nhan quyen su
dung dat, nhan chuyén quyén st dung dat theo quy dinh ctia Luat nay, bao gom:
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1. T6 chirc trong nudc gdm co quan nha nude, don vi vil trang nhan dén, t6 chirc
chinh tri, t6 chuc chinh tri - xa hoi, t6 chue kinh té, té chue chinh tri xa hoi - nghé
nghiép, t chtrc x3 hoi, to chire x4 hoi - nghe nghiép, to chirc su nghiép cong 1ap va
t6 chirc khac theo quy dinh cua phap luat vé dan sy (sau ddy goi chung 13 t6 chuc).

2. Ho gia dinh, ca nhan trong nudc (sau day goi chung la hg gia dinh, cd nhan).

3. Cong dong dan cu gdm cong dong ngudi Viét Nam sinh sdng trén cing dia
ban thon, lang, ap, ban, budn, phum, soc, to6 dan pho va diém dan cu tuong tu cd
cung phong tuc, tap quan hoac c6 chung dong ho.

4. Co s& ton gido gdm chua, nha thd, nha nguyén, thanh that, thanh duong,
niém phat duong, tu vién, truong dao tao riéng cua ton giao, tru sd cua to chirc ton
gido va co s¢ khac cua ton gido.

5. T6 chirc nude ngodi co chirc ning ngoai giao gdm co quan dai dién ngoai giao,
co quan lanh sy, co quan dai dién khéac cua nudc ngoai c6 chirc nang ngoai giao dugc
Chinh phu Viét Nam thtra nhén; co quan dai dién cta t6 chirc thudc Lién hgp quoc,
co quan hodc t6 chtrc lién chinh phu, co quan dai dién cta t6 chire lién chinh phu.

6. Nguoi Viét Nam dinh cu & nude ngoai theo quy dinh cta phap luat vé qudc tich.

7. Doanh nghiep c6 vbn dau tu nudc ngoai gdm doanh nghiép 100% von dau

tu nudc ngoal doanh nghi¢p lién doanh, doanh nghi¢p Viét Nam ma nha dau tu
nudc ngoai mua c6 phan, sap nhap, mua lai theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu.

Piéu 6. Nguyén tic sir dung dat

1. Bang quy hoach, ké hoach sir dung dat va dung muc dich str dung dét.

2. Tiét kiém, ¢6 hidu qua, bdo vé mdi trudng va khong 1am ton hai dén loi ich
chinh dang cia nguoi sir dung dat xung quanh.

3. Nguoi st dung dat thyuc hién quyén, nghia vu ctia minh trong thoi han st dung
dat theo quy dinh ctia Luat nay va quy dinh khéc ctia phap luat c6 lién quan.

Piéu 7. Nguoi chiu trach nhiém trude Nha nuéc doi véi viée sir dung dat

1. Nguoi dimg dﬁq cta to chuc, to chirc nudc ngoai ¢6 chirc nang ngoai giao,
doanh nghi¢p c6 von dau tu nudc ngoai doi vaoi viée sir dung dat ctia té6 chirc minh.

2. Chu tich Uy ban nhan déan x4, phuong, thi tran ddi véi viée su dung dat néng
nghiép vao muc dich cong ich; dat phi ndng nghi¢p da giao cho Uy ban nhan déan
x4, phuong, thi trn (sau day goi chung la Uy ban nhan dan cap x3) dé str dung vao
muc dich xay dung tru s& Uy ban nhan dan, cic cong trinh cong cong phuc vu hoat
dong van hoéa, gido duc, y t€, thé duc thé thao, vui choi, giai tri, chg, nghia trang,
nghia dia va cong trinh cong cong khac ctua dia phuong.

3. Nguoi dai dién cho cong ddng dan cu 1a trudng thon, lang, dp, ban, budn,
phum soc, tO dan pho hodc nguoi dugc cong dong dan cu thoa thuan ctr ra d6i voi
viéc sir dung dat di giao, cong nhan cho cong dong dén cu.

4. Nguoi dimg dau co so ton gido ddi vai viée stir dung dat dd giao cho co so
ton gido.
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5. Chui ho gia dinh d6i voi viéc sir dung dat ciia ho gia dinh.

6. Ca nhan, nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nudc ngoai ddi vai viee st dung dat
cua minh.

7. Nguoi c6 chung quyen str dung dét hoic nguoi dai dién cho nhém nguoi co
chung quyén sir dung dat ddi véi viée sir dung dat do.

Picu 8. Nguoi chiu trach nhiém truéc Nha nuéc ddi véi dat dwoe giao dé
quan ly

1. Ngudi ding dau cua to chire chiu trach nhiém dbi véi viée quan ly dat trong
cac truong hop sau day:

a) To chirc duge giao quan ly cong trinh céng cong, gdm cong trinh duong
giao thong, cau, cong, via he, hé thong cap nudc, hé¢ thong thoat nude, hé thong
cong trinh thuy lo1, d€, dap; quang truong, tugng dai, bia tudng niém;

b) T6 chirc kinh té dugc giao quan 1y dién tich dat dé thyc hién dv 4n dau tu
theo hinh thirc xay dung - chuyén giao (BT) va cac hinh thirc khac theo quy dinh
cua phap luat vé dau tu;

¢) T6 chirc dugc giao quan 1y dat c6 mit nudc cla cac song va dat co mat nudc
chuyén dung;

d) T6 chirc dugc giao quan ly quy dat da thu hoi theo quyét dinh cua co quan
nha nudc c6 tham quyén.

2. Chu tich Uy ban nhan dan cép xa chiuqtréch nhiém ddi véi viec guém Iy dat
st dung vao muc dich cong cong dugc giao dé quan ly, dat chua giao, dat chua cho
thué tai dia phuong.

3. Chu tich Uy ban nhan dan tinh, thanh phé truc thuéc Trung wong chiu trach
nhi¢m do61 véi viée quan 1y dat chua st dung tai cdc ddo chua c6 nguoi ¢ thudc
dia phuong.

4. Nguoi dai dién cho cong dong dan cu 1a ngudi chiu trach nhiém d6i véi dat
duoc giao cho cong dong dan cu quan ly.

Piéu 9. Khuyén khich dau tw vao dat dai

Nha nude ¢6 chinh sach khuyén khich nguoi str dung dat dau tu lao dong, vt
tu, tién von va ap dung thanh tyu khoa hoc, cong nghé vao cac vi¢c sau day:

1. Bao vé, cai tao, lam ting 6 mau m& cua dat.

2. Khai hoang, phuc hoa, lan bién, dua dién tich dat trong, doi nii troc, dt c6
mat nudc hoang hoa vao st dung theo quy hoach, ké hoach sir dung dat.

3. Phat trién két cAu ha tang dé lam ting gia tri cta dat.

Picu 10. Phan loai dat

Can ctr vao muc dich str dung, dét dai duoc phan loai nhu sau:

1. Nhom dat néng nghiép bao gdom céc loai dat sau day:

a) Dt trong cay hang nim gom dat trong lua va dat trong cdy hang nam khéc;



